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CHỈ THỊ CỦA UBND TỈNH VĨNH PHÚ
Về việc thực hiện nghiêm chỉnh Pháp lệnh thuế nhà đất
 
Thuế nhà đất là một sắc thuế mới được Quốc hội ban hành dưới hình thức Pháp lệnh có hiệu lực thi hành từ quý 4/1992. Ngày 19/5/1994 Uỷ ban Thường vụ Quốc hội công bố Pháp lệnh bổ xung sửa đổi một số điều về Pháp lệnh thuế nhà đất. Đây là một sắc thuế có phạm vi đối tượng thực hiện rất rộng, quá trình thực hiện có nhiều khó khăn, phức tạp nhưng lại có ý nghĩa quan trọng trong việc tăng cường quản lý Nhà nước về đất ở và đất xây dựng, khuyến khích sử dụng đất tiết kiệm, hiệu quả. Qua một năm thực hiện, mặc dù có nhiều khó khăn vướng mắc, song nhờ làm tốt công tác tuyên truyền chính sách thuế cùng với sự quan tâm lãnh đạo chỉ đạo tích cực của cấp uỷ và chính quyền địa phương, nên hầu hết các hộ gia đình ở các phường, xã, các doanh nghiệp trên địa bàn tỉnh đã chấp hành tương đối tốt Pháp lệnh thuế nhà đất, góp phần tích cực vào việc thực hiện cân đối ngân sách của địa phương. 
Tuy nhiên qua công tác kiểm tra, thanh tra đã cho thấy việc thực hiện Pháp lệnh thuế nhà đất vẫn còn nổi lên một số tồn tại chủ yếu là: Một bộ phận không nhỏ các đối tượng nộp thuế, kể cả hộ gia đình và các doanh nghiệp chưa nghiêm túc thực hiện kê khai hoặc còn khai man diện tích để trốn thuế, đặc biệt là các hộ gia đình được giao đất ở nhưng chưa làm nhà, đất các kiốt, lều quán, đất các chợ cho thuê. Việc vận dụng các văn bản pháp quy để xác định căn cứ tính thuế và thực hiện tính thuế ở một số địa phương còn tuỳ tiện. Một số doanh nghiệp sử dụng đất lãng phí nhưng lấy lý do khó khăn để cố tình dây dưa chậm nộp thuế nhưng chưa được xử lý nghiêm minh theo Pháp lệnh thuế quy định. Những tồn tại đó không những không đảm bảo sự công bằng xã hội, gây thắc mắc trong nhân dân mà còn gây thất thu cho ngân sách Nhà nước. 
Để khắc phục những tồn tại trên đây nhằm thực hiện nghiêm chỉnh thuế nhà đất, và Pháp lệnh bổ xung sửa đổi. Chủ tịch UBND tỉnh yêu cầu Chủ tịch UBND các huyện, thành, thị và Thủ trưởng các ngành liên quan: Cục thuế; Sở Địa chính; Uỷ ban thanh tra Nhà nước, Sở Tài chính vật giá khẩn chương thực hiện một số biện pháp sau đây: 
1. Tiếp tục thực hiện tuyên truyền sâu rộng chính sách thuế nhà đất đến các đối tượng nộp thuế bằng nhiều hình thức và thông qua mọi phương tiện thông tin, nhằm giúp tất cả các đối tượng nộp thuế thông hiểu chính sách thuế. Từ đó có ý thức trong việc chấp hành nghĩa vụ của cá nhân, đơn vị nộp thuế. 
2. UBND các huyện, thành, thị quyết định số lần, bậc, vị trí đất tính thuế ở các đô thị phải tuân theo quyết định phân loại được của UBND tỉnh và Thông tư số 83/CT đối với các trường hợp sau đây: 
a. Đối với các hộ gia đình, các tổ chức đã được giao đất hợp pháp dù đã làm nhà ở, xây dựng công trình hay chưa làm phải tự giác kê khai để thực hiện tính thuế và truy thu đủ thuế đất kể từ ngày có quyết định và có biên bản giao đất. 
Riêng đối với những hộ gia đình đã có biên bản giao đất nhưng chưa kê khai nộp thuế đất thì UBND phường, xã phải căn cứ vào vị trí đất, chủ hộ ban đầu được giao nhận đất thông báo đến từng chủ hộ yêu cầu phải kê khai nộp thuế đất, đồng thời thông báo trên các phương tiện thông tin sau 3 tháng kể từ ngày thông báo nếu hộ gia đình không tự giác kê khai nộp thuế đất thì UBND phường, xã báo cáo cấp trên ra quyết định giao đất để ra quyết định thu hồi đất. 
Những trường hợp được giao đất nhưng đã bán mà chưa làm thủ tục nộp thuế chuyển quyền sử dụng đất, thuế thu nhập do bán nhà cùng với việc chuyển quyền sử dụng đất theo luật định thì trong vòng 3 tháng kể từ ngày thông báo đến chủ hợp pháp cũ nếu không làm thủ tục và các nghĩa vụ đối với Nhà nước về chuyển quyền sử dụng đất thì UBND phường, xã cũng đề nghị cấp có thẩm quyền ra quyết định thu đất. 
b. Tất cả các trường hợp đã làm nhà xây dựng, công trình mà chưa có thủ tục giao đất hợp pháp phải thực hiện thu thuế đất thời điểm truy thu thuế tính từ khi xây dựng nhà ở, công trình đồng thời căn cứ vào Nghị định 60/CP, 61/CP để xem xét việc cấp hạn không cấp quyền sử dụng đất ở. Nếu xét thấy đủ điều kiện hợp thức thì lập danh sách riêng đề nghị cấp có thẩm quyền ra quyết định. Nếu xét thấy nhu cầu Nhà nước phải thu hồi đất thì tính đến thời điểm thu hồi. Ngoài việc thu thuế, truy thu thuế nhà đất còn phải xem xét để xử phạt hành chính về việc vi phạm luật đất đai. 
c. Tất cả các trường hợp đất làm lều quán, kiốt, đất ở các chợ mà UBND các phường, xã huyện, thành, thị cho thuê đều phải tính thuế đất vào tổ chức cho thuê đất vào tổ chức cho thuê đất và phải nộp đủ thuế đất trước khi nộp tiền thuê đất vào ngân sách Nhà nước. Căn cứ vào chứng từ nộp tiền thuê đất đã nộp vào ngân sách để xem xét phần thuế đất phải nộp và truy thu thuế đất. Trường hợp tiền thu đất đã thu lần 1 và đã nộp vào ngân sách thì miễn truy thu thuế đất. Trường hợp tiền thuê đất đã thu 1 phần hoặc chưa thu nộp vào ngân sách thì phải truy thu đủ số thuế đất còn phải nộp với lô đất cho thuê. 
d. Mọi trường hợp khai man diện tích trốn thuế, không thực hiện kê khai diện tích nộp thuế theo hướng dẫn của cơ quan thuế, dây dưa chậm nộp thuế phải thực hiện truy thu đủ số thuế thiếu, đồng thời phải thực hiện xử phạt vi phạm chính sách thuế theo luật định. Tất cả các trường hợp quý 4/1992 và năm 1993 Chi cục thuế đã tính thuế cho các doanh nghiệp đúng với diện tích đơn vị sử dụng và tính đúng với các văn bản pháp quy năm 1993 đã tương đối phù hợp với thực tế mà Thông tư 50-TC của Bộ Tài chính thì miễn truy thuế. 
e. Từ ngày 01/1/1994 phải nghiêm chỉnh tính đúng, tính đủ, thuế đất theo các văn bản pháp quy hiện hành (Nghị định 94/CP, Thông tư 83-TL của Bộ Tài chính và quyết định phân loại đường phố của UBND tỉnh) theo từng khuôn viên, kể cả phần đất đơn vị chưa sử dụng hết nhưng đã rõ hướng mở rộng quy mô sản xuất sau này, đất của các đơn vị chờ giải thể. Nếu đơn vị xin trả lại đất thì miễn thu thuế trên phần đất trả lại Nhà nước. Kể từ ngày giao nhận trả đất; trong trường hợp đơn vị nếu tính thuế đất trên toàn bộ phần đất chưa sử dụng mà vì lý do khách quan kinh doanh thua lỗ thì tỉnh giao cho Cục thuế xem xét tạm hoãn, tạm miễn, giảm phần thuế trên diện tích chờ mở rộng quy mô sản xuất trong tỉnh trường hợp cụ thể. Đối với những đơn vị chờ giải thể Cục thuế theo dõi thuế đất trong một danh sách riêng và giải quyết thu thuế khi có quyết định xử lý giải thể thanh toán công nợ. 
4. UBND tỉnh giao Cục thuế tỉnh phối hợp với Uỷ ban thanh tra Nhà nước tỉnh tiếp tục kiểm tra, thanh tra việc thực hiện thuế nhà đất quý 4/1992 và năm 1993 đối với các đơn vị còn lại trong tỉnh. 
5. UBND tỉnh giao cho Sở Tài chính vật giá phối hợp với Cục thuế nghiên cứu xem xét phân định tỷ lệ điều tiết thuế nhà đất cho ngân sách xã, phường để thực hiện cho năm 1995 theo hướng mở rộng hợp lý tỷ lệ điều tiết thuế nhà đất cho ngân sách xã phường; động viên các xã phường thực hiện triệt để chính sách thuế nhà đất./. 
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