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\110/QD-UBND Cao Bang, ngay 24 thang 6 nam 2011

} QUYET PINH

Zan hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dat dé Nha nuéc giao dat
6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bing

UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG

Can cir Ludt Té chirc Héi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003,

Can cir Ludt Ddt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Lugr Pat dai,

Can cir Nghj dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua
Chinh phu vé bdan dau gia tai san;

Can cir Quyét dinh so 216/2005/0P- ITg ngay 31 thang 8 nam 2005 cua

Tha tréng Chinh pha vé ban hanh Quy ché ddu gia quyén si dung dat dé giao
dat c6 thu tien si dung dat hodc cho thué dat;

Theo dé nghj ciia Gidm doc Sé Tw phdp,
QUYET PINH:
~ Pieu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché dau gia quyen st dung
dat d€ Nha nudce giao dat 6 thu tién s dung dat hoac cho thué dat trén dia ban
tinh Cao Bang.

Pieu 2. Quyét dinh nay c6 higu luc sau 10 ngdy ke tir ngay ky va thay the
Quyet dinh so 2442/2009/QD-UBND ngay 21 thang 10 nam 2009 cua Uy ban
nhan dan tinh Cao Bang ban hanh Quy ché dau gia quyen su dung dat dé giao
dat co thu tién str dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc S¢ Tu phap;
Thu trudng cac co quan, don vi; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi va cac
ca nhan, t6 chue 6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH
(Pi ky)

Nguyén Hoang Anh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phac
QUY CHE
Pau gia quyen sir dung dat dé Nha nwéc giao dat co thu tién sir dung dat
hoic cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 1110/0P-UBND
ngay 24 thang 6 nam 2011 ciia Uy ban nhan dan tinh Cao Bang)
Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh viée dau gia quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat
c6 thu tien sir dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Cao Bang.

Piéu 2. Péi tweng ap dung

Quy ché ndy duoc ap dung déi VGi céc co quan, t6 chuc co lién quan dén
hoat dong ban dau gia tai san la quyén st dung dat; to chuc kinh té, ho gia dinh,
ca nhan thudc d6i twong duoc Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat hoac
cho thué dat theo quy dmh, cua Luat Pit dai (goi chung la nguoi tham gia dau
gia), c6 nhu cau su dung dat dé thuc hién du an dau tu hoac lam nha ¢ theo quy
hoach da duoc co quan Nha nudc co tham quyéen phé duyét.

Piéu 3. Cac truong hgp duge Nha nuéce giao dat hoiic cho thué dat
theo hinh thire dau gia

1. Giao dat c6 thu tién st dung dat

a) Pau tu xdy dung nha & ciia ho gia dinh, c4 nhan;

b) Pau tu xay dung nha ¢ dé ban hoac cho thué, trir truong hop dat xay
dung nha chung cu cao tang cho cdng nhan khu cdng nghiép;

c) Pau tu xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hosc cho thug;

d) St dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két ciu ha tang;

d) Str dung dat 1am mat bang xay dung co sé san xuat, kinh doanh;

e) Str dung dét vao san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thaty san.

2. Cho thué dat dé thyc hién du &n xay dung nha ¢ dé ban hozc cho thué do
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai
thuc hién.

3. Giao dat theo hinh thuac khac nay ,Chuyén sang giao dat co thu tiqén sur
dung dat hodc chuyén muc dich su dung dat; trir truong hop khong thay do6i chu
st dung dat.

4. Cho thué dat bao gom ca cho thué dat thuoc quy dat ndng nghié¢p su

dung vao muc dich cong ich cta xi, phuong, thi tran dé san xuat néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thay san.



5. Cac trudng hop khéc do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.
Diéu 4 . Piéu kién vé cac thira dit dwgc to chire ddu gia

Thira dat phai phii hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc cap c6
tham quyén phé duyét; phu hop véi quy hoach nganh, quy hoach phat trién kinh
té- x& hoi da duoc cap cd tham quyén phé duyét va c6 du cac diéu kién sau:

- Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 do don vi ¢6 tu cach phap nhan lap, dugc
co quan Nha nuéc o tham quyén phé duyét ( trong do da xac dinh chtrc nang su
dung dat, mat do xay dung, h¢ s6 sir dung dat, cac yéu cau vé kién trac, canh
quan va cé4c thdng sé ha tang khac) hodc vin ban cia co quan Nha nudc Xac
dinh vé chtic niang sir dung dat;

- P4 hoan thanh cong tac giai phong mit bang va xay dung hé thong co s
ha tang dong bo theo du an dau tu da duoc duyét. Déi véi khu dat xen ké nho Ié
trong khu dan cu, khong nhat thiét phai xay dung co sé ha tang k¥ thuat néu tan
dung duoc ha tang k¥ thuat tai khu dan cu;

- C6 phuong an dau gia dugc cap co tham quyén phé duyét.

Pieu 5. Tham quyen quyét dinh giao dat hodc cho thué dat theo hinh
thire d4u gia

1. Uy ban nhén dan tinh quyét dinh giao dét, cho thué dat doi vi to chic;
giao dat, cho thué dat doi voi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai; cho thué
dat doi vai to chire, ca nhan nudc ngoai.

2. Uy ban nhan dan cac huyén, thi (goi chung la cap huyén) quyét dinh giao

dat, cho thué dat doi vai ho gia dinh, ca nhan.

Picu 6. Nguoi khong dwoc tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi gén su; ngudi bi mat hoic bi han ché
nang lyc hanh vi dan su; nguoi tai thoi diém dau gia khéng nhan thuc, lam chu
duoc hanh vi caa minh.

2. Nguoi 1am viéc trong T6 chic ban dau gia va cha, me, vo, chang, con,
anh chi, em rudt ciia nguoi do; ngudi tryc tiép tham gia xac dinh, phé duyét gia
khoi diém, nguoi ky hop dong dau gia quyén sur dung dat va cha, me, vo, chong,
con, anh chi, em rudt cua nguoi do.

3. Nguoi khong thuge truong hop duoc Nha nude giao dat co thu tién sur
dung dat, cho thué dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Piéu 7. Piéu kién dwoe diing ky tham gia dau gia quyén sir dung dat

Céc dbi tuong 14 t6 chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan thudc dbi tuong dugc
Nha nudc giao dat cd thu tién st dung dat hoic cho thué dét theo quy dinh cua
Luat DAt dai, co6 nhu cau sir dung dit dé thuc hién dy an dau tu hodc 1am nha ¢
theo quy hoach di dugc co quan nha nudc ¢d tham quyén phé duyét, duoc ding
ky tham gia dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:



1. C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do t6 chirc ban dau gia
quyen st dung dat phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam ket st dung dat ding
muc dich, dting quy hoach khi trang dau gia.

2. biéu kién vé vén va ky thuat hoac kha ning tai chinh
a) DGi voi to chirc phai c6 du diéu kién vé von va ky thuat dé thuc hién dy
an hodc phuong an dau tu theo quy dinh ctaa phap luat.

b Dbi véi ho gia dinh, ca nhan phai c6 du diéu kién vé kha ning tai chinh
de thuc hién dy an hodc phuong 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat. Truong
hop dau gia dat da chia 16 (thua) lam r]hél ¢ cua ho gia dinh, ca nhan thi ho gia
dinh, ca nhan tham gia dau gid khéng can diéu kién nay.

3. Doi voi mot (01) 16 (thira) dat duoc dua ra ban dau gia thi: Mot (01) ho
gia dinh chi dugc mot (01) ca nhan tham gia dau gia; mot (01) t6 chuc chi duoc
mot (01) don vi tham gia dau gia; co hai (02) doanh nghiép tro Ién thugc cung
mot (01) Tong Cong ty thi chi mot (01) doanh nghi¢p duoc tham gia dau gia;
tong Cong ty voi Cong ty thanh vién, Cong ty me va Cong ty con, doanh nghi¢p
lién doanh véi mét (01) bén gop von trong lién doanh thi chi duoc mot (01)
doanh nghiép tham gia dau gia.

Piéu 8. To6 chire dwoe giao dau gia quyén sir dung dat

T6 chire ban dau gia chuyén nghiép (Trung tam dich vu ban dau gié tai san
va doanh nghiép ban dau gia tai san).

‘Diéu 9. Co quan, }(R) chirc thuc hién viéc ky hgp dong ban diu gia
quyen sit dung dat véi to chirec ban dau gia

T6 chirc phat tricn quy dat cap tinh va T6 chuc phat tricn quy dat cap huyén
(sau day goi chung la ngudi €O tai San ban dau gid).

A ) Chuong I1 ) ) ’
TRINH TU THU TUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 10. Xac dinh gia khéi diém, bwéc gia

1. Xac dinh gia khoi diém

a) Gia khoi diém duoc xac dinh theo quy dinh cua phap luét vé dat dai,
duoc quy dinh theo don gia trén 1m? chua bao gom 1€ phi trude ba va cac phi, 1€

phi khac. Gia khai diém khong dugc thap hon gia dat, gia thué dat do Uy ban
nhéan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh ctia Chinh phu.

b) Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia khoi diém ddi véi cac trudng hop
dau gia quyén st dung dat.

2. Bugc gia 1a mac chénh léch cua 1an tra gia sau so véi lan tra gia trude
lien ké. Budc gia do t6 chire ban dau gia tai san quy dinh phu hop véi ting cuoc
ban dau gia quyéen su dung dat.

Piéu 11. Hop dong ban dau gia quyén sir dung dat



1. Hop dong ban dau gia quyén sir dung dat duoc ky két giira to chirc ban

dau gia chuyén nghiép vai nguoi cd tai san ban dau gia.

2. Hop dong ban dau gia quyén str dung dat phai duoc lap thanh van ban va
cb cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi ciia nguoi c6 tai san ban dau gi4; Tén, dia chi ciia To chuc
ban dau gia;

b) M6 ta thira dat, dién tich, to ban db dia chi;

¢) Gia khoi diém cua 16 (thira) dat;

d) Thoi han, dia diém to chirc ban dau gié;

d) Thoi gian, dia diém, t6 chirc cho khach hang xem 16 (thira) dat trén quy
hoach thuc dia;

e) Thoi han, dia diém, phuong thiic thanh toan tién ban quyén sir dung dat
trong truong hop ban dau gia thanh;

g) Thoi han, dia diém, phuong thirc giao quyén sir dung dat cho khéach hang
trang dau gia;

h) Phi, chi phi ban dau gia quyen sir dung dat trong trudng hop ban dau gia
thanh va chi phi ban dau gia quyén st dung dat trong truong hop ban dau gia
khong thanh;

i) Quyén, nghia vu cta cac bén;
k) Trach nhiém do vi pham hop dong;
I) Céc noi dung khac do cac bén thoa thuan.

3. Khi ky két hop dong ban dau gia quyén sir dung dat, ngudi €0 tai san ban
dau gia co trach nhiém cung cap cho t6 chirc ban dau gia ho S0 vé Cac thira dat
dugc dua ra ban d4u gia va chiu trach nhiém trudc phap luat vé ho so d6. Ho so
bao gom:

a) Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dét chi tiét hoac ké hoach sit
dung dat chi tict cua khu dat ban dau gia; Quy hoach xay dung chi tiet dugc cap
c6 tham quyén phé duyét;

b) Quyét dinh thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat (néu co);

c) Quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé ban dau gia quyén st dung dat;

d) Ban d6 dia chinh hoic ban d6 quy hoach chi tiét trong khu dan cu.

4. T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép c6 trach nhiém kiem tra tinh chinh
Xac cua cac théng tin vé ho so do nguoi ¢ tai san ban dau gia cung cap.

Pieu 12. Niém yét, thong bao cong khai viée ban diu gia quyen sir
dung dat

1. T6 chire ban dau gia chuyén nghiép c6 trach nhiém thong bao cong khai
it nhat hai lan, moi lan cach nhau ba ngay trén phuong tién thong tin dai ching
va niém yét viéc ban dau gia quyen sir dung dat tai tru so To chirc phat trien quy



dé,t, T6 chuc ban dau gid, noi ban dau gia va Uy ban nhan dan x4, phuong, thi
tran noi c6 16 (thwra) dat ban dau gia it nhat 1a ba muoi (30) ngay trudc ngay mo
cudc ban dau gia.

2. N§i dung thong bao, niém yét cong khai vé viéc ban dau gia quyen sit
dung dat gom:

a) Tén dia chi cua t chirc ban d4u gi4 tai san;
b) Thoi gian, dja diém ban dau gia quyén st dung dat;

~ c) Pia diém dién tich, kich thuéc, méc gii 16 (thira) dat, muc dich sir dung
dat theo quy hoach, quy hoach xay dung, thoi han st dung dat;

d) Gia khoi diém cua 16 (thta) dat;
e) Dia diém, :[hf)'i han tham khao hé so quy hoach va thuc dia caa thira dat
duoc dua ra ban dau gié;

g) Dia diém thoi han dang ky mua ho so, nop phi tham gia dau gia, nop tién
dat trude dé tham gia dau gia;

h) Nhiing thong tin can thiét khac lién quan dén quyén str dung dat dua ra
ban dau gia, gom ca nhiing thong tin ma ngudi c6 tai san ban dau gia yéu cau
thong bao cong khai.

Pi¢u 13. Ping ky tham gia dau gia

1. Nguoi tham gia dau gia quyén su dung dat phai nop phi tham gia dau gia
va khoan tién dat trude. Phi tham gia dau gia dugc thuc hién theo quy dinh cua
Nghi quyét Ho1 dong nhan dan tinh.

Khoan tién dit trudc do To chire ban dau gia chuyén nghiép va ngudi c6 tai
san ban dau dét thoa thuan quy dinh nhung t6i thiéu la 1% va téi da khong qua
15% gia khoi diém cua thira dat ban dau gia. Khoan tién dat truée duoc nop cho
T6 chirc ban dau gia chuyén nghiép.

2. Nguoi tham gia dau gia quyén s dung dat co thé uy quyen bang vin ban
cho nguoi khac thay mat minh tham gia dau gia.

3. Trong truong hop ngudi tham gia dau gia quyén s dung dat di nop
khoan tién dat truéc mua duoc quyen st dung dat ban dau gia thi khoan tién dat
trude duoc trir vao gia mua; néu khong mua duoc quyén su dung dat, thi khoan
tién dat trudc duoc tra lai cho ngudi tham gia dau gia quyén sir dung dat sau khi
cudc ban dau gia két thic, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

4. Trong truong hop ngudi dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat da
nop khoan tién dat trudc nhung khong tham gia cudc ban dau gia ma khong
thudc truong hop bat kha khang thi khoan tién dat trude dé thudc vé To chic
ban dau gia chuyén nghiép, trir truong hop céc bén cé thoa thuan khac.

Piéu 14. To chiec cho khach hang xem ban dé quy hoach va khao sat
thwe dia



Ngudi ¢6 ti san ban dau gia co trach nhiém phéi hop vai T chire ban dau
gia cho khach hang xem vé thira dat s dua ra dau gia trén ban do quy hoach va
thuc dia. Thoi gian cho xem tur khi niém yet thong bao ban dau gia den trudce khi
to chirc dau gid quyen st dung dat it nhat hai (02) ngay.

Piéu 15. T6 chitc cude ban dau gia

1. Dia diém ban d4u gia

Cudc ban dau gia quyen sir dung dat cé thé duoc to chuc tai tru s cia To
churc ban dau gia chuyén nghiép, tai noi co tai san hodc tai mot dia diém khac
theo thoa thuan cua To chac ban dau gia va ngudi ¢0 tai san ban dau gié .

2. Hinh thire ban dau gia

T6 chirc ban dau gia c6 thé Iya chon mét trong cac hinh thirc dau gia sau
day dé tien hanh cudc ban dau gia quyen str dung dat :

a) Pau gia tryc tiép bang 10i noi;

b) Pau gia bang bo phiéu;

c) Cac hinh thirc khac do ngudi ¢6 tai san ban dau gia va T6 chirc ban dau
gia thoa thuan theo quy dinh cua phép luat.

3. Trinh tu tién hanh cudc ban dau gia quyen su dung dat

a) Viéc tién hanh cudc ban dau gia tai san phai tuan theo thu tuc ban dau
gia tai san quy dinh tai bi€u 34 cua Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP, quy ché ban
dau gia

tai san do to chirc ban dau gia tai san quy dinh.

b) DAu gia vién cong bo budc gia ngay tir khi bat dau cudc ban dau gié tai
san va ct the dieu chinh budc gia cho phu hop véi ting vung dau gia trong khi
diéu

hanh cudc ban dau gia.

¢) Béi voi hanh thuc dau gia truc tiép bang 10i noi, dau gia vién nhac lai gia

khoi diém, yéu cau ngudi tham gia dau gia bat dau tra gia tir gia khoi diem.
Sau moi lan ngudi tham gia dau gia tra gia, dau gia vién nhac lai ba lan, ro rang,
chinh xac bang 16i noi gia do tra cao nhat, moi lan cach nhau khoang ba muoi
gidy. Sau ba lan nhac lai, néu khong c6 nguoi tra gia tiep thi dau gia vién cong
bd két qua.

~ d) Bdi vai hinh thirc dau gid bang bé phiéu thi s6 viing bé phiéu, céch thirc
tien hanh bo phieu phai dugc t6 chirc ban dau gia tai san hodc dau gia vién thoa
thuan vai nguoi ¢o tai san ban dau gia.

Trong truong hop thuc hién cach thirc bo phiéu nhicu vong thi méi nguoi
tham gia dau gia duoc phat mot to phicu tra gia, ghi gia muon tra vao phieu cua
minh va bo phieu va ¢ hom phicu. Sau khi thu het cac phiéu do phot, dau gia
vién cong bo muc gia tra cao nhat cua vung bo phieu ma khong cong bo tén cua
ngudi do tra gid cao nhat, tieép tuc phéat phiéu cho nhirng ngudi tham gia dau gia



dé bat dau tra gla cho ving tiép theo. Cudc ban dau gia két thac khi khong con
ai yéu cau tra gia tlep

5. Cac hinh thie dau gia khac do nguoi c6 tai san ban dau gia va to chuc
ban dau gia tai san thoa thuan phai tuan theo nguyén tac, trinh ty, tha tuc ban
dau gi4 tai san quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP va Théng tu sb
23/2010/TT-BTP.

Piéu 16. Cac truong hop dic biét trong cude dau gia
1. Ngudi tra gid cao nhét rat lai gia da tra

Tai cudc dau gia, ngudi da tra gia cao nhat ma rat lai gia da tra trugc khi
ngudi dleu hanh cong bd ngudi trung dau gia thira dat da dau gia, thi cudc ban
dau gia van tiép tuc va bat dau tir gla ctia ngudi tra gia lién ké trude dé. Trong
truong hop khong co6 nguoi tra gia tiép thi cudc dau gia coi nhu khong thanh.
Ngudi rat lai gia da tra bi truat quyén tham gia dau gia tiép va khong dugc hoan
tra khoan tién dat trugc. Khoan tién dat trudc cua nguoi rut lai gia di tra thuoc
vé to chirc ban dau gia.

2. Tur chbi mua tai san trang dau gia

a) Trong cudc dau gia, khi nguoi diéu hanh dau gia cong bé nguoi tring
dau gid ma nguoi nay tu chéi, thi 16 (thtra) dat duoc wu tién cho nguoi tra gia
lien ké tring dau gia, néu gia lien ké d6 cong voi khoan tién dat trudc it nhat
bang gia da tra cua ngu’O'I tir ch6i mua tai san tring dau gia. Gia trang dau gié la
gia ma nguoi tra gia lién ké da tra (khong cong thém khoan tién dit trudc);

b) P6i véi cude dau gia bang hinh thirc bo phiéu kin, trong trudng hop cé
nguoi tir chdi tring dau gia néu tai diém a khoan nay ma co tir hai (02) nguoi tro
1én tra gié lién ké bang nhau, thi ngudi diéu hanh cudc dau gia to chac boc tham
dé chon ra nguoi tring dau gia;

¢) Truong hop gia lién ké Cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra
ctia ngudi tir chdi trang dau gia, hoac truong hop nguoi trd gia lien ké khdng
dong y trang dau gia thi cudc dau gia duoc coi 1a khong thanh;

d) Nguoi tir chéi trang dau gla khéng dugc hoan tra tién dit trude, khoan
tién dit truéc ndy thudc vé nguoi co tai san ban dau gia.

3. Truong hop cac thira dat di thong bao to chirc dau gia hai (02) lan néu
khong c6 hoic chi cé mot (01) ngudi dang ky tham gia dau gid, thi T6 chic ban
dau gia 1ap bién ban vé viéc khong c6 khach hang tham gia ddu gié thira dat d6
va thong bao cho co quan ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Quy ché
nay biét dé xur 1y. Nguoi di dang ky tham gia dau gia dugc hoan tra khoan tién
dat truoc.

Pieu 17. Tham dinh va phé duyét két qua d4u gia

Cham nhét sau hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay c6 két qua tring dau gia,
T6 chuc ban dau gia thdng bo bang van ban vé két qua ban dau gia thanh cho
co quan co lién quan trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phé duyét két
qua ban dau gi4. Cu thé:



1. Giam d6c S¢ Tai chinh tham dinh va trinh Chu tich Uy ban nhan dan
tinh phé duyét ket qua dau gia khi Nha nudce giao dat co thu tien s dung dat,
cho thué dat doi véi t6 chuc trong nudce; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
to chirc, ca nhan nuwdc ngoai.

2. Phong Tai chinh - Ké hoach cap huyén tham dinh, trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cing cip phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat ddi voi cac
truong hop:

@) Ho gia dinh, ca nhan ngudi Viét Nam trong nudc mua quyén sir dung dat
dé xay dung nha ¢ hoac san xuat kinh doanh;

b) Ho gia dinh, c4 nhan ngudi Viét Nam trong nude thué dat.

3. Noi dung tham dinh va phé duyét két qua dau gia quyen sir dung dat
gom Ho tén, dia chi nguoi tring dau gia, vi tri va dién tich cua thura dét tring
dau gia, tong sb tién trang dau gia phai nop.

4. Thoi han tham dinh va phé duyét két qua dau gia khong qua nam (05)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge van ban thong bao ket qua dau gia cua To
chuc ban dau gié.

piéu 18. Thu, ndp tién tring diu gia

1. Can ctr Quyét dinh phé duyét két qua dau gia, cham nhat sau ba (03)
ngay lam viéc To chuc phat trién quy dat phoi hop cung co quan thué ¢6 van ban
thdng bao nop tién sur dung dat, tién thué dat va cac khoan nop khéc (néu co) gui
dén nguoi trang dau gia.

2. Trong thoi han khong qua mudi lam (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duogc thong bé&o nop tlen Cla co' quan thué, to chuc, ho gia dinh va c4 nhan trang
dau gia phai nop du sb tién sir dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh
bang tién mat hodc chuyén khoan tai dia diém nop tién theo théng bao.

Piéu 19. Thanh ly Hop dong ban dau gia quyén sir dung dat

1. Sau khi khéach hang trang dau gia nop du tién st dung dat, T6 chic béan
dau gia tién hanh thanh ly hop dong ay quyén ban dau gia quyén st dung dat véi
nguoi ¢0 tai san ban dau gia .

2. Viéc thanh 1y duoc lap thanh van ban va co cac noi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi clia ngudi c6 tai san ban dau gi; tén, dia chi cia To chuc
ban dau gia;

b) S lwong 16 (thtra) dat da to chie dau gid;

c) Gia khoi diém cua 16 (thira) dat; gia ban thira dat;

d) Phi, chi phi ban dau gla quyen st dung dat trong truong hop ban dau gla

thanh va chi phi ban dau gia quyén st dung dat trong truong hop ban dau gia
khong thanh;

d) Quyén, nghia vy cua cac bén;
e) Cac noi dung khac do cac bén thoa thuan.



Diéu 20. Giao dat, cap gidy chirng nhan quyen sir dung dét cho ngudi
trang dau gia

Cén ct vao Quyet dinh phé duyét két qua dau gia va gidy nop du tién s
dung dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc, trong thoi han muoi 1lam (15)
ngay lam viéc Trung tam phat trién quy dat Cap tinh hogc T chitic phét trién quy
dat cap huyén phdi hop voi co quan c6 tham quyén tién hanh céac tha tuc giao
dat trén thuc dia, 1ap hd so quan 1y dat dai trinh co quan Nha nuéc c¢d tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, dang ky quyén sir dung dat, cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat cho nguoi trang dau gia theo quy dinh hién hanh.

Piéu 21. Xir ly trwong hep giao dat c6 chénh léch dign tich hoac c6
thay doi quy hoach

1. Truong hop khi ban giao dat trén thuc dia cho ngudi trang dau gia, néu
dién tich dat thuc t€ tang hodc giam so véi dién tich da cong bo trong ho so dau
gia thi so tien phai ndp tang thém hoac giam di dugc tinh theo cong thuc:

So tien diéu chinh  _  Gi triing dau gia cho 5 Diéntich dat tang
két qua dau gia 1m? thira dat hoac giam

2. Truong hop thua dat trang dau gia dugc co quan c6 tham quyén diéu
chinh quy hoach 1am tang hodc giam dién tich dat thyc té thi s6 tién nguoi tring
dau gia phai nop ting thém hoic giam duoc tinh theo cong thic quy dinh tai
khoan 1 Biéu nay.

3. Truong hop dat du an dugc diéu chinh quy hoach theo dé nghi cua nha
dau tu ma lam giam dién tich thyc té thi khong duoc giam sd tién cua gia tri dién
tich dat giam.

o Chwong 111 o
XU LY VI PHAM, KHIEU NAI, TO CAO

Piéu 22. Hiy két qua ban dau gia

1. Két qua ban dau gia tai san bi huy trong céac truong hop sau:

a) Do thoa thuén gitra nguoi €0 tai san ban dau gia, nguoi mua duoc tai san
ban dau gia va to chirc ban dau gié tai san.

b) Két qua trang dau gia bi huy trong truong hop nguoi tring dau gia vi
pham viéc thanh toén tién tring dau gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 cua
Quy ché nay. Khi két qua trang dau gia bi huy, nguoi trang dau gia khong dugc
hoan tra khoan tién dat trudc.

2. To chirc ban du gia c6 trach nhiém thong béo viéc huy két qua tring
dau gia quy dinh tai diém b khoan 1 Di€u nay cho nguoi tring dau gia biet va
khoan tién dat trude thudc vé To chire ban dau gia.

biéu 23. Xir Iy vi pham d6i véi ngwoi thuc hién dau gia



Cén b, cong chtre, vién chirc trong T chirc ban dau gia, khi tham gia thuc
hién ban ddu gia quyén su dung dat ma khong hoan thanh trach nhiém duoc
giao, lam 16 bi mat thdng tin ve viéc dang ky cua nguoi tham g1a dau gia hoac
loi dung chac vy, quyen han ¢ y 1am trai cac quy dinh vé dau gia gay thiét hai
cho Nha nudc va cac to chic, ca nhan c6 lién quan, thi tdy tinh chat, mac d6 vi
pham c6 thé bi xtr ly Ky luat, xt Iy vi pham hanh chinh, hoic bj truy ctu trach
nhiém hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh caa phap luat.

Piéu 24. Xir 1y dbi véi ngwoi tham gia diu gia

Nguoi tham gia d4u gi& c6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai Quy ché nay
va Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP thi tuy theo tinh chat, muc do s& bi xt ly vi
pham hanh chinh, hoac bi truy ctu trdch nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi
phai boi thuong theo quy dinh caa phap luat.

Piéu 25. Giai quyét khiéu nai, t6 cao

Cac khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan ’dén qua trinh to chuc thuc hién dau gia

quyen su dyng dat quy dinh tai Quy ché nay duoc giai quyet theo quy dinh cua
phap luat vé khiéu nal, to cao; phap luat vé dat dai; phap luat vé ban dau gié tai
san va cac van ban phap luat khac co lién quan.

Chuong IV

TO CHUC THUC HIEN

Piéu 26. Trach nhiém ciia cac co quan Nha nuéc

1. Céc so, ban, nganh

a) S0 Tu phap

- Tham muu cho Uy ban nhan dan tinh ban hanh cac van ban quan ly Nha
nudc ve dau gid quyén st dung dat;

- Huéng dan nghiép vu dau gia cho cac To chirc ban dau gié;

- Kiém tra, thanh tra va xt ly vi pham ve to chirc, hoat dong ban déu gia
theo tham quyén;

- Chu tri phdi hop véi cac s6, nganh lién quan kiém tra, don doc viéc thuc
hién Quy ché nay; dinh ky 06 thang va hang nam bao cao két qua thuc hién vé
Uy ban nhan dan tinh.

b) S& Tai chinh

- Tham dinh, trinh Uy ban nhéan dan tinh quyét dinh gia khoi diém dé dau

gia quyen su dung dat theo dé nghi cua Uy ban nhan dan cap huyén va Té chuac
phat trién quy dat cua tinh;

- Huéng dan viéc thanh toan cac khoan phi, chi phi cho céc don vi, t0 chic
lién quan trong viéc t6 chirc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

c) So Tai nguyén va Moi truong



- Chi tri, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh 13p quy hoach, ké hoach sit
dung dat va diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat dé dau gia;

- T6 chirc tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh xét duyet quy hoach ké
hoach str dung dat cua huyén, thi xa thugc tinh dé dau gia va kiém tra viéc thuc
hién;

- Trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat,
cap Giay chung nhan quyen st dung dat cho nguoi tring dau gia theo tham
quyen;

- Phéi hop véi cac so, nganh lién quan huéng dan va chi dao Vin phong
dang ky Quyén sir dung dat, T chuc phét trién quy dat thuc hién thu, nop tién
trang d4u gla va giao dat, cAp Gidy chung nhan quyén sur dung dat cho ngudi
trang dau gia theo quy dinh cua phap luat.

d) S¢ Xay dung

Xac dinh vi tri dia diém, chi gi¢i duong do, chi giéi xay dung cua khu dat.

d) S¢ Ké hoach va Pau tu

Chu tri, phéi hop V61 co quan co lién quan tong hop ké hoach sir dung
ngudn thu dugc tir dau gia quyén str dung dat; tham muu cho Uy ban nhan dan
tinh phan bé chi tiéu dau tu xay dung cac cdng trinh két cau ha tang tir nguon
dau gié str dung dat.

e) Cuc Thué tinh

Phi hop V§i céc s6, nganh lién quan hudng dén chi dao Chi cuc Thué thu,
nop tién trang dau gia va cac khoan thu khac cua nguoi trung dau gia.

f) Kho bac Nha nudc tinh

, Phéi hop Voi cac so, nganh lién quan husng dan chi dao Kho bac Nha nudc
cap huyén thu, nop tién tring dau gié va cac khoan thu khac cta nguoi tring dau
gia.

2. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Xay dung gia khai diém giri So Tai chinh tham dinh;

b) Phé duyét két qua ban dau gia quyén sir dung dat do T6 chic ban dau gia
thuc

hién;

¢) Thanh toan cc khoan phi, chi phi cho cac don vi, to chirc lién quan
trong viéc to chare dau gid quyén sur dung dat theo quy dinh caa phap luat;

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, Cap Giay ching nhan quyén st dung
dat cho nguoi tring dau gia theo tham quyén;

d) Kiém tra, gidm sat viéc thuc hién du an caa nguoi trang dau gia dam bao
dung quy hoach, ding thoi gian theo quy dinh;



~ e) Bao cdo két qua thuc hién dau gia quyen sir dung dat vé So Tu phap dé
tong hop bao cdo Uy ban nhén dan tinh theo dinh ky.

Piéu 27. Trach nhiém cia T6 chic phéat trién quy dat
1. Trudc khi to chie dau gia
a) Quy hoach, giai phong mit bang, xay dung co s¢ ha tang, cim méc gidi,
phan 106 (thtra);
_b)Lap ké hoach ban dau gia quyén sir dung dat hang nam trinh cap c6 tham
quyen phé duyét;

~ ¢) Thang béo ké hoach ban dau gia quyen sir dung dat hang nam da duoc
cap c6 tham quyen phé duyét cho to chire ban dau gia;

d) Té chire huéng dan cho khach hang xem ban d6 quy hoach va xem dét
trén thuc dia;

d) Cu dai dién tham du phién dau gia do To chire ban dau gia to chuc.

2. Sau khi c6 két qua dau gia do To6 chirc ban dau gia cung cap

a) Phoi hop v6i co quan c6 lién quan trinh co quan ¢6 tham quyén phé
duyét két qua dau gia;

b) Huéng dan nguoi trang dau gia nop tién mua quyén su dung dat va 1é

phi trudc ba vao ngan sach Nha nudéc;
) Hoan tat thu tuc dé co quan ¢6 tham quyén cap gidy to vé quyén st dung

dat cho nguoi trang dau gia;

d) Chu tri, phdi hop vé6i T6 chire ban dau gi va céc co quan hitu quan thyc
hién giao quyén st dung dat cho nguoi trung dau gia.

3. Chiu tréch nhiém thyc hién day du nhiing ndi dung da cong bo khi ky
hop dong véi To chiic ban dau gia.

Piéu 28. Trach nhiém cia T6 chire ban dau gia

1. Xay dung ké hoach ban dau gia quyen st dung dat; thong bao ke hoach
cho To chac phét trien quy dat;

2. T6 chire dau gia quyén st dung dat theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh
tai Chuong II Quy ché nay;

3. Thong béo két qua dau gia cho T chirc phat trién quy dat;

4. Cu nguol phol hop véi T chic phat trién quy dat va cac co quan co lién
quan thyc hién giao dat cho nguoi triing dau gia.

Piéu 29. Piéu khoan thi hanh

Thu truong cac s¢, ban, nganh va Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén thi;
cac to chuc, ca nhan co lién quan co trach nhiém to chuc trien khai thuc hién
Quy che nay .Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuéng mac yéu cau cic co quan,
don vi phan anh vé S¢ Tu phap dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem
Xet, stra doi, b6 sung cho phu hop./.



TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Da ky)

Nguyén Hoang Anh



		2025-08-18T15:38:08+0700




