UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PHUOC Pc lap - Ty do - Hanh phic
Sb: 60 /2007/QD-UBND Déng Xoadi, ngay o83 thdng A4 nam 2007.
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé cép phép xay dung trén dia ban tinh Binh Phudc

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PHUGC

Cin cir Luét T chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Xay dung nam 2003;

Cin cr Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt cia HDND, UBND ngay
03/12/2004;

Cian ¢t Nghi dinh s6 126/2004/ND-CP ngay 26/5/2004 cia Chinh phu vé xir phat
hanh chinh trong hoat dong xdy dung, quan ly cong trinh ha tang d6 thi va quan ly sur
dung nha;

~ Can ctr Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cua Chinh phu vé Quan ly
chat lugng cong trinh;

Can cir Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phi vé quy
hoach xdy dung;

Cén ctr Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh phu vé Quan ly
du an dau tu xdy dung cong trinh;

Can cir Nghi dinh ) 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 cua Chinh phu vé stra d6i

bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sb 16/2005/ND-CP vé Quan ly du 4n dau tu xay dung
cong trinh;

Can cir Thong tu s6 02/2006/TT-BXD ngay 17/5/2006 cua Bo Xay dung hudng
din Iwu trit hd so thiét ké, ban vé hoan cong cdng trinh xay dung;

Céan ctr Thong tu s6 02/2007/TT-BXD ngay 14/02/2007 cua B$ Xay dung hudng
dAn mot sé ndi dung vé: l4p, thdm dinh, phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh; gidy
phép xay dung va t6 chirc quan 1y du tu xay dung cong trinh quy dinh tai Nghi dinh s6
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 va Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 cua
Chinh phu;

Theo d& nghi cia Gidm déc S& Xay dung tai To trinh s6 927/TTr-SXD ngay 19
thang 11 nam 2007,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh vé cip phép xay dung trén
dia ban tinh Binh Phudc.




Piéu 2. Quyét dinh _nay thay thé Quyét dinh so 99/2005/Qb-UBND ngay
24/8/2005 ctia UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh vé cép gidy phép xay dung trén dia
ban tinh Binh Phudc.

Piéu 3. Céac 6ng (ba) Chanh Vin phong UBND tinh, Chu tich UBND céc huyén,
thi xa, Giam ddc cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong, Giao thong - Vian tai, Ké
hoach va Déu tu, Truong Ban quan ly cac khu cong nghigp, thu trudng cac co quan ban
nganh, dia phuong va cic ddi tugng co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc sau 10 ngay, k& tir ngay ky./.

TM. UY BAN NHAN DAN TI@H
AN SHU TICH

Noi nhan:

-Vin phong Chinh phii (dé bao céo);
-B§ Xéy dyng (dé bao céo);

-Cuc kiém tra van ban - Bd Tu phap;
-TT Tinh uy, TT HDND tinh;

-Chu tich, PCT UBND tinh;

-Poan Pai bidu Quéc héi tinh; K
-S& Tu phap; e

-Trung tdm Cong béo tinh; e g
Nhu didu 3; Nownin Gin Hing
-LD VP, CV khéi SX; 7

-Luu: VT.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
VE CAP PHEP XAY DUNG TREN DIA BAN TiNH BiNH PHUGC

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 60 /2007/QD-UBND
ngayt3 thang M nam 2007 cia UBND tinh Binh Phudc)

) Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay diéu chinh cac hoat dong lién quan dén cong tac cap gidy phép xay
dung (duge viét tat 1a GPXD) va quan ly xay dung theo GPXD trén dia ban tinh Binh
Phudc.

Piéu 2. Pdi twgng dp dung

Cac td chire, c4 nhén trong nudce va nudc ngoai dau tr xay dung cong trinh trén
dia ban tinh Binh Phudc phai thuc hién theo quy dinh nay va cac quy dinh phap luat khac
lién quan.

Piéu 3. Muc dich va yéu clu cia viéc cip giay phép xiy dung

1. Tao diéu kién cho céc td chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai dau tr xay
dung cong trinh; cac ca nhan, t6 chirc tu van thiét ké, nha thau xay dung chap hanh dung
quy dinh phéap luat. Pam bao cho viéc thuc hién cac du an diu tu xay dung, cic cong
trinh xay dung dugc nhanh chéng, thuén tién va dung theo GPXD.

2. Pam bao quan ly xay dung theo quy hoach da dugc cap tham quyén phé duyét
va viéc tudin thi cdc quy dinh cua Luat Xay Dung, quy chudn xay dung, bao vé canh quan
thién nhién va méi trudmg, bao tdn cac di tich lich sir, van héa va cac cong trinh kién truc
cO gia tri; phat trién kién trac mai, hién dai, ddm da ban sic dan toc va sir dung hiéu qua
quy dét xay dung cong trinh.

3. Lam can ctr dé giam sat thi cong, kiém tra va xu ly cac vi pham vé trat tu xay
dung, 1ap bién ban nghiém thu, hé so hoan cdng va ban giao cdng trinh, dang ky sd hiru
cong trinh.

Diéu 4. Hanh vi bi nghiém cAm trong hoat djng xiy dung
Trong hoat dong xay dung nghiém cAm cac hanh vi sau day:
1. Xay dung sai muc dich sir dung dét;

2. Xay dung cong trinh nim trong khu vuc cAm xay dung, xay dung cong trinh lan
chiém hanh lang bao vé cac cong trinh giao thong, thay loi, dé diéu, nang luong, di tich
lich str - vin hoa va khu vuc bao vé céc cdng trinh khéc theo quy dinh cua phap luat; xay
dung cong trinh & khu vuc c6 nguy co 1& dat, 1i quét, trir nhitng cong trinh xdy dung dé
khéc phuc nhimg hién tugng nay:




3. Xéy dyng cong trinh sai quy hoach, vi pham chi gidi, c6t xay dung; khong co
GPXD déi véi cong trinh theo quy dinh phai c6 GPXD hodc xéy dung cong trinh khong
ding GPXD duogc cap;

4. Nha thu xay dyng vuot qué diéu kién nang lyc hanh nghé xdy dung, nang luc
hoat dong xdy dung; chon nhz‘11 thiu khong du diéu kién ning luc hanh nghé xiy dung,
nang luc hoat dong xdy dung dé thuc hién cong viéc;

5. Xéy dyng cong trinh khéng tudn theo quy chuén, tiéu chuan xay dung duoc co
quan c6 tham quyén ban hanh va cong bo;

6. Vi pham quy dinh vé an toan tinh mang con ngudi, tai san va bao vé moéi truong
trong xdy dung;

7. Coi néi, lin chiém khong gian, khu vuc cong cong, 16i di chung va céc san bai
khac dd c6 quy hoach xdy dung dugc duyét va cong bo;

8. Pua va nhan héi 16 trong hoat dong xay dung; dan xép trong diu thiu nhdm vu
loi, mua ban thiu, thong dong trong déu thau, bo gia thau dudi gia thanh xay dung cong
trinh trong dAu thau;

9. Lam dung chirc vu, quyén han, vi pham phap luat vé xay dung; dung ting, bao
che cho hanh vi vi pham phép luat vé xay dung;

10. Can tro hoat dong xay dung dung phép luét;

11. Cac hanh vi khac vi pham phap luat vé xay dung.

_ Chuomgnn
QUY PINH VE CAP GIAY PHEP XAY DUNG
Piéu 5. Gidy phép xdy dung
1. Trude khi khoi cong xdy dung cong trinh, cha déu tu phai c6 GPXD; trir nhitng
truong hop xay dung cac cong trinh sau day:
a) Cong trinh thudc bi mét ciia Nha nuoc.
b) Cong trinh xdy dung theo 1énh khan cép.
¢) Céng trinh tam phuc vu thi cong xdy dung cong trinh chinh (bao gbém cac cong

trinh lan trai xay dung tam cua nha thiu ndm trong so d6 tong mat bing cong truomg xay
dung da dugc phé duyét).

d) Cong trinh xdy dung theo tuyén khong di qua d6 thi, nhung phu hop véi quy
hoach xdy dung dugc duyét.

e) Céng trinh thuc dy an dau tr xay dung da dugc co quan Nha nude co tham
quyén phé duyét, trir cng trinh chi 1ap Bdo céo kinh té - ky thuat. Tuy nhién, trudc khi

khoti cong xdy dung cdng trinh chu déu tu phai g két qua tham dinh thiét ké co s& cho
co quan cip GPXD dé theo ddi, quan ly.

f) Céng trinh xay dung thudc du an khu dé thi mai, khu céng nghiép, khu nha o co
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 d& dugc co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét.

g) Cac cong trinh stra chira, cai tao, lap dat thiét bi bén trong khong lam thay doi
kién truc, két cau chiu luc va do an toan cua cong trinh.
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h) Céng trinh ha tAng k¥ thuat c6 tong mirc diu tr duoi 07 ty dong thude cac xa
vung sdu, vung Xa khong nam trong cac khu vuc bao ton di san van hoa, di tich lich su -
van hoa.

i) Nha & riéng 1¢é tai ving sau, vung xa khong thudc doé thi, khong thude diém dan
cu tap trung; nha ¢ riéng 1€ tai cac diém dan cu nong thon chua c¢6 quy hoach xay dung
duoc duyét, khong tiép gidp voi hanh lang cac truc giao thong quoc 10, duong tinh,
duong huyén va dudng xa da c6 quy dinh hanh lang 16 gidi.

2. Viéc chp phép xdy dung cho cc cong trinh thude du 4n da ¢4 hé so thiét ké co
so dugc tham dinh:

Péi véi du an dau tu xdy dyng gdm nhiéu cong trinh thi chu dau tu co thé chon
lra xin cap GPXD cho mét cong trinh, mot 1an cho nhiéu cong trinh hodc mot lan cho tat
ca cac cong trinh thudc du an.

3. Quan ly xdy dyng doi vdi cong trinh dudc mi&n cap gidy phép xdy dung:

a) D31 véi cong trinh dude quy dinh tai cdc diém d, e, f, h cGa khoan 1 Diéu
nay, khi thim dinh thi€t k& cd s hodc thim dinh thiét k&€ ban vé thi cong (ddi véi cdc
cong trinh chi yéu céu l4p bdo cdo kinh t€ ky thudt) thi yéu cau cdc SG ¢ xdy dung
chuyén nganh (hodc don vi dudc ty quyén tham dinh) phéi xac dinh cdc chi s8 kinh t&
k§ thuat dé€ 1am cin ct quin 1y xay dung nhu sau: dién tich chi€m dat ctia cong trinh;
tdng dién san xdy dung (nu c6); tong chidu dai tuy&n, mit cdt ngang, mat cit doc
theo tuy&n (néu c6); cot nén xay dung cong trinh, chiéu cao xdy dung, chiéu sdu xdy
dung, vi tri xdy dyng cong trinh c6 gin lién vdi ngudn gbc st dung dat, chi gidi xay
dung cdng trinh, mau sic va kién tric xay dung cong trinh (n€u cd).

b) Sau khi da thyc hién cOng tic gidi phong mit bang theo ding quy dinh cua
phép ludt (néu c6), trude khi khdi cong xdy dung cong trinh ddi véi cong trinh dudc
mi&n gidy phép xiy dung, chi dau tu c6 trach nhiém sao glti van ban thim dinh thiét
k€ cd s& d€n cd quan c6 thim quyén cap GPXD; co quan cAp GPXD t6 chirc 14p bién
ban, kiém tra dinh vi m8c xdy dung cong trinh, vi tri xay dung cdc cong trinh ngam
v.v.. Bién ban dudc lap thanh 03 bdn, mdt ban giao cho chu diu tu, mdt ban giao cho
cd quan cdp phép xay dung, mot ban giao cho UBND phudng - xa - thi tran sd tai dé
biét.

Pidu 6. Didu kién dé cip gidy phép xdy dung

Viéc cip GPXD phai xem xét cac dicu kién sau:

1. Khu vuc trong do thi:

a) Céc loai cong trinh xdy dung phu hdp véi quy hoach chi ti€t xdy dung do thi
dudc cip c¢6 thim quyén phé duyét.

b) C4c loai cong trinh xdy dung khong c6 mic dd 6 nhiém moi trudng phi hgp vai
quy hoach chung xdy dung dudc cap c6 thim quyén phé duyét gom cdc khu chifc nang:
Khu din cu; khu thuong mai, dich vu co ti€p gidp véi cdc truc dudng theo quy hoach
chung, truc dudng hién trang da c6 quy dinh vé chi s8 16 gi6i cia cip c6 thim quyén.




¢) Cong trinh thudc dy 4n ddu tr nudc ngoai da dugc cdp c6 thim quyén cap phép
dau tu, phit hdp vdi quy hoach chung (khu quy hoach chifc ning phu hgp vdi loai hinh
cong trinh d6) dugc cdp c6 thim quyén phé duyét dv 4n dau tur xay dung.

d) Cic cong trinh ton gido dugc xdy dung trong cdc khu dan cu theo quy hoach
chung di dugc cip th&im quyén phé duyét va dugc UBND tinh chdp thudn chi truong
bling van ban cho phép xdy dung mdi hodc cdi tao sita chita ndng cap.

e) Céc cong trinh diu v xdy dung dude st dung von tif quy dat trong do thi da
dugc UBND tinh chdp thudn chd truong va c6 quyét dinh phé duyét du dn dau tur cla cap
¢6 thim quyén.

g) Bdo ddm hanh lang bdo vé cdc cong trinh giao thong, thiy 1di, dé diéu, ning
lwgng; Cac cong trinh di tich lich st, di tich vdn héa, thing cdnh da dugc B Vin hoda -
Thong tin x&p hang va cdc khu vifc bio vé cdc cong trinh khdc theo quy dinh cua phdp
luat.

h) Céc cong trinh cd s6 ha tang k¥ thudt dugc xdy dung trén cdc truc dudng trong
d6 thi (nhu da néu & diém b khodn 1 Piéu nay).

i) Cdc cong trinh hanh chinh (tru s& lam viéc cdc cdp), cong trinh ha tang xa hoi
(bénh vién, trudng hoc, cdng trinh vdn héa, TDTT, v.v..) phl hdp véi quy hoach chung do
thi da dudc phé duyét va dugc cdp c6 thim quyén phé duyét dy dn dau v xdy dung.

Cic cong trinh xdy dung ti diém b d&n diém i khodn 1 Bicu nay dudc cap GPXD,
khi khong vi pham hé thdng dudng giao thong theo quy hoach chung dudgc duyét va
khong nim trong hanh lang hay khong vi pham hanh lang bido vé cdc cong trinh ha tang
k¥ thuét trong do thi theo quy dinh. Né&u tiép gidp vdi cdc truc dudng giao thong phdi bdo
dam diéu kién du dit dé xay dung cong trinh ¢6 dién tich xdy dung tdi thi€u khong nho
hon 40m?; c6 bé ngang xay dung cdng trinh (canh song song vdi truc dudng) khong nho
hon 3,3m hodc c6 bé sdu xdy dung cong trinh (canh vudng géc véi truc dudng) khong nho
hon 5m. P&i vdi cdc cong trinh xdy dung c6 dién tich nhé hon 40m? khuyén khich chi
cong trinh xdy dung hdp khdi vdi cdc cong trinh lién ké khi xay dung.

2. Khu vuc trong cdc khu quy hoach da dugc xdc dinh nhu:

Khu cong nghiép tdp trung; khu cum céng nghiép ven do thi; khu cong nghé cao;
khu ché& xuat; khu kinh t& cita khiu; khu bdo tdn, di sdn vin héa; khu du lich, nghi mat;
khu quy hoach theo chuyén nganh v.v...

a) Céc loai cong trinh xdy dung phi hgp vdi quy hoach chi tiét xay dung da dudc
cap c6 thim quyén phé duyét.

b) Cic loai cong trinh xdy dung phd hgp vdi quy hoach chung (hodc quy hoach
tdng thé) di dugc phé duyét clia cap c6 thAim quyén, loai hinh cdng trinh xay dung phu
hgp véi quy hoach khu chifc ndng theo quy hoach chung (hodc quy hoach tong thé) da
dugc duyét va da duge cap co thAm quyén phé duyét du dn diu tv xdy dung.

Cic loai cong trinh nay dugc cdp GPXD khi khong vi pham quy hoach hé thdng
giao thdng theo quy hoach chung va khong nim trong hanh lang hay vi pham hanh lang
bio vé cdc cong trinh ha ting k¥ thuit hién hitu theo quy dinh.

3. Khu vuc ngoai do thi:



a) Nha & riéng 1¢ va mot s6 cong trinh xdy dung phi hdp vdi quy hoach xdy dung
diém din cu ndng thon di dudc phé duyét clia cip c6 thim quyén.

b) Cdc loai cong trinh xdy dung doc hai bén tuy&n quoc 1§, dudng lién tinh (BT)
phit hgp v6i quy hoach chung xay dung doc tuyén da dugc cap c6 thim quyén phé duyét
(n&u ¢6), phit hgp vdi quy hoach nganh, quy hoach xay dung doc tuyén quoc 10, duding
lién tinh (néu co).

¢) Céc loai cong trinh xdy dung doc hai bén tuy€n qudc 19, dudng lién tinh (PT)
chua ¢6 hodc khong c6 quy hoach chung xay dung dugc duyét.

d) C4c cong trinh xdy ding trong trung tim cum xd, trung tdm xa, diém dan cu tip
trung, cdc cong trinh xay dung doc hai bén céc truc dudng giao thong lién huyén, lién x4,
dudng vao trung tam xa.

e) Céc cong trinh xay dung nim ven cic khu quy hoach xdy dung da dugc quy
dinh tai khodn 2 Piéu nay.

4 Cic khu vic néu & diém d, e diéu nay do UBND huyén, thi xa quy dinh dé lam
cin cf quan 1y xay dung va cap GPXD.

Ciéc cong trinh xdy dung t diém b dén diém e néu trén dugc cdp GPXD khi
khong vi pham hé thong dudng giao thong theo quy hoach chung dudgc duyét (néu ¢6) va
khong nim trong hanh lang hay khong vi pham hanh lang bdo vé cdc cong trinh ha tang
ky thuat theo quy dinh.

Piéu 7. Nhiing céng trinh dugc dp dung cip GPXD tam ¢6 thdi han.
1. Khu vuc trong d6 thi va trong cdc khu quy hoach da dudc xdc dinh:

Cic cong trinh xdy dung khong thuoc loai cong trinh xay dyng dudc quy dinh tal
khoan 1 Piéu 6 hoic khong thudc cdc loai cong trinh xay dung dugc quy dinh tai khodn 2
Piéu 6 (du phi hgp hay khong phu hgp véi quy hoach chung) trong cdc khu vyc da co

quy hoach chung xay dung dudc cdp c6 thim quyén phé duyét va cong bd bao gdm:

a) Thudc khu vie quy hoach chung xay dung dudc 1dp cho giai doan dai han nhung
chua dudc 14p quy hoach chi ti€t xay dung.

b) Thudc khu vuc quy hoach chung xdy dung dugc lip cho giai doan ngdn han,
nhung chua duge 1ap quy hoach chi ti&t xdy dung, hodc khu vuc da c6 quyé&t dinh phé
duyét quy hoach chi ti€t nhung da c6 quyét dinh hiy bd khong thire hién quy hoach chi
tiét clia cip c6 thim quyén va cdc cong trinh khong dugc cap GPXD dude quy dinh 3
khoén 1, 2 Diéu 6.

¢) Thudc khu vyc quy hoach chung xdy dung dugc 1dp cho giai doan ngdn han
nhung dd c6 chii truong ca cap c6 th&m quyén vé 1ap quy hoach chi ti€t xdy dung hoac
da dugc lap quy hoach xay dung, quy hoach chi tiét xay dung va dudc phé duyét cua cAp
6 thim quyén, di dudc cong bd nhung chua trién khai thuc hién.

2. Khu vuc ngoai do thi:

Céc cong trinh xdy dung khong thuoc loai cong trinh xay dyng dudc quy dinh tai
khoin 3 Didu 6 clia quy dinh nay, bao gom:
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a) Céc loai cong trinh xay dung doc tuyén Qudc 10, dudng lién tinh khéng phii hdp
hodc vi pham quy hoach chung xdy dung doc tuyén di dugc cdp ¢6 thim quyén phé
duyét va cdng bo nhung chua 14p quy hoach xay dung chi tiét.

b) Céc loai cong trinh xdy dung khong phit hgp hodc vi pham quy hoach xdy dung
diém dan cu ndng thon, khong phi hgp hodc vi pham quy hoach xdy dung néu & diém d,
e khodn 3 Piéu 6 thudc giai doan dai han da dudc phé duyét va cong bd nhung chua thue
hién va cdc cong trinh néu & khodn 3 Diéu 6 néu trén khong duge cip GPXD.

¢) Céc codng trinh xay dung khong phi hgp hodc vi pham quy hoach xdy dung (néu
& diém b khodn 2 Piéu nay) thudc giai doan ngian han di dugc phé duyét va cong bd
nhung chua thic hién hodc cdc cong trinh xdy dung néu & diém a néu trén di c6 quy
hoach chi tiét xdy dung theo quy hoach chung xdy dung dudgc duyét (Qudc 19, dudng lién
tinh) dugc phé duyét va cdng bd nhung chua trién khai thuc hién.

3. Thdi han c¢6 hiéu lyc cda gidy phép xdy dung tam va quy mo cong trinh dudgc
cap GPXD tam:

a) Thdi han c6 hiéu luc cia GPXD tam ddi vGi cdc cOng trinh xdy dung néu &
di€m a khodn 1, 2 Piéu nay, t6i da khong qud 10 nam (120 thdng) va ¢6 thdi han trudc
thdi han thuc hién quy hoach. Quy mo cong trinh dudc cap GPXD tam t&i da la 3 ting.

b) Thdi han cé hiéu luc cia GPXD tam d6i vdi cdc cong trinh xay dung néu ¢
diém b khodn 1, 2 Piéu nay, tdi da khong qud 5 nim (60 thdng) va c¢6 thdi han trudce thai
han thuc hién quy hoach. Quy mé cong trinh duge cip GPXD tam t5i da 1a 2 ting.

¢) Thai han c¢é hiéu lyc cia GPXD tam ddi v6i cdc cong trinh xay dung néu ¢
di€m c khodn 1, 2 Piéu nay, t8i da khong qud 3 nim (36 thing) va c6 thdi han trudc thi
han thuc hién quy hoach. Quy mé cong trinh xdy dung dugc cip GPXD tam 1a 1 ting.

d) Thai han ¢6 hiéu lyc ciia GPXD tam dudc dudc xdc dinh theo thdi han con lai
ngdn nhat theo quy dinh ctia mdi di€m a, b, ¢ ctia khodn 3 Piéu nay va t5i thi€u khong it
hon 01 ndm (12 thang).

4. Piéu kién dé cap GPXD tam:

a) Cht ddu tu phai c6 mot trong nhitng gid'y & vé quyén st dung ddt theo quy dinh
ciia phdp luat vé dat dai. Trudng hgp ban sao thi phdi dudgc chitng thuc theo quy dinh.

b) Pon xin phép x4y dung tam ctia chd didu tv phdi ¢6 cam két tw phd d& (hodc
thdo dd) cong trinh khi Nha nudc thuc hién gidi phong mat bang.

¢) Khdng cip GPXD tam d6i v6i nhitng cong trinh sit dung von ngén sach Nha nudc.

Diéu 8. Trich nhiém ciia co quan cap gidy phép xiy dung

1. Niém yet cong khai diéu kién, trinh ty va cac thu tuc cip GPXD tai tru so co
quan cip phép xay dung (theo Quyét dinh sb 31/2006/QD-BXD ngay 14/9/2006 cia B
truong Bo Xay dung vé'ban hanh quy dinh cong khai thu tuc hanh chinh va thai d¢ tac

phong ctia cén bg, céng chire trong viéc cAp GPXD, cip chung chi hanh nghé hoat dong
xay dung, cip phép thau cho nha thiu nudc ngoai hoat dong xay dung tai Viét nam).



2. Phai dam bao thoi han thuc hién cac thua tuc lién quan dung theo thoi gian quy
dinh:

a) Cung cép thong tin lién quan dén cap GPXD khi ¢6 yéu cau, thoi han khong qua
7 ngay lam viéc.
b) GPXD cong trinh xay dung duogc cap trong thoi han khong qua 20 ngay lam

viéc ke tir ngay nhén du hd so hop 18. Pbi véi nha o riéng 1é (ke ca GPXD tam) thi thoi
han cip GPXD khéng qué 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 1é.

¢) Thoi gian diéu chinh GPXD khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho
so hop €.

~ d) Thoi gian xét cdp gia han GPXD khong qua 5 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan du
ho so hop 1€.

3. Sau khi da cap GPXD phai t6 chirc kiém tra, theo doi qua trinh thuc hién xay
dung theo gidy phép da cip. Khi phét hién c6 vi pham, co quan cap GPXD phai ra Quyet
dinh dinh chi viéc xdy dung. Truong ho*p da c6 quyét dinh dinh chi xay dung ma ngudi
duoc cap phép xdy dung van tiép tuc vi pham thi thu hdi GPXD va chuyén cho cap co
tham quyén xtr ly.

4. Thong bao cho cac co quan co tham quyen khéng cung cap cac dich vu dién.
nudc, dinh chi cac hoat dong kinh doanh, dich vu dbi véi cong trinh xdy dung sai quy
hoach, xay dung khong co gidy phép hodc cong trinh xdy dung khong ding véi GPXD
duoc cap.

5. Giai quyét kip thoi cac khiéu nai - t6 cdo cua td chirc va cong dan vé viéc cap
GPXD theo luat khiéu nai t6 céo.

6. Ngudi c6 thim quyén cap GPXD phai chiu trach nhiém trudc phap luat va boi
thuong thiét hai (neu c6) do viéc cip gidy phép sai hodc cap gidy phép cham. Trong
truong hop do cap phép chim ma nguoi xin phép xdy dung khoi cong cong trinh thi
ngudi ¢ tham quyén cidp GPXD phai bdi thuong thiét hai cho ngudi xin phép xay dung
khi céng trinh xay dung bi dinh chi thi céng, xir phat hanh chinh hoac khéng phu hop quy
hoach xdy dung, bi budc phai thio do.

7. Thu va str dung 1& phi cdp GPXD theo quy dinh phép luat.

8. Co quan dugc phan cip cap CPXD tai dia phwong phai c6 trach nhiém bao cao
dinh ky (hang thdng , quy , ndm ) tinh hinh CPXD trén dia ban cua minh quan ly vé So
Xay Dung. S& Xay Dung tdng hop dé bao cdo UBND tinh va B Xay Dung theo quy
dinh.

Pidu 9. Quyén va trich nhiém ciia Chi céng trinh - Chii diu tur

1. Yéu ciu cic co quan cAp GPXD giai thich, huong din khi c¢6 nhu cdu xin
GPXD. Chap hanh dung day du cic quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, néi dung ho so
xdy dung va gidy phép da cap. Khong duoc tyy sira dbi néu khong c6 su chap thudn cua
to chirc (cd nhan) thiét ké thiét 1ap hé so va nhimg thay dbi nay phai duogc diéu chinh
chinh thic trén hd so xdy dung trude khi tién hanh thi cong hang muc cin d1eu chinh.
Dong thoi viéc diéu chinh nay nhét thiét phai dugc diéu chinh lai gidy phép da cép trude
khi tién hanh xay dung.




2. Puogc khoi cong xdy dung ne";u sau thoi gian quy dinb tai diém b, c, d khoan 2
Dicu 8 cua quy dinh nay ma co quan cap GPXD khéng co y kién tra 101 bang van ban sau
khi da du diéu kién quy dinh tai cac khoan 1,3, 4, 5, 6, 7, cia Diéu 72 cua Luat Xay
dung;

3. Bao c4o kip thoi cho co quan Nha nude co thdm quyén biét dé c6 bi¢n phap xu
ly doi voi to chirc (ca nhdan) thict ké 1dp ho so xay dung hoac doi vai to chuc thude co
quan dang ky, cap GPXD da c6 hanh vi gy phién ha, sach nhi€u hodc tiéu cuc.

4. Chiu trach nhiém trudc phap ludt moi hdu qua gdy ra néu khong trung thuc
trong viéc thuc hién thu tuc, gay tranh chép, anh hudng quyén loi ich cong cdng, loi ich
cac hd 1an can, hodc thuc hién khong diang hé so xay dung da thiét lap, khong dung ndi
dung gidy phép da cap. Chiu trach nhiém bdi thuong moi thiét hai do viéc xay dung cong
trinh ctia minh géy ra cho chu s& hitu cac cong trinh 1an cin c6 trén mat dat, ngdm va trén
khong.

5. Phai thong bdo bing van ban véi bé phan quan ly d6 thi (nhitng noi ¢ bé phan
quan ly db thi), chinh quyén phudng - x4, thi trén trudc khi tién hanh khoi cong téi thiéu
07 ngay. C6 trach nhiém bao chinh quyén phuong (xd, thi tran) va cac ho lan can vé viéc

r ,
A

tap két vat tu, han ché t&i mirc toi da nhimg anh hudng x4u dén sinh hoat thuong ngay
trén khu vuc, khong dugc gy anh hudng dén an toan giao thong va méi truong song trén
khu vuc. Nhimg hdu qua néu c6 xay ra, chul cong trinh (chu dau tw) 1a nguoi chiu trach
nhiém chinh trudc phap luat.

6. Thong bao cho don vi cap GPXD dé duoc kiém tra trudc khi tién hanh cac budc
xay dung tiép theo nhu sau: cam moc, dinh vi cong trinh trudc khi khdi cong; kiem tra
méng va cac hang muc cong trinh ngam trude khi san lap.

7 C6 trach nhiém lua chon nhitng ca nhan, to chic di néng luc thiét 1ap ho so
thiét ké va thi cong xay dyng cong trinh. Phai hoan toan chiu trach nhiém lién dai trong
sur lua chon nay trudc phap luat khi ¢6 su ¢ cong trinh xay ra.

. . Chuong I i
HO SO XIN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Pidu 10. Hb so xin cdp gidy phép xdy dung cong trinh va nha o do thi
1. Cong trinh, nha ¢ do thi:

a) Pon dé nghi cap GPXD theo miu. Truong hop xin cip GPXD tam c6 thoi han
thi chu dau tur phai ¢6 don cam két tu pha dd cong trinh khi Nha nude thue hién giai
phong mat bang xay dung theo quy hoach.

b) Chimg chi quy hoach hoac gidy thoa thudn dia diém xay dung (néu co).

¢) Ban sao ¢6 cong chimg hodc c6 chimg thue mot trong nhimg gidy tor vé quyén
sir dung dét theo quy dinh cua luat Dat dai.

d) Ba (03) bé hd so thiét ké cong trinh phai c6 kich co, ty 1¢, khung tén va duoc
thé hién theo céc tiéu chuén xay dung, bao gbém:

- Ban vé thiét ké thé hién mit bing vi tri dinh vi cong trinh lén 16 dét hodc tuyén
cong trinh ¢6 thé hién ranh gidi, 19 gidi va chi gioi xay dung;

- Ban vé thiét ké thé hién cac mat bang, mét dimg, mat cét dién hinh chu yéu cua
cong trinh;



- So db hé théng va diém déu ndi k§ thuat cép dién, cip nudc, thoat nudc;
- Mit bang méng cong trinh.

¢) Déi voi cong trinh dd duoc co quan ¢6 thim quyén thédm dinh thiét ké co so thi
chu dau tu ndp két qua tham dinh thiét ké co s¢ thay cho céc tai liéu néu trén tai diém d
khoan 1 Diéu nay.

f) Trudong hop stra chita, cai tao cdng trinh yéu cAu phai co GPXD. thi ngoai
nhimg tai liéu quy dinh & trén hd so xin cap GPXD con phai co: ol

- Anh chup khé 9x12, c6 mat chinh céng trinh va cic khéng gian lién ke doi voi
cong trinh xin cai tao, sira chira, ning cé‘ip, mé rong cong trinh hién co;

- Céc ban vé hién trang thé hién dugc mat bing, mét cat cac tang, mat dung cong
trinh trude khi stra chira.

2. Cong trinh xdy dung khong phai la nha & ngoai nhimg thanh phan h6 so nhu noi
dung tai khoan 1 Diéu nay, phai c6 thém cac van ban li€n quan: )

- Boi v6i céc cong trinh 1a di tich lich sir, van hoa va danh lam thdng canh da duoc
cong nhan phai duge giay phép cua By Van héa — Thé thao va Du lich va phai tudn thu
cac quy dinh cua phap luat vé bao vé va su dung di tich lich str, vdn hoa va danh lam
thang canh.

- Pbi véi cong trinh cong nghiép, dich vu va cong trinh dan dung khac phai co van
ban danh gia tic dong méi truong, van ban tham duyét vé diéu kién an toan phong chay,
chita chay va van ban cua cac co quan khac (néu co) theo quy dinh.

3. Cong trinh ton gido:

Ngoai nhimg thanh phin hd so nhu ni dung khoan 1 Piéu nay, phai tudn thu Dicu
30 Phap lénh Tin ngudng Ton gido; Diéu 28, 29 Nghi dinh 22/2005/ND-CP ngay
01/3/2005 cua Chinh phi vé huéng dan mét so di€u cua Phap 1énh tin ngudng ton giao:
Diéu 12 Nghij dinh 16/2005 ngay 07/02/2005, dong thoi phai 6 chi truong cho phép xay
dung hoic sira chira cong trinh cia UBND tinh.

4. Cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang, quang cao:

Viéc xdy dung tuong dai, tranh hoanh trang, quang cdo phai co y kién cua SO Van
hoa — Théng tin trude khi xin phép xay dung. H6 so gom co:

a) Hb so dé nghi c6ap gidy phép xdy dung tuong dai, tranh hoanh tréng, quang cdo
thanh phan ho6 so nhu ndi dung khoan 1 di€u nay.

b) Ho so dé nghi cép gidy phép xay dung cac cong trinh quang cao do S¢ Van hoa
- Thong tin cl}uyén dén S¢ Xay dung dé thoa thuén, thyc hién theo huéng dan cua Thong
tu lién tich so 06/2007/TTLT/BVHTT-BYT-BNN-BXD ngay 28/02/2007 v& huong dan
thi tuc cAp phép thyuc hién quang cédo mét cira lién thong.

Pidu 11. Hd so xin cép gidy phép xdy dung nha & ndng thon

Hb so xin cAp GPXD nha & nong thon gom:

1- Pon d& nghi cdp GPXD theo mau;

2- Ban sao gidy to vé quyén sir dung dét c6 chimg nhan cua UBND phuong xa.

3-So dob mat béqg xdy dung cong trinh trén 16 dét va céac cong trinh lién ké do chu
nha tur V€. So d6 mat bang cong trinh phai thé hién rd céac kich thudc va dién tich chiém
d4t cua can nha, cc cong trinh trén 16 dat, khoang cach den cac cong trinh xung quanh va
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cac diém dau ndi dién, thong tin lién lac, cap thoat nudc vai cac cong trinh ha tng k¥
thut cong cong bén ngoai (néu co). Trén ban vE phai ghi rd tén chu nha, dia chi noi 0.
dia diém xay dung va tén, dia chi ngudi vé so do6 (néu co).

Pidu 12. Thim quyén cap gidy phép xdy dyng

1. UBND tinh @y quyén cho Giam déc S& Xay dung cip GPXD doi v6i cong trinh
xdy dung cép dic biét, cip I (theo phan cdp cong trinh tai Nghi Dinh s6 209/2004/ND-CP
ngay 16/12/2004 cia Chinh Phii vé quan 1y chat lugng cong trinh xdy dung) trén dia ban
tinh Binh Phudc; Cac cong trinh ton gido, cong trinh di tich lich su-van hod, cong trinh
twong dai, tranh hoanh trang; cic cong trinh, nha & riéng lé xay dung trén tuyén Qudc 10
14, duomg Phu Riéng Do, duomg Hung Vuong trén dia ban thi xa Ddng Xoai; cac cong
trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ riéng 1€ trén cac tuyén quéc 19, tinh 16 trong va ngoai
cic do thi trén dia ban tinh Binh Phudc ké ca céc tuyén quéc 16, tinh 16 di qua n6i 6 thi xa
thi trin theo quy hoach da duoc cip c6 thAm quyén phé duyét; Cong trinh thude dw an co
vén dau tur truc tiép nude ngoai; cong trinh thude dw an déu tu da dugc tham dinh thiét ké
co s& va cac cong trinh khac do UBND tinh quy dinh, trir cac cong trinh xay dung trong
cac khu cong nghiép dd duge UBND tinh giao cho Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh
quan ly.

2. UBND tinh tuy quyén cho Trudng Ban quan ly cac khu cong nghiép thuc hién
viéc cép gidy phép xay dung cic cong trinh ma theo quy dinh phai xin cap gidy phép xay
dung, trong pham vi ranh gi¢i cac khu cong nghi¢p dd duoc UBND tinh giao cho Ban
quan ly cac khu cong nghiép quan ly.

3. UBND cap huyén cip GPXD cac cong trinh con lai va nha ¢ riéng le ¢ do thi
thude dia giéi hanh chinh do minh quan ly trir cac cong trinh quy dinh tai khoan 1. khoan
2 cia Diéu nay.

4. UBND chp xa cip GPXD nha ¢ riéng 1¢ & nhimg diém dan cu nong thon da co
quy hoach xdy dung dugc duyét thudc dia giéi hanh chinh do xa quan ly.

. ) . . _ Chuong IV .
TRINH TU CAP GIAY PHEP XAY DU'Nq VA KIEM TRA VIEC THUC HIEN
GIAY PHEP XAY DUNG

Pidu 13. Trinh tu cip gidy phép xdy dung dugc tién hanh nhu sau

1. Tiép nhan va phén loai hd so xin cdp GPXD :

a) Co quan cap GPXD niém yét cong khai diéu kién, trinh tu va thu tuc cap GPXD
tai tru s& co quan. Cir cén bd c6 du thim quyén va nang lyc tiép nhan hé so xin cép
GPXD, kiém tra n6i dung va quy céch hd so, sau d6 phan loai ghi vao s6 theo ddi ho so.

b) Sau khi nhan di hd so hop 1&, ngudi tiép nhan phai lam phiéu nhan hé so co ghi
ma sd, ¢6 chir ky bén giao bén nhan hé_ so va co gidy hen ngay giai quyét. Phiéu nhan ho
so lap thanh 2 ban; mét giao cho chu dau tu va mot luu lai co quan cap GPXD.

¢) Truomg hop hé so xin cAp GPXD chua day du, co quan cap GPXD giai thich.
huéng dan cho ngudi xin phép xay dung b6 sung hd so theo dung quy dinh. Thoi gian
hoan chinh hd so khéng tinh vao thoi han cap GPXD.

d) Chu diu tu c6'quyén dé nghi ngudi tiép nhan hé so giai thich 1 nhimg yéu cau
cin bd sung va hoan chinh hd so, va ngudi tiép nhan hé so c6 trach nhiém dap mg dé
nghi do6 cua duong su.

¢) Truong hop tir chdi cp GPXD sau khi da nhén ho so, thi co quan cap GPXD
phai tra 161 bing vén ban néu 15 ly do tir chéi cho ngudi xin phép xay dung duoc biét.
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2. Tham vén y klen clia cac to chirc lién quan :

a) Tuy theo yéu cau dac diém cua timg cong trinh, co quan cdp GPXD gui van ban
tham van y kién cho cac tb chirc ¢6 lién quan nhu: Tai nguyén va Méi truong, Buu chinh-
Vién thong, Vin hoa-Théng tin, Khoa hoc-Cong ngh¢, Phong chay chira chay, Giao
thong -Van tai, Thuong mai, Y té v.v.. va chinh quyén s tai.

b) Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc cong van xin y kién, cac
td chirc duge hoi y kién phai cé trach nhiém tra 1oi bing van ban. Qua thoi han trén, néu
khong c6 van ban tra 1oi thi coi nhu da dong ¥ va chiu trdch nhiém trudce phap luat vé moi
hau qua xay ra do viéc khong tra 10i hogc tra 11 chdm tre

¢) Di véi cac cong trinh kién tric co gid tri vé van hoa, nghé thuat tai nhitng noi
chua c6 thiét ké do thi thi tuy theo loai cong trinh, S& Xay dung bao cdo UBND tinh de
t6 chirc hodc chu tri té chirc liy ¥ kién tu van phan bién cua céc s nganh, chinh quyén
dia phuong lién quan, cac hoi nhu: Hoi X4y dung hodc Hoi ddng kién tric - quy hoach
v.v... cap tinh, cac chuyén gia v.v... trinh UBND tinh chép thuan chu truong trude khi
cép phép xay dung cong trinh.

3. Tham dinh hd so, quyet dinh cdp GPXD.

a) Can cir vao hé so xin cip GPXD, cac y kién tham vén (néu co), chimg chi quy
hoach (néu co), quy chun, tiéu chudn vé xay dung va céc van ban phap luat khac c6 lién
quan, co quan cdp GPXD thdm dinh hd so, kiém tra lai thuc dia dé quyét dinh cap hodc
tir chdi cap GPXD.

b) GPXD duoc thanh 14p 02 ban ¢ ndi dung nhu nhau, 01 ban cap cho nguoi xin
cap phép xdy dung, 01 ban luu ¢ co quan cap GPXD va ban sao gai cho UBND xa,
phudng, thi tran va cic co quan c6 lién quan (néu co).

¢) Khi giao GPXD, co quan cAp gidy phép thu I¢ phi theo quy dinh cua nha nudc.

4.Gia han gidy phép xdy dung.

- Trong vong 12 thang ké tir khi nhin dugc GPXD ma céng trinh van chua khoi
cong thi chii dau tu phai xin phép gia han, thoi gian gia han thém la 12 thang, qué thoi
han trén GPXD khéng con gia tri.

- Hb so gia han GPXD bao gom:

+ Pon xin gia han GPXD,

+ Ban chinh GPXD da duoc cap.

- Co quan cdp GPXD la co quan gia han GPXD.

5. Giai quyét cac khiéu nai :

Khi nhan dugc don thu khleu nai, t6 cdo cac hanh vi vi pham trong viéc cap
GPXD thi co quan cdp GPXD phai td churc thim tra va c6 vin ban tra 1di theo thai gian
quy dinh cua Luat khiéu nai t6 cdo.

Didu 14. Kiém tra theo dai viéc thue hién gidy phép xiy dung

1. Chu dau tu phél chap hanh nghiém chinh nhimg ndi dung da ghi tai GPXD. Chu
déu tu va nha thau thi cong xay dung phai thyc hién nghiém tic quy dinh vé treo bién bao
tai cong truong thi cong, ndi dung bién béo thuc hién theo Diéu 74 cia Luat Xay dung.

2. Khi ¢6 nhu céu thay dbi, bd sung nhimg ndi dung ghi trong GPXD, thi chu dau
tu phai xin diéu chinh GPXD, trong d6 phai trinh rd ly do va ndi dung sira doi.

3. Khi tlen hanh dinh vi cong trinh, xac dinh cao d6 nen cbt +£0.000 xay mong va
cong trinh ngam, chu dau tu phai bao cao cho co quan cap gidy phép xay dung dé ctr can
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b dén kiém tra tai hién truong va xac nhan vigc thi cong cong trinh theo ding GPXD da
duogc cép.

Céc giai doan thi cong con lai, nguoi duoc cap phép xdy dung phai thi cong theo
dung GPXD dugc cp. Trudong hop nguoi duge cap phép xdy dung xdy dung sal vol
GPXD thi co quan cap GPXD dinh chi xdy dung khi phat hién c6 vi pham va phai xu ly
theo quy dinh phap ludt. Truong hop da co quyét dinh dinh chi xay dung ma nguoi dugc
cAp phép xay dung van tiép tuc vi pham thi thu hdi GPXD va chuyén cho cap co tham
quyén xir ly.

Pidu 15. Luu trir hd so cip gidy phép xay dung va hoan cong

1. Hb so thiét ké, ban vé& hoan cong céng trinh xdy dyng dugc luu trir theo quy
dinh tai Thong tu s6 02/2006/TT-BXD ngay 17/5/2006 cia B Xay dung. HJ so thiét ké.
ban vé& hoan cong cong trinh xdy dung dugc luu trir dé phuc vu cho cong tac quan ly:
nghién ciru; bao tri cong trinh; kiém tra giam dinh cong trinh khi c6 su ¢6 k¥ thuat hodc
khi c6 yéu ciu va giai quyét tranh chép phat sinh lién quan dén cong trinh.

2. Co quan cép GPXD c6 trach nhiém luu trix hd so cap GPXD mét cich khoa hoc.
an toan va dé kiém tra hd so theo quy dinh ctia cong tac luu trir ho so.

3. Sau khi cong trinh da dugc xdy dung xong; co quan cap GPXD phai thuc hién
thu tuc kiém tra sau gidy phép, xac nhén cong trinh da xay dung co tuan thu nhimng quy
dinh cht yéu ciia GPXD duoc cép hay khong, dé lam can cr cho chu dau tu dang ky xin
chp gidy chimg nhan quyén s hitu va khai théc sir dung cong trinh.

) Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 16. Cac S¢ - Nganh cin clr chirc ndng nhi¢m vu vé cac linh vuc quan ly
chuyén nganh, c6 trach nhi€ém hudng dan va cung cap cac quy dinh phap luat, cac thong

tin lién quan cho cac co quan cap GPXD de giai quyét hd so kip thoi, dong thai cong bo
cho td chirc, ca nhan khi xin cap GPXD biet dé thuc hién theo dung quy dinh.

' Piéu 17. Gidm dég S& Xay dung, Chu tich UBND Huyén-thi xa, Chu tich UBND
cép xa — phuong - thi tran; Truong Ban quéan ly cac khu cong nghiép trén dia ban tinh
Binh Phuéc khi dugc phan cong trach nhi¢m trong cong tac cap GPXD phai co trach

nhiém kién toan cong tac td chic nhan sy va chuan bi du cac didu kién cén thiét dé thuc
hién cac thu tuc hanh chinh va luu trir ding vai quy dinh.

Diéu 18. Trong qua trinh t6 chic thuc hign néu c6 kho khan, vuong mic dé nghi
cac don vi phan anh kip thoi vé So Xay dung dé duoc hudng dan, hodc tong hop trinh
UBND tinh giai quyét hodc xin y kién B§ Xy dung.

12



