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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAKLAK Péoc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé:,&g 12006/Qb-UBND Budn Ma Thudt, ngayoS thang 6 ndm 2006
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé Quy trinh cip
_gidy phép xiy dyng trén dia ban tinh DikLik

UY BAN NHAN DAN TiNH DAKLAK

- Can ctr Lut td chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

- Can cir Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

- Cin cir Nghj dinh sb 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh phi
vé quan ly du an dau tu xay dung cong trinh;

- Can cir Thong tu s6 09/2005/TT-BXD ngay 06/5/2005 ciia Bo Xay
dung, huéng dén mot sé ndi dung vé gidy phép xay dung;

Theo d& nghi clia S& X4y dung tai Cong vin s& 272/SXD.QLN ngay
25/4/2006,

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé Quy trinh cp
giay phép xdy dung trén dia ban tinh DakLak.

Piéu 2. Giao cho Giam déc S& Xay dung chu tri phdi hop véi cac Sg,
Ban, Nganh c6 lién quan té chire thuc hién, kiém tra dén doc va béo cdo két qua
thuc hién.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Céng nghiép, Giao thong
Van tai, Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Tu phap; Cuc truong Cuc thué
tinh; Chua tich UBND céc huyén va thanh phé; Thu trudng cac don vi va ca nhan
¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay; '

Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay, ké tir ngay ky./.

™. UY BAN NHAN DAN
! CHU TICH

O
U

Noi nhdny

-Nhu diéu 3; :

-TT Tinh dy, TT HDND tinh;:

-Vu Phap ché, Bo Xay dyng;

-Cuc Ki€m tra vidn ban, B Tu Phép; ik
-Doan PB Qudc hji tinh; UBMTTQVN tinh; H 4\
-Chu tich, cac PCT UBND tinh;

<Céc S& ban nganh cia tinh;

-Bao Daklak;

-TT tin hoc; Cong bao;

-CVP, cac PVP UBND tinh;

-Luu VT, TH, NC. TM, NL, CN(CH-80).

(QD-cip gidy phép XD) _ Lir NgQC Cur




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAKLAK Pjc lip - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
Quy trinh cap gidy phép x4y dung trén dia ban tinh DakLak
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.49 /2006/QP-UBND
ngayoS thang 6 ndm 2006 cia UBND tinh DakLdk) -

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich, yéu ciu, pham vi ap dung :

1. Quy trinh cap phép xay dung dé cu thé hoa cac ndi dung vé diéu kién,
trinh tu, thi tuc, thAm quyén trong cong tac cap glay pheép xay dung cua co
quan quan ly xay dung theo phan cap, Gy quyén. Nhim huéng dan, tao diéu
kién cho céc td chirc, hé gia dinh, ca nhan (sau ddy goi chung la chu dau tu)
thuc hién xay dung cac cong trinh dung theo quy hoach va phap luat;

2. Pam bao quan ly viéc xdy dung theo quy hoach va tuan thu cac quy
dinh phap luét cé lién quan; bao vé canh quan thién nhién, méi truong, bao ton
cac di tich lich sir, vdn hoda va c4c cong trinh kién truc c6 gia tri; st dung hiéu
qua dit dai xdy dung cong trinh;

Diéu 2. Pdi twong phal xin cap glay phép xiy dung:

L. Trudc khi khéi cong xay dyng cong trinh, chi dau tu phai co6 gidy phép
xdy dung (sau day goi tit 1a : GPXD) . Trir truong hop xay dung cac cong trinh
sau day:

a) Cong trinh thudc bi mat Nha nudc dugce xac dinh béng van ban cia co
quan nha nudc c6 thdm quyén;

b) Cong trinh xdy dung theo lénh khan cap dugc xac dinh bang lénh cua
cAp c6 thim quyén;

c) Cong trinh tam phuyc vu thi cong xay dung cong trinh chinh, bao gom
cong trinh tam cua chu dau tu va cong trinh tam cla nha thiu nim trong so db-
téng mat bang cong truong xdy dung dé dugc phé duyét;

d) Cong trinh xay dung theo tuyén khéng di qua db thi, thudc dy an dau
tu xdy dung dd dugc co quan nha nudc cé thim quyén phé duyét;

d) Cong trinh xdy dung thugc du an khu d6 thi, khu cong nghiép, khu nha
@ c0 quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 di dwoc co quan nha nudc cé thdm
quyén phé duyét; »

e) Cong trinh da c6 thiét ké co s& dugc co quan nha nude cé thim quyén
thim dinh thiét ké co s& quy dinh tai Dleu 9 cuia Nghi dinh 16/2005/ND-CP;

g) Cong trinh dugc diu tr bang vén ngan sach nha nudc chi yéu cau lap
Bao céo kinh té - k§ thuat xdy dung cdng trinh di c6 thiét ké ban v& thi cong
dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ciia Nghi dinh 16/2005/ND-CP:



h) Cong trinh stra chita, cai tao, lap dat thiét bi bén trong khong lam thay
dbi kién truc, két chu chiu lyc va an toan cong trinh;

i) Cong trinh ha tang k§ thuét (bao gobm cac cong trinh: nha may xur ly rac
thai, bai chén lap rac, cap nudc, thdat nude, duong, kénh, muong,... ) co téng
murc dau tu dudi 5 ty ddng thudc cac xi vung sau, ving xa khong vi pham céc
khu vuc bao tdn di san van hoa, di tich lich st - vin hoa;

k) Nha & riéng 1€ tai vung sau, vung xa khong thudc do thi; diém dén cu
nong thén chua c6 quy hoach xay dung dugc duyét (Trir nhimg diém dan cu
nong thdn c6 quy dinh ciia UBND cép Huyén phai cip GPXD).

2. P6i véi nha & rieng I¢ tai nong thén thude d6i tuong dugc mién
GPXD, khi x4y dung nha & c6 két cdu kién co tir 2 tAng trd 1én phai diang ky
xdy dung tai UBND xi & duoc hudng dan vé 16 gidi, chi gidi xdy dung, hanh
lang an toan cho céc cong trinh k¥ thuat lién quan.

Dleu 3. Tru'O'ng hgp cap GPXD tam va vung cam xay dung :

1. Péi véi cong trinh duoc cdp GPXD tam:

- Nha, dat trong khu quy hoach ma nha nudc phai thu hoi dat dé xdy dung
cac cong trinh theo quy hoach xdy dyng dugc duyét, nhung chua c6 quyét dinh
thu hoi dét cua co quan ¢o tham quyén thi dwoc phép xdy dung cong trinh tam,
ban kién cb 01 ting (Bao che tudng xdy gach hodc bang gd, mai tole) co thoi
han theo thoi han thyc hién quy hoach xay dung.

- Chu dau tu cong trinh phai cam két tu pha d& va chiu moi chi phi cho
viéc phé d& khi Nha nude thuc hién quy hoach. Déi véi cac cong trinh xdy dung
tam, can 1ap bién ban xac lap hién trang cong trinh d& cé trudc khi xdy dung
cong trinh theo GPXD tam trudc khi thio d, 1am cin cr giai quyét cac chinh
sach lién quan khi Nha nudc thuc hién quy hoach.

2. Cac truong hop cdm khéng cip phép xay dung.

- Hanh lang bao v€ cac cong trinh theo tuyén nhu: glao thong, thuy lgi,
cap dién, cap nudc, théng tin lién lac, thoat nudc, song sudi va cac cong trinh
khac theo quy dinh cua phap luat;

- Pham vi bao vé cac cong trinh ning lugng, tram dién, di tich lich su -
van hod, ngudn cép nudc db thi va cac cong trinh khac theo quy dinh ciia phap
luat.

Pi¢u 4. Quén ly xay dung cac cong trinh dwgc mién GPXD:

1. Chu dau tu phai dam bao thuc hién day du tha tuc vé du tu xay dung
va diéu kién dé khéi cdng xay dung cong trinh quy dinh tai Diéu 72 - Luét Xay
dung méi duoc-tién hanh xay dung

2. Trudc khi khéi cong x8y dung chu dau tu phai gui quyét dinh phé
duyét thiét ké ban vé& thi cong cia cap co thim quyén, kém theo ban v& phén .
kién tric duge trich tir hd so thiét k& ban v& thi cong dugc duyét (trir cac cong
trinh bi mat Nha nudgc, coéng trinh tam phuc vu x8y dung cdng trinh chinh) dbi .
Vi cong trinh dén dung; Ban vé& mit bang, mit cit tuyén dbi véi céc cong trinh
k¥ thuat ha tang d6 thi, ¢én co quan cidp GPXD theo phén cép tai Piéu 5 cia
quy dinh nay dé theo d&i, kiém tra trong qua trinh thi cong.



Dleu 5. Thim quyén cip glay phep xay du’ng

1. Uy ban nhén dén tinh : Uy quyén cho gidm dbc S& Xay dung cép gidy
phép xay dung d6i véi cac cong trinh khi xay dyng phai c6 giay phép xdy dung
trén dia ban tinh DakLak (trir nhiing c6ng trinh mién phép néu tai khoan 1, Piéu
2 cua Quy dinh nay) bao gom :

- Cong trinh xay dyng cp dic biét va cip I theo quy dinh phén cap cong
trinh tai Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 ctia Chinh Pha vé Quan
Iy chét luong cong trinh xay dung.

- Cong trinh ton gido, Cong trinh di tich lich sir- van hoda, cong trinh tugng
dai, quang cao, tranh hoanh trang

- Cong trinh (trr nha & riéng 1¢) dugc-xay dyng trén cac tuyén dudng c6
chi gidi dudng do tir 30 mét trd 1én d6i véi thanh phé Buén Ma Thudt va trén
céc tuyén Quédc 19 di qua d6 thi dbi vdi cac huyén.

2. Uy ban nhén dén cic huyén, thanh phd Budn Ma Thuqt

Cap gidy phép xay dung d6i véi cac cong trinh nha & rleng 1é trong d6 thi
(bao gbm cac phuong ndi thanh, céc thi trin thudc huyén) va céc cong trinh xay
dung khac khi xay dyng phai c6 gidy phép xdy dung, trir nhimg cong trinh quy
dinh tai khoan 1 diéu nay .

3. Uy ban nhén déin xa : Cip gidy phep xay dung nha & riéng 1é tai nhimg
diém dan cu ndng thén di c6 quy hoach xay dyng dugc duyét va nhung diém
dén cu theo quy dinh va ndi dung phan cong cla Uy ban nhan dén cap huyén,
thanh phé khi xay dung phai cip GPXD.

A Chl{o’ng IIK 7 A
QUY PINH VE HO SO CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 6. Gidy to vé quyen sw dung dat de xin cap GPXD:
Chu dau tur cd mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dét sau day thi

dugc xét cap GPXD ’ i
. 1. Qlay ching nhin quyén sir dung d4t do co quan Nha nudc cé thdm
quyeén cap.

2. Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & va quyen sir dung dét & duge Uy
ban nhin dan tinh cap theo quy dinh cua Ngh1 dinh s6 60/CP ngay 05/7/1994
cia Chinh phu véviéc quyen s& hitu nha va quyen sir dung dét & tai do thi.

3. Giay chimg nhén quyen s0 hitu nha ¢, gidly to mua ban nha & dugc déng
ky tai S¢ Xy dyng; Quyét dinh giao dat hoic cac loai glay chimg nhén vé nha
&, dat & do Uy ban nhan déan cap huyén, thi x4, thanh phé cép theo quy dinh cua
Nha nudc trong nhimg thoi diém trude nam 1994.

4. Quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén myc dich sir dung dat do co
quan Nha nudc céd tham quyén cép da thuc hién xong céc thi tuc giao dét tai
hién truong. " .

Céc truong hgp phéi bo sung ho so ki thuét thira dit do co quan k¥ thudt dia
chinh 13p theo quy dinh dia chinh ho3c ban trich luc tir ban d6 giai thira (hogic



do dac) do phong Tai nguyén va Moéi truong céc huyén, thanh phé 14p trong cac
truong hop sau: |

- Khi cha dau tur ¢6 céc loai gidy to nhu néu tai khoan 3 cia diéu nay;

- Khi thuc té hién trang sir dung dét ¢6 nhig van dé chua phit hop véi so
db kém theo cac gidy chitng nhan d c6 tai thoi diém cip GPXD;

- Khi chua phén dinh kich thudc, ranh gidi cac loai d4t da duoc thé hién
rong mot gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

Diéu 7. Chuyén d6i muc dich sir dung dat trude khi xin cip GPXD:

- Trong truong hop cha dau tu xdy dung trén dat cia minh d4 c6 gidy to vé
quyen su dung dat nhung khéng phu hop muc dich sir dung thi phai lam thu tuc
chuyén déi muc dich sir dung dit trudc khi xin cip GPXD.

Bleu 8. Nha ¢ d4 thi :
1. Pon xin cip GPXD (theo miu) do chu dau tur dimg don
2. Ban sao (c6 chung thuc) mét trong nhimg giay to vé quyén st dung
dat; Kem theo trich luc tir ban d6 giai thira hodc hd so k¥ thuat thira dat theo
quy dinh dia chinh (néu c6).
3. H6 so thiét ké gdbm 03 bo véi cac ban vé :

- Mt bang dinh vi c6ng trinh trén 16 dat, ty 16 1/200 - 1/500, kém theo so
dé vi tri khu vuc;

- Mit bing céac tﬁng, cac mit dimg va mat cét cong trinh, ty 18 1/50- 1/100;

- Mat béng moéng cua cong trinh, ty 1€ 1/100 - 1/200;

- So db hé thong va diém du ndi k¥ thuat cip dién, cip nudc, thoat nuédc
v6i cong trinh ha tAng k¥ thuat cia d6 thi (néu cd) ;

- Pbi véi cong trinh sira chita cai tao phai ¢6 anh chup hién trang phia
trude cdng trinh (khd 9cm x 12cm). Truong hop pha d& nha tir 3 ting tré 1én
phai c6 bién phap pha d&.

4. Pbi véi nha & riéng lé co tong dién tich xdy dung san lon hon 250m’, tir
3 tang tré 1én (khong ké ting ham, tang limg, ting mai, san thugng), ngoai
thanh phan hd so néu tai khoan 3 diéu nay can pha1 c6 cac ban vé két cau cac bd
phén chinh cua cong trinh : Mong, khung ct, san, mai.

Piéu 9. Nha 6 6 ndng thon gom co:

1. Pon xin cép GPXD (theo mau) do chu dau tu dimg don.

2. Ban sao mot trong nhiing gidy t& vé quyén sir dung d4t co chung nhan
cua UBND xa.

3. H6 so thiét ké gdbm 03 bd véi cac ban vé:

- So d6 mat bang Xay dung cong trinh phai thé hién rd cac kich thude va
dién tich chiém d4t cta ngdi nha, cac cong trinh phu trén 16 dit, khoang cach tai
c4c cong trinh xung quanh va cdc diém ddu noi dién, thong tin lién lac, cap
thodt nudc vai cac Cong trinh ha téng k¥ thuat cong cong bén ngoai;

- So do mit béng do chii déu tu tir t& chirc thuc hién theo mau hudng dan
tai phu llic s6 2 ctia quy dinh nay.



Diéu 10. Cong trinh dén dyng, cong nghi¢p khong phai nha & gom :
1. Pon xin cdp GPXD (theo miu) do chi dau tur dung don.

2. Ban sao (c6 chimg thuc) mét trong nhiing gidy to& vé quyén sir dung
dét; Kém theo trich lyc tir ban d6 giai thira hodc hé so ki thuat thira d4t theo
quy dinh dia chinh (néu co).

3. Quyet dinh phé duyét thiét ké ky thuét thi c6ng cia chu diu tu.

4. Hb so thiét k& gbm 03 bd véi cac ban vé :

- Phén kién trtic : Mit bing dinh vi c6ng trinh trén 16 dat, ty 18 1/200 -
1/500, kém theo so dd vi tri c6ng trinh trong khu vuc. Mjt bing cic ting, céc
mit dimg va mit cat cdng trinh, ty 1€ 1/50 - 1/100;

- Phan két cdu : Mit bing mong cua cOng trinh, ty 1€ 1/100 - 1/200. Ban
v& két cu céc bd phan chinh cta cong trinh : Mong, khung cdt, san, mai;

- So d6 hé thong va diém ddu ndi k¥ thuat cip dién, cp nudc, thoat nude
v6i cong trinh ha tang k¥ thuat ctia d6 thi (néu cd) ;

- Dbi véi cong trinh cai tao, stra chita phai c¢6 anh chyp hién trang cong
trinh cii khé (9 x 12)cm.

5. Ddi véi cac cong trinh néu tai phy lyc 1 kém theo quy dinh nay phai co
vin ban thdm dinh phong chdy chira chdy cta co quan c6 thim quyen (quy dinh

tai Nghi dinh s6 35/2003/ND-CP ngay 04/4/2003 cua Chinh phu vé Quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 Diéu ciia Luat Phong chéy chita chay).

6. Dbi véi cic cong trinh cong nghlep, dich vu c6 kha nang gay anh
hudng dén mdi trudng thi phai cé béo cdo danh gia tdc dong d6i v6i méi truomg
hodc phleu x4c nhén bang dang ky dat tiéu chudn méi trudmg dwoc.co quan c6
tham quyén thim dinh, phé duyét.

7. Bm v6i cdc cbng trinh 1a di tich van hoa, lich st va danh lam thing
canh qudc gia d3 dugc Nha nude cong nhan, phai co gidy phép cua B§ trudng
B6 Vin hoa - Théng tin va phai tuéin thu céc quy dinh cia phép luat vé bao vé
va sir dung di tich lich str, viin héa, danh lam thing canh.

Piéu 11. Cong trinh ton giao :

1. Pon xin cap GPXD (theo miu) do chi dau tu ding don.

2. Ban sao cd cong chu'ng mdt trong nhing g1ay td vé quyén sir dung dat
Kém theo trich luc tir ban db giai thira hodc hd so k¥ thuét thira dét theo quy
dinh dia chinh (néu cd).

3. Quyet dinh phé duyet thiét ké ctia chu déu tur.

4. Hb so thiét ké gdm 03 bd véi cac ban vé:

- Phan kién trac : Miat'bang dinh vi cong trinh trén 16 dat, ty 1€ 1/200 -
1/300, kém thes 8 d6 vi tri eofg trifh trofg Khu vire. Mat BARZ C&C taAg, ¢4c
mat dimg va mit cat  cOng trinh, ty 1& 1/50 - 1/100;

- Phan két cau : Mit bing mong cua cong trinh, ty 1& 1/100 - 1/200. Ban
v& két cdu céc bd phén chinh cta cong trinh : Mong, khung c6t, san, mai;

- So dd hé thong va diém ddu néi ky thudt cap dién, cdp nuée, thoat nude
véi cong trinh ha tang k¥ thuat ctia d6 thi (néu cd) ;

- Pi véi cong trinh cai tao, sita chita phai c6 anh chyp hi¢n trang cong
trinh cii kho (9 x 12)cm.



5. Vin ban chip thuén vé chu truong ctia Uy ban nhén dén tinh hoic cua
Ban T6n gido theo phan cap.

6. Pbi vi cac cong trinh néu tai phu luc 1 cia quy dinh nay phai c6 van
ban thdm dinh phong chay chira chay cua co quan c6 tham quyén (quy dinh tai
Nghi dinh s6 35/2003/ND-CP ngay 04/4/2003 ctia Chinh pht vé Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 Piéu cuia Luat Phong chay chita chay).

7. Truong hop stra chita, xay dung cong trinh ton gido thudc khu vuc da
duoc Nha nudc xép hang di tich lich sir, van héa danh lam th'fmg canh chu dau
tu phai cé vdn ban cho phép cia Bd Van héa - Thong tin.

Piéu 12. Cong trinh ha tang ky thuat:

1. Pon xin cip GPXD (theo méu) do chu diu tu dimg don.

2. Ban sao (c6 chung thyc) mot trong nhimg van ban vé quyén sir dung
dat; hodc vin ban thoéa thuan tuyen kém theo so d6.

3. Quyét dinh phé duyét thiét ké ctia chi dau tur.

4. H6 so thiét ké gdbm 03 bd véi cac ban vé:

- Ban db do dac hién trang vi tri tuyén cong trinh;

- Mt bing tong thé, mit bang chi t1et cong trinh, ty 1€ 1/500 - 1/1000;

- Céc mat cat ngang, trac doc tuyén chii yéu thé hién bé tri tong hop
dudng day, duong 6ng clia tuyén cong trinh, ty 18 1/100 - 1/200.

Piéu 13. Cong trinh twong dai, tranh hoanh trang va quang cio:

1. Hb so xin cidp GPXD cic cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang:

a) Pon xin cdp GPXD (theo mﬁu) do chu dau tu dimg don;

b) Quyet dinh phé duyét thiét ké ky thuat thi cong ctia cht déu tu;

¢) Giay phép cua S& Vin hoa Thong tin vé ndi dung,

d) Ban sao (c6 ching thuc) mot trong nhiing giay to vé quyén sir dung
d4t hodc trich luc ban d6 hodc trich do trén thuc dia theo quy dinh dia chinh;

e) Ho so thiét ké gdm 03 bd véi céc ban vé :

- Miit bang tong thé khu vuc du an dau tu xdy dung;

- Mt bén'g dinh vi ¢ong trinh trén khu dat, ty 1€ 1/200 - 1/500;

- Mt dimg, mit cit chu yéu cong trinh, ty 1& 1/100 - 1/200.

2. Cong trinh quang cao ngoai troi theo quy dmh phai cap gidy phép xay
dung gorn Quang cao ngoai troi cd dién tich tir 40 m* trds 1ém (trir loai op hodc .
V€ truc tlep vao tuong nha cao tang); vi tri tai cac khu d6 thi, khu vuc dong dan
cu. Ho so cép GPXD cong trinh quang cao gom:

a) Don xin cap GPXD (theo mau) do chit dau tu dimg don.

b) Quyet dinh phé duyét thiét ke k¥ thuat thi cong cia chii dau tu.

¢) Y kién bang vin ban cia tb chirc, c4 nhan chu s hitu tai san hodc ¢6
quyén sir dung dat cho phép chu dau tu xdy dung cong trinh quang cdo.

d) Glay phep cua S¢ Van hoa Thong tin vé ndi dung quéang co;

e) Ho so thiét'’ké gébm 03 bd véi cac ban vé :

- So d6 vj tri cong trinh ty & 1/500 - 1/1000, néu cbng trinh quang cdo

xdy dung dat trén dét trong; ty 16 1/100-1/200 néu cong trinh quang cdo dit trén
cong trinh kién tric hién c6;



- So db thiét k& hinh dang va két cAu chinh cong trinh quang cdo, bao
gom : Mit bing, cAc mat dimg, mit cat ty 1€ 1/50 - 1/100 va ban v&€ phoi canh
thé hién mau sic thyc té thi cong.

Piéu 14. Thanh phan hd so xin cdp GPXD tam:

1. Pon xin cAp GPXD (theo méu) do chit d4u tu dimg don.

2. Vin ban cam két ty pha d& cong trinh khi nha nudc thuc hién giai
phéng mat bang.

3. Bién ban xéc dinh hién trang c6ng trinh da c6 trudce khi xéy dung cua
c4c co quan c6 thim quyén.

4. Béan sao (c6 ching thyc) mét trong nhitng gidy t& vé quyén sir dung

dat;

5. Hb so thiét ké gdm 03 bd véi cac ban vé:

- Mt bing dinh vi cong trinh trén 16 dt, ty 1& 1/200 - 1/500, kém theo so
db vi tri cong trinh; )

- Mt bing, cac mit ding va mit cit cong trinh, ty 1& 1/50- 1/100;

- Miit bing moéng ctia cOng trinh, ty 1& 1/100 - 1/200;

Dleu 15. Yéu cau vé hd s’ thiét ké khi cap gidy phép xdy dung :

1. Hb so thiét ké khi xin gidy phép xdy dung dugc chu déu tr ky xac nhan
trong hd so trude khi nép tai co quan cap GPXD.

2.Nha g riéng Ié c6 tong dién tich xay dung san 16n hon 250m?, tang cao
tir 3 tang trd 1én (khong ké ting ham, ting lung, tAng mai, san thuorng) Nha &
thugc khu vye di sén van héa, di tich lich sir duge nha nude cong nhan; Nha &
cai tao nang tAng tir tAng 3 trd Ién, trén nén san cdng trinh d3 co. HO so thiét ké
phai do t chirc, ca nhén ¢ ding ky hoat dong thiét ké xay dung thuc hién.

Nha & riéng 1é trong d6 thi c6 quy mé nhé hon va khéng thude céc truong
horp theo ndi dung néu trén, chi dau tu tu t6 chirc thiét ké nhung phai phii hop
véi quy pham chuyén nganh (tiéu chuén, hinh thirc ban v&), quy hoach xay
dung duoc duyét va chiju trach nhiém trudc phap luat vé chat lwong thiét ké, an
toan cho cong trinh l4n cén.

3. Ho so thiét ké cac cong trinh dan dung, cbng nghiép, ton gido, ha tang
k¥ thuat, cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang va quang céo phai do t6 chirc,
cé nhén c6 ding ky hoat dong thiét ké xay dung c6ng trinh thuc hién.

Chwong IIT
TRINH TU CAP GPXD VA KIEM TRA
VIEC THU'C HIEN GPXD

Piéu 16. Tiép nhén va phin loai hd so xin cAp GPXD:

Tuy theo mb hinh cai cach hanh chinh (CCHC) ctia timg dia phuong ma co
quan cip GPXD tb chirc b phan nhén va tra két qua theo co ché "mot cira"
hodc do co quan quan ly xdy dung truc tiép tiép nhan nhung phai dam bao céc
yéu ciu sau :



- Niém yét cong khai diéu kién, trinh ty, thu tuc, cac khoan phi, 1€ phi cé
lién quan cip GPXD tai tru s& co quan noi tiép nhan va tra ho so cap GPXD.

- Céan b cong chirc duge giao nhiém vu lam céc thu tuc cap GPXD phai
¢ du chuyén moén, nghlep vu, ndm vimng phap luat vé xay dung va quan ly do
thi. Giai quyét cong viéc nhanh gon; khong gay kho khin, phién ha cho ngudi
xin GPXD

- Cung cép bang vin ban théng tin lién quan dén cdp GPXD khi c6 yéu
cau clia ngudi xin cip GPXD.

Diéu 17. Trach nhiém co quan quén ly xay dung cac cap
S¢ Xay dyng; Co quan quan ly xay dung huyén, thanh phd gém: Phong Ha tang
Kinh té cac Huyén, Phong Quan ly D6 thi thanh phd; Uy ban nhan dan xa. Cé
trach nhiém :

- B4 tri du cén bd, cong chue ¢6 nang lyc lam cong tac cép GPXD;

- Cén cir quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét, quy chuan, quy pham
dugc Nha nudce ban hanh, quy dinh vé quén ly quy hoach xay dung va cdc van
ban phap luat khac co lién quan, dé kiém tra sy phu hop gitra hé so xin GPXD
va thuc té; Tham muu viéc cap hoc tir chdi cap GPXD;

- Kiém tra viéc thuc hién xdy dung theo gidy phép. Xir ly theo tham
quyén hoac kién nghi xt ly khi phat hién c6 vi pham trong xdy dung theo cac
quy dinh cua phdp luat hién hanh;

- Giai quyét cac khiéu nai, t6 céo vé viéc cdp GPXD theo quy dinh cua
phap luat.

Diéu 18. Tham tra hd so, quyét dinh cAp GPXD :

1. Noi dung kiém tra hd so khi xét cdp GPXD gém

- Su phu hop vé kich thudc, dién tich, ranh gidi gitra hé so thiét ké véi
gidy to lién quan vé quyén st dung dét va thuc té kiém tra vi tri du kién xay
dung.

- Céac quy dinh vé chi giéi duong do, chi gidi xdy dung; Quy dinh vé
hanh lang an toan cho cdc cong trinh k¥ thudt theo tuyén : cip dién, thong tin,
cép thoat nudc; Pham vi bao vé cac cong trinh nang lugng, tram dién, di tich
lich sir - van hoa, ngudn cip nudc do thi va cong trinh khac theo cac quy dinh,
tiéu chudn, quy pham do co quan nha nude c6 tham quyén ban hanh.

- Sur phut hop vé hinh thire kién triic, ¢t nén san mai cong trinh véi quy
chuin x4y dung va hién trang vé dia hinh, canh quan, kién tric, méi truomg khu
vuc xay dung.

- Cac dleu kién xét cdp GPXD theo diéu 65 Luat Xay dung

2. Khi can lam rd thong tin lién quan dé phuc vu viéc cap GPXD ma

khong thudc trach nhi€ém ctua nguoi xin cap GPXD, thi co quan cap GPXD ¢6
trach nhiém ldy y kién céc co quan. ¢6 lién quan d& lam rd va xir ly.
Trong thot han 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc van ban xin y kién. Cac to
chire dugc hoi y kién cé trach nhiém tra 16i bang van ban cho co quan cép
GPXD. Qua thai han trén néu khéng ¢ van ban tra loi thi xem nhu dong y va
phai chju trach nhiém trudc phap luit vé moi hdu qua xay ra do viéc khéng tra
161 hodc tra i cham tré.



3. Két qua kiém tra dugc co quan, bo phan quan ly xdy dung xac nhén
vao hé so thiét ké (do nguoi xin phep xdy dung trinh trudc khi tham muu cho
ngudi c6 thAm quyén quyét dinh viéc cap GPXD.

Piéu 19. Thoi han cap GPXD:

1. Déi véi nha & riéng lé thoi gian cap GPXD khong qua 15 (muoi 1am)
ngay 1am viéc. Pdi véi céc  cong trinh con lai khong qua 20 (hai muoi) ngay lam
viée, ké tir ngay nhéan du hd so ho‘p 1€;

Uy ban nhan tinh khuyén khich cac Co quan cip gidy phép xdy dung rut ngin
thoi han cap GPXD quy dinh néu trén.

2. Nguoi c6 tham quyen cap GPXD phal chiu trach nhiém trude phap luat
va bbi thudng thiét hai do viée cap GPXD sai hoic cap phep cham. Truong hO’p
cap phép chdm ma nguoi xin phép xay dung khdi cong cong trinh thi ngudi co
thdm quyén cip GPXD phai bdi thuong thiét hai cho ngudi xin cip phép xiy
dung khi cong trinh x4y dyng bi dinh chi xir phat hanh chinh ho#c khong phu
hgp véi quy hoach xéy dung, bj budc phai d& bo.

Piéu 20. Thu 1¢ phi, phi xay dyng:

Trudce khi giao GPXD cho chu dau tu, co quan cp GPXD thu 1€ phi theo
quy dinh hién hanh cia B6 Tai chinh va thu phi x4y dung theo quyét dinh cua
UBND tinh theo timg thoi diém.

Piéu 21. Gia han GPXD:

1. Trong thoi han 12 thang ké tir ngay dugc cip GPXD ma cong trinh
chua khéi cong thi ngudi xin cap GPXD phai xin gia han GPXD.

2. Hb so xin gia han bao gom:

a) Pon xin gia han GPXD;

b) Béan chinh GPXD d4 dugc cép.

3. Thoi gian xét cép gia han GPXD chim nhat 13 5 ngay lam viéc ké tir
ngdy nhén da hd so hop 1é.

4. Co quan cip GPXD la co quan gia han GPXD.

Piéu 22. Thay dbi thiét ké di dwoc duyét theo GPXD :

1. Khi chi dau tu c6 nhu céu dléu chinh, thay dbi thiét ké theo GPXD thi
phai duoc sy chip thuén ctia Co quan cép GPXD.

2. Ho so xin thay dbi thiét ké gbém:

a) Pon xin thay dbi thiét ké do chu diu trr ding don;

b) Ban chinh GPXD keém theo ban vé& dugc duyét;

¢) Ban v& thiét ké thé hién noi dung xin diéu chinh.

3. Thoi han dleu chinh GPXD : Pdi véi nha & riéng 1é khéng qua 7 (bay)
ngay lam viéc. Pbi v6i cac cong trinh con lai khéng qué 10 (muodi) ngay lam
viéc, ké tir ngdy nhan da hd so hop 16.



Piéu 23. Kiém tra, theo doi viéc thyc hién GPXD:

1. Cac chu dau tu phai chap hanh nghi€ém chinh cac quy dinh tai GPXD,
céc quy dinh vé quan 1y chit luong va an toan cho ngudi va méi truong xung
quanh.
' 2.°Cht dau tu phai xuét trinh GPXD cho chinh quyén dia phu'orng, noi ¢6
cong trinh xay dung (cap phuong, x4) trude khi khai cong xay dung va niém yét
bao sb gidy phép, tén ca nhan hodc don vi thiét ké, don vi thi cong, ngay hoan
thanh cong trinh tai dia diém xiy dung céng trinh (trir nha & tu nhan).

3. Khi tién hanh (dinh vi cong trinh, xac dinh cao d% cbt nén, xay dung
méng va cong trinh ngim, chu dau tu phai bao biang vin ban (co dé xut ngay
gio kiém tra) cho co quan cap GPXD biét trudc 07 ngay lam viéc dé co ké
hoach cir can bd dén kiém tra tai hién truong va xac nhén viéc thi cong cong
trinh theo dung GPXD di cép. Néu qua 02 ngay so voi ngay gio hen trudc trong
gidy béo cua chu déu tu ma co quan cdp GPXD 'khong ctr nguoi dén kiém tra,
xac minh tai hién trudng thi chil dau tu dugc tiép tuc trién khai thi cong cong
trinh. Moi sai sot do viéc kiém tra cham tré gdy ra, co quan cip GPXD phai
chiu trach nhiém.

4. Pbi v6i cac giai doan thi cong con lai chii dau tu phai thi cong theo
ding GPXD duoc cdp. Truong hop chi dau tu xdy dung sai v6i quy dinh cta
GPXD thi phai dugc xir Iy theo quy dinh phap luat, sau d6 méi dugc tiép tuc thi
cong.

Diéu 24. Giai quyét cic khiéu nai:

1. Khi nhan dugc khiéu nai trong pham vi cdp GPXD thi co quan cip
GPXD phai nhén don va tra 161 cho chu dau tur.

2. Truong hop chu dau tu van khong thong nhit véi cach giai quyet cua
O quan cap GPXD thi khleu nai 1én co quan cép trén c6 thdm quyén giai quyet
Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai phai thuc hién ding Luét khiéu nai, t6
cdo va céc quy dinh phap luat ¢ lién quan.

. Chl’m’ng v
QUANLY XAY DUNG

Piéu 25. Kiém tra hoan cong cong trinh :

1. Khi cong trinh dd dugc xay dung xong thi chu dau tu phai to chirc
nghiém thu theo quy dinh cia phap luét vé quan ly chat luong cong trinh xay
dung va trinh fu dau tu xay dung lam can cu dé chii diu tu dua cong trinh vao
khai thac str dung hodc ding ky quyén sé hitu cong trinh.

2. Béi véi cac cong trinh sau day phai dugc co quan cap GPXD kiém tra,
cap bién ban kiém:tra hoan cong cong trinh do minh da cip GPXD :

- Nha ¢ thudc s& hitu tu nhan tai cic dé th1

- Cong trinh x4y dung dan dung ctia céc té chirc, c4 nhan khong sir dung
vén ngan sach nha nudc.

3. Thoi han thuc hién cong tac cap bién ban kiém tra hoan cong hoic tra
167 két qua kiém tra hoan cong téi da 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc

1N



gidy béo kidm tra cong trinh hoan thanh cia chi du tu. HS so cip bién ban
kiém tra hoan cong gom :

- 1 gidy bao kiém tra cong trinh hoan thanh;

- 1 ban photo GPXD.

4. GPXD c6 kém theo bién ban kiém tra hoan céng méi c6 gié tri ddng ky
quyén s& hitu nha &, quyén s& hitu cong trinh xay dyng theo cac quy dinh hién
hanh. Co quan thué dia phuong khéng thu thué truée ba tai san ding ky méi khi
cht ddu tu chua c6 cdc vin ban chimg nhén hoan céng cong trinh d6i véi cac
cong trinh néu tai muc 2 cua diéu nay.

Dleu 26. Luu trir ho so xin cap GPXD va ho so hoan cong:

1. Hb so cdp GPXD (bao gom ban chinh GPXD va ho so thiét ké duoc
duyét) duoc trao cho chu ddu tu 1 bd, luu trir tai co quan cép phép 1 bd va bd
phén quan ly xay dung 1 bd dé kiém tra, theo ddi qua trinh x&y dung.

2. Co quan cap GPXD luu trix ho so cidp GPXD va hd so hoan cong theo
dtng quy dinh cta phap luat vé luu tri.

. Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 27. Trach nhiém ciia UBND cic xa, phwong, thi trin :

1. Quan ly trét tu xay dyng trén dia ban do minh quan ly bao gom

- Kiém tra giam sat viéc xdy dung theo GPXD do co quan c6 thim quyén
cp trén dia ban;

- Xt ly vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua phap luét trong hoat
dong xay dung thudc thdm quyén cta Uy ban nhén dén cap xi;
) - Béo céo, kién nghi UBND cép huyén xir Iy kip thoi nhimg truong hop
vi pham trét ty xay dyng trén dia ban do minh quan ly khi vuot qua thAm quyén
xtr ly ciia Uy ban nhan dan cap xa.

2. B4o c4o bang vin ban hoat dong quan ly trét tu xy dung theo dinh ky
(séu thang, mot nam) trén dia ban do dia phuong quan ly cho Uy ban nhan dan
huyén, thanh phd.

Diéu 28. Trach nhiém cia UBND cac Huyén, thanh pho :

1. Ban hanh quy dinh nhimg diém dan cu nong thén phai cdp GPXD
thudc dia glm hanh chinh do minh quan ly ¢é Uy ban nhan dén cap xa thyc hién
viéc cip _giay phép theo thim quyen dugc phan cap Péng thoi, kiém tra va
hudng dan nghiép vu chuyén mén dam bao viéc cap GPXD va quan ly xay
dung tai Uy ban nhan dan cdp xd do minh quén ly dugc thuc hién theo ding quy
dinh cua phap luit.

. 2.,Kiém traw'giém' sat viéc xdy dung theo GPXD do co quan ¢6 thim
quyén cap trén dia ban. Xir ly cac trudng hop vi pham trong xdy dung theo
tham quyén.



3. Bdo céo bing vin ban két qua cip GPXD theo dinh ky (sdu thang, mot
nam) trén dia ban do dia phuong quan ly cho S& Xay dung.

Diéu 29. Trach nhiém cia Giam dbc S& Xay dung:

- T chirc kiém tra cong tac cp GPXD tai cic co quan co thim quyén
cip GPXD dé dam bao viéc cap GPXD va quan ly thuc hién theo GPXD diing
quy dinh cua phap luét;

- Huéng dan nghlep vu chuyén mdn, giai quyet nhitng vudng mic trong
qua trinh thyc hién cla cac dia phuong theo thidm quyén.

- Xay dung ké hoach hang ndm vé bdi dudng nghiép vu chuyén mon cho
can b§ lam cong tdc quan ly x4y dung cac cap, nang cao nang luc quan ly xdy
dung tai dia phuong.

- Bao céo bang vian ban két qua cap GPXD trén dia ban tinh theo dinh ky
(sau thang, mdt ndm) cho B4 Xéy dung, Uy ban nhén dén tinh.

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién néu cé phat sinh, vuéng mac dé nghi
cac co quan cap GPXD trén dia ban tinh DakLak phan anh kip thoi vé S& Xay
dung dé tong hop, trinh UBND tinh xem xét sira dbi cho phii hop. W
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PHULUC1

DANH MUC DU AN, CONG TRINH THUQC DIEN PHAI THIET KE
VA THAM DUYET VE PHONG CHAY VA CHUA CHAY

TRUGC KHI CAP PHEP XAY DUNG
(Trich te Phuy luc 3 - Ban hanh kém theo Nghi dinh s6 35/2003/NP-CP
ngay 04 thang 4 nam 2003 cua Chinh phu).

1. Du an quy hoach xay dung méi hodc cai tao db thi cdc logi; dy an quy
hoach xay dung méi hodc cai tao khu dén cu, déc khu kinh té, khu cong nghiép,
khu ché xuét, khu cong nghé cao thudc thdm quyén phé duyét ctia cép tinh tré
1€n.

2. Dy 4n x8y dyng méi hodc cai tao cong trinh thudc co s& ha tng ky
thuat c6 lién quan dén phong chay chita chay cua d6 thi, khu dén cu, dic khu
kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao thudc thim quyén
phé duyét cua cap tinh trd 1én.

3. Nha & tip thé, nha chung cu cao tir 5 ting trd 18n hodic c6 khéi tich tir
5.000 m3 trd 18n; nha & khac cao tir 7 tang trd 1én.

4. Bénh vién, nha diéu dudng cép huyén tré 1én; bénh vién khéc, nha didu
dudng, co s¢ kham, chira bénh da khoa tir 25 gluorng tr¢ 1€n; co s& kham, chira
bénh chuyén khoa va dich vu y té khéc tir 10 g1ucmg trd 1én.

5. Trudng hoc, co s¢ giao duc tir 3 tang tré 1én hogc c6 khéi tich tong
cong tir 5. 000 m3 trd 1én; nha tré, miu gido c6 100 chau trd 18n hodic c6 khbi
tich tong cong tir 1000 m3 tr¢ lén.

6. Cho kién-cb va ban kién ¢ thudc thim quyen cap huyén trd 1én phé
duyét du 4n thiét ké xay dung; Trung tdm thuong mai, siéu thi, cira hang bach
hoa c6 tdng dién tich cac gian hang tir 300m2 trd 1én hodc c¢6 khéi tich tir 1.000
m3 trd 1én.

7. Rap hat, rap chiéu phim, hgi truong, nha vin hoa, sin van dong, nha
thi d4u thé thao, nhitng noi tip trung déng ngudi khac cé thiét ké tir 200 chd
ngdi tré 1én; vii truong, cau lac bg, co so dich vu vui choi giai tri va nhimg cong
trinh cong cong khac c6 khéi tich tir 1.000 m3 trd Ién.

8. Khach san, nha khéch, nha nghi, nha tro tir 5 thng trd len hoic c6 khbi
tich tir 5.000 m3 tr¢ lén.

9. Nha hanh chinh, tru s¢ lam viéc cua co quan chinh quyén, t& chirc
chinh trj, x& hoi cép huyén trg 1én; nha hanh chinh, tru s&, nha vin phong lam
viéc khéc tir 5 ting trés 1én hogic c6 khéi tich tir 5.000 m3 trg 1én.

10. Nha luu trix, thur vién, béo tang, trién 13m thudc Nha nuéc quan ly.

11. Nha, cong trinh thudc co s& nghién ctru khoa hoc, cong nghé tir 5
ting tré 1én hodc c6 khéi tich 5.000 m3 trd 1én.

12. Pai phat thanh, truyén hinh, co s& buu chinh vién théng tir cAp huyén
trg 1€n.

13. Ga, cang hang khéng; cang bién, cang song, bén tau thuy, cac bén xe,
tir cip huyén quan ly tr& 1én; nha ga duong sit xdy dyng & noi thanh, ndi thi.

14. Cira hang kinh doanh xing dau, khi d6t hoa 16ng.



15. Kho, cang xuét nhép, bdo quan vat liéu nd, xang dau, khi dét hoa
long. :
16. Kho hang hod, vét tu khac c6 khéi tich tir 1.000 m3 tré 1én.

17. Nha, cong trinh thugc co s¢ san xuit cong nghiép, thu céng nghiép
thudc tham quyén cap huyén trd 1én phé duyét dyu an thiét ke xay dung.

18. Nha mdy dién; tram bién ap tir 35 KV tr& 1én.

19. Céng trinh an ninh, quéc phong c6 nguy hiém vé chéy, nd hodc ¢
yéu céu bao vé dic biét.

20. Trung tam chi huy, diéu d9, diéu hanh, diéu khién quy mo khu vuc va
qudc gia thudc cac linh vye.

_ 21. Cong trinh ngdm, cong trinh trong hang him c6 nguy hiém vé chay,
no.

22. Dy 4n, thiét ké ldp dat mdi hodc cai tao hé théng, thiét bi k§ thuat
phong chay, chita chdy.



) ) PHU LUC 2
(Trich ti phu lyc so 1 - Ban hanh kem theo Thong tw s6: 09/2005/TT-BXD

ngay 06/5/2005 cua Bé truwong B Xdy dung)
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