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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG TRI Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 21/2026/QD-UBND Quang Tri, ngay 09 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh mot so chi tiéu ap dung trong phwong phap thang dw
va cac yéu td anh hwong dén gia dit khi xac dinh gia dat
trén dia ban tinh Quang Tri

Can cir Ludt To chire chinh quyén dia phirong sé 72/2025/QHI5;

Can cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé6 64/2025/0H15 dwgc sira
doi, bé sung béi Ludt s6 87/2025/QH15;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI15 dwoce sira doi, bo sung boi Ludt so
43/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat dwoc
swka doi, bo sung boi Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP, Nghi dinh 226/2025/NP-CP;

Theo dé nghi ciia Gidm ddc S Nong nghiép va Moi truong tinh Qudng Tri tai
To trinh s6 990/TTr-SNNMT ngay 31 thang 12 nam 2025;

Uy ban nhan dén ban hanh Quyét dinh Quy dinh mét sé chi tiéu dp dung trong
phwong phdp thing di va cdc yéu té dnh hwéng dén gid dat khi xdc dinh gid dat trén
dia ban tinh Quang Tri.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quyét dinh nay quy dinh mot sé chi tiéu ap dung trong
phuong phap thing du va cac yéu t6 anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dat trén
dia ban tinh Quéang Tri theo quy dinh tai diém & khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 6 va
khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP Quy dinh vé gia dat.

2. Béi tuong 4p dung:

a) Co quan thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan cé chiic
ning xay dung, diéu chinh, stra doi, b sung, thim dinh, quyét dinh bang gia dat; co
quan, ngudi co thim quyén xac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

b) Té chirc tu van xac dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.

¢) To chtrc, ca nhan khac c6 lién quan.
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Diéu 2. Mt so6 chi tiéu ap dung trong phwong phap thing dw

Céc yéu to udc tinh chi phi phat trién, cac yéu té khac hinh thanh doanh thu phat
trién dugc quy dinh cho cdc nhém dy 4n cung muc dich sir dung dat chinh dugc quy
dinh chi tiét tai phu luc kém theo.

Picu 3. Cac yéu to anh hwéng dén gia dat, mirc do chénh l1éch toi da, cach
thirc diéu chinh doi véi tirng mirc d9 chénh l1éch ciia tirng yéu t6 anh hwong dén
gia dat doi véi dat phi néng nghiép

1. Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat: Mic do chénh 1éch t6i da 30%.

Céch thtc diéu chinh ddi voi timg mc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat co
khoang cach dén khu dan cu tdp trung; trung tim hanh chinh; trung tam thuong mai,
chg; khu tap trung kinh doanh thuong mai, dich vy; khu danh lam théng canh; co s&
gido duc; co sé thé duc, thé thao; co s¢ y té&; cong vién, khu vui choi giai tri gan hon
s€ duogc xac dinh ty 1€ cao hon.

2. Piéu kién vé giao thong (duoc xac dinh theo mit dudng chinh 1a mat duong
c6 do rong duong 16n hon)

a) Po rong duong (bao gom via he, phan dién tich duoc xac dinh loai dat 1a dat
giao théng): Muc d chénh 1éch t6i da 30%.

Cach thtrc diéu chinh ddi véi timg mtrc dd chénh 16ch: Cac thtra dat, khu dat tiép
gidp duong cd do rong l6n hon s€ xac dinh ty 1€ cao hon, mdi mét do rong duong
chénh 1éch t6i da 3%.

b) Két cAu mat duong (loai 1: Mat duong bé tong nhya; loai 2: Mat duong lang
nhua; loai 3: Mat duong bﬁng bé tong xi mang; loai 4: Mat duong béng dat, da, cudi
soi hdn hop): Murc do chénh 1éch tbi da 20%.

Cach thtrc diéu chinh ddi véi timg mtrc dd chénh 16ch: Cac thtra dat, khu dat tiép
giap duong c6 mdt duong loai 1 xac dinh ty 1€ cao hon mat duong loai 2 1a 5%, xac
dinh ty 1€ cao hon mat duong loai 3 1a 10% va xac dinh ty 1€ cao hon mat duong loai
4 1a 20%; céc thira dat, khu dat tiép giap duong c6 mat dudng loai 2 xac dinh ty 18
cao hon mat duong loai 3 1a 5% va xéc dinh ty 1€ cao hon mat duong loai 4 1a 15%;
cac thira dat, khu dat tiép giap dudng c6 mit dudng loai 3 xac dinh ty 1¢ cao hon mat
duong loai 4 1a 10%.

¢) Tiép giap v6i 01 hodc nhiéu mat duong: Mirc d6 chénh léch t6i da 20%.

Céch thirc diéu chinh d6i véi timg mirc do chénh léch:
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Truong hop cac thira dat, khu dat tiép giap 02 mat duong lién canh trd 18n (truc
duong chinh c6 chiéu rong tir 10,5m tr¢ 1€n, duong con lai co chiéu rong tur 3,5m tré
1én va céc tuyén duong di dugc d6 nhwa hodc bé tong) xac dinh ty 1& cao hon tiép
giap 01 mat duong 1a 20%;

Truong hop cac thira dat, khu dat tiép giap 02 mat duong lién canh trd 18n (truc
duong chinh c6 chiéu rong nho hon 10,5m, dudng con lai ¢ chiéu rong tir 3,5m tré
1én va céc tuyén duong di dugc d6 nhwa hodc bé tong) xac dinh ty 1& cao hon tiép
giap 01 mat duong 1a 10%;

Truong hop cac thira dat, khu dét tiép giap 02 mat duong lién canh tré 1én khong
thudc hai truong hop trén; tiép giap v6i 02 mat dudng trudce va sau hodc tiép giap 02
mit dudng theo quy hoach xdy dung, quy hoach str dung dat xac dinh ty 1 cao hon
tiép giap 01 mat duong 1a 5%.

3. Piéu kién vé cép thoat nudc, cép dién

a) Cap nudc, cap dién: Mac do chénh léch t6i da 15%.

Céch thtc diéu chinh ddi voi timg mc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat co
diéu kién cap nudc, cap dién 6n dinh (khong thuong xuyén xay ra trudng hop gian
doan cép nuoc, cép dién; chat luong nudce va dién dam bao dé sur dung binh thuong)
s€ xac dinh ty 1€ cao hon cac thura dat, khu dét co6 diéu kién cép nuoc, cép dién khong
6n dinh.

b) Thoat nudc mua, nudc thai: Mic dd chénh 1éch t6i da 15%.

Céch thtc diéu chinh ddi voi timg mtc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat co
diéu kién thoat nudc mua, nudc thai tot (khong thudng xuyén xay ra tinh trang ngap
lut, ing dong nudc) sé xac dinh ty 1& cao hon céc thira dat, khu dét co diéu kién thoat
nudc mua, nudc thai kém.

4. Dién tich, kich thuée, hinh thé cla thira dét, khu dat

a) Dién tich: Muc do chénh léch t61 da 20%.

Céch thuc diéu chinh ddi voi timg mirc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat co
dién tich nho s€ xéac dinh ty 1€ cao hon cac thira dat, khu dat co dién tich 16n.

b) Kich thudc mat tién: Mtc d6 chénh 1éch ti da 20%.

Céch thuc diéu chinh ddi voi timg mitc d6 chénh léch: Cac thira dat, khu dat co
kich thudc mit tién 16n s& xac dinh ty 1¢ cao hon cac thira dat, khu dét c6 kich thudce
mit tién nho.
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¢) Chiéu sau: Mitrc d chénh 1éch téi da 30%.

Céch thuc diéu chinh ddi voi timg mirc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat co
chiéu sdu nho s& xac dinh ty 1& cao hon cac thira dat, khu dat c6 chiéu sau 16n.

d) Hinh thé (hinh chir nhat, hinh vuong, hinh binh hanh, hinh chit L, hinh tam
giac, thira dat khong xac dinh dugc hinh thé): Mirc d6 chénh 1éch toi da 20%.

Céch thire diéu chinh d6i voi timg mtc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat
hinh chir nhat, hinh vudng s€ xac dinh ty 1€ cao hon cac thura dat, khu dat hinh binh
hanh, hinh chit L, hinh tam giac, thira dat khong xac dinh duoc hinh thé.

5. Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

Céc yéu t lién quan dén quy hoach xdy dung géom: hé sb sir dung dat, mat do
xay dung, chi giéi xdy dung, gidi han vé chidu cao cong trinh xay dyung, gidi han sb
tang ham duoc xay dung theo quy hoach chi tiét xdy dung da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét (néu co): Mirc 46 chénh 1éch tdi da 40%.

Céch thtc diéu chinh ddi voi timg mitc d6 chénh léch: Cac thira dat, khu dat co
hé sb sir dung dat, mat do xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gio1
han sb tang ham duoc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung di dugc co quan
nha nudc co thim quyén phé duyét (néu c6) 16n hon s& xac dinh ty 1& cao hon. Cac
thira dat, khu dat co chi giéi xdy dung thap sé xac dinh ty 1& cao hon so voéi cac thia
dat co chi giéi xay dung cao.

6. Hién trang moi truong, an ninh: Muic d§ chénh 1éch t6i da 20%

Céch thtc diéu chinh ddi voi timg mc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat co
hién trang mdi truong, an ninh tt (khong xay ra tinh trang 6 nhiém nguén nudc, 6
nhiém moi truong, khong thudng xuyén xdy ra tinh trang mat an ninh, trat ty) sé xac
dinh ty 1¢ cao hon cac thira dat, khu dat c6 hién trang moi1 trudong, an ninh kém.

7. Thoi han str dung dat: Muc do chénh 1éch t6i da 20%

Céch thuc diéu chinh ddi voi timg mitc d6 chénh léch: Cac thira dat, khu dat co
thoi han st dung dat dai s& x4c dinh ty 1& cao hon cac thira dat, khu dét c6 thoi han str
dung dat ngan.

8. Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyén
théng vin hoa, phong tuc tip quan cia dia phuong

a) Yéu t6 thira dat co duong dam vao thira dat, khu dat: Mic d6 chénh 1éch tbi
da 20%.
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Cach thirc diéu chinh d6i v6i timg mitc d6 chénh 1éch: Cac thua dat, khu dat c6
duong dam vao s& xac dinh ty 16 thdp hon cac thira dat, khu dat khong c6 dudng dam
Vao.

b) Yéu t6 thua dat tiép giap, ddi dién vdi khu nghia trang, nghia dia, nha tang
18, nha hda tang, chua, dinh, dén, miéu, bai rac tap trung, khu xur 1y chat thai, ranh
R3 cta diy nha lién k& (02 canh cua thia dat tiép giap R3); phia trudc mat tién
thira dat, khu dat c6 ta dién, cot dién, céng thoat nuéc: Mutrc do chénh 1éch tdi da
20%.

Céch thirc diéu chinh d6i véi timg mirc d6 chénh léch: Céc thira dat, khu dat tiép
giap, d6i dién v6i khu nghia trang, nghia dia, nha tang 1, nha hoa tang, chua, dinh,
dén, miéu, bai rac tap trung, khu xtr 1y chit thai, rinh R3 ctia ddy nha lién ké (02 canh
ctia thira dat tiép giap R3); phia trudc mat tién thura dat, khu dat c6 ta dién, cot dién,
cong thoat nudce s& xac dinh ty 16 thip hon thira dat khong c6 cac yéu td trén.

¢) Yéu t6 thira dat tiép giap, ddi dién khu vui choi giai tri cong cong, khudn vién cay
xanh, cong vién, séng, hd, bo bién, bai dd xe: Mitc d chénh 1éch tbi da 20%.

Cach thtrc diéu chinh ddi véi timg mutrc dd chénh 1éch: Cac thtra dat, khu dat tiép
giap, d6i dién khu vui choi giai tri cong cong, khudn vién cdy xanh, cong vién, song,
ho, bd bién, bii dd xe s& xac dinh ty 1é cao hon cac thira dat, khu dat khong tiép giap,
d6i dién cac yéu to trén.

d) Yéu t6 thuan loi trong sinh hoat, kinh doanh: Mtic d6 chénh 1éch t6i da 30%.

Céch thire diéu chinh d6i voi timg mtc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat
thuan loi trong sinh hoat, c6 kha nang kinh doanh s€ xac dinh ty 1€ cao hon cac thura
dat, khu dat khong c6 cac yéu to trén.

Picu 4. Cac yéu to anh huwéng dén gia dat, mirc do chénh l1éch tbi da, cach
thirc diéu chinh doi véi tirmg mirc d9 chénh l1éch ciia tirng yéu t6 anh hwong dén
gia dat d6i voi dat nong nghiép

1. Nang suét cy trong, vat nudi: Mirc d6 chénh 1éch toi da 50%.

Céch thuc diéu chinh ddi voi timg mitc d6 chénh léch: Cac thira dat, khu dat co
nang suét cay tréng, vat nudi cao s€ xac dinh ty 1€ cao hon cac thira dat, khu dat co
nang suat ciy trong, vat nudi thap.

2. Vi tri, dic diém thira dat, khu dat: khoang cach gén nhét dén noi san xuit, tiéu
thu san phém: Mtrc do chénh 1&ch toi da 50%.
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Céch thuc diéu chinh ddi voi timg mitc d6 chénh léch: Cac thira dat, khu dat co
khoang cach dén noi san xuét, tiéu thy san phém gén s€ xac dinh ty 1€ cao hon cac
thura dat, khu dat co khoang cach dén noi san xuét, tiéu thu san phrflm xa.

3. Diéu kién giao thong phuc vu san xuat, ti€u thy san pham: do rong, cap
duong, két cau mat duong; di€u kién vé dia hinh.

a) Po rong duong (bao gom via he, phan dién tich duoc xac dinh loai dat 1a dat
giao thong): Mirc do chénh léch t6i da 30%.

Céch thire diéu chinh dbi vé6i timg mirc d6 chénh 1éch: Céc thira dat, khu dat tiép
giap duong cd do rong l6n hon s€ xac dinh ty 1€ cao hon, mdi mét do rong duong
chénh 1éch nhau 1%.

b) Két cAu mat duong (loai 1: Mat duong bé tong nhya; loai 2: Mat duong lang
nhua; loai 3: Mat duong bﬁng bé tong xi mang; loai 4: Mat duong béng dat, da, cudi
soi hon hop): Mirc d6 chénh 18ch t6i da 20%.

Cach thtrc diéu chinh ddi véi timg mutrc dd chénh 1éch: Cac thtra dat, khu dat tiép
giap duong c6 mat duong loai 1 xac dinh ty 1€ cao hon mat duong loai 2 1a 5%, xac
dinh ty 1€ cao hon mat duong loai 3 1a 10% va xac dinh ty 1€ cao hon mat duong loai
4 1a 20%; céc thira dat, khu dat tiép giap duong c6 mat dudng loai 2 xac dinh ty 18
cao hon mat duong loai 3 1a 5% va xéc dinh ty 1€ cao hon mat duong loai 4 1a 15%;
cac thura dat, khu dat tiép giap dudng c6 mat dudng loai 3 x4c dinh ty 1¢ cao hon mat
duong loai 4 1a 10%.

¢) Piéu kién vé dia hinh: Mtrc 6 chénh 1éch ti da 30%.

Céch thire diéu chinh d6i voi timg mtc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat
nam & khu vuc dia hinh bang phang s& dugc xac dinh ty 1& cao hon thira dat, khu dat
nam & khu vuc dia hinh ddc, khong bang phang.

4. Thoi han sir dung dat (trir dat nong nghiép duoc Nha nudc giao cho ho gia
dinh, c4 nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han mirc
nhan chuyén quyén st dung thi khong cin cit vao thoi han st dung dat): Muc do
chénh 1¢ch t6i da 20%.

Céch thtc diéu chinh ddi voi timg mitc d6 chénh 1éch: Cac thira dat, khu dat co
thoi han st dung dat dai s& x4c dinh ty 1¢ cao hon cac thira dat, khu dét c6 thoi han str
dung dat ngan.
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Picu 5. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026.

2. Cac Quyét dinh sau day hét hiéu lyc ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 03/2025/QD-UBND ngay 08 thang 01 nim 2025 cua Uy ban
nhan dan tinh Quang Binh (cii) quy dinh mot sé chi tiéu ap dung trong phuong
phép thing du va cac yéu to anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dat trén dia
ban tinh Quang Binh.

b) Quyét dinh s6 01/2025/QD-UBND ngay 20 thang 01 nam 2025 cta Uy ban
nhan dan tinh Quang Tri (cii) vé viéc ban hanh Quy dinh cac yéu t6 lam cin cr xac
dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Quang Tri.

Piéu 6. T6 chirc thuc hién

1. Trong qué trinh thuc hién Quyét dinh nay néu phat sinh kho khan, vudng
mic, cac to chirc, ca nhan va co quan c6 lién quan kip thdi phan anh vé S¢ Nong
nghiép va Moi truong dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh
stra doi, bd sung cho phu hop.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Giam ddc, Thi trudng cac so, ban,
nganh cép tinh; Chu tich UBND cac xa, phuong, dac khu; Thu truéng cac don vi,
Chu dau tu cac du 4n va cac hod gia dinh, cad nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Hoang Nam



Phu luc

(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 21/2026/QP-UBND ngay 09 thang 02 nam 2026 cua UBND tinh Quang Tri
Quy dinh mot so chi tieu ap dung trong phuwong phdp thang dw va cac yéu to anh hwong dén gia dat khi xac dinh gia dat
trén dia ban tinh Quang Tri)

1. Nhém du 4n khu dé thi c6 cong ning phuc vu hén hop, dur 4n khu dan cw néng thén, khu nha é thuwong

mai, nha ¢ xa hoi

Quy mé du an, khu dat
T Noi dung . Tir 10 ha Tir 20 ha Jur 40 ha Tir 100 ha
Dwaéi 10 ha dén dwdi 20 J ‘e dén dwdi 100 1A
ha dén dwdi 40 ha ha tro 1én
Cic yéu té wée tinh chi phi
| L R
phat trién
Thot gian xay dung (tinh tir ngay
| duoc Nha nude giao dat, cho 02 nim 03 nim 04 ndm 04 nim 05 nidm
thué dat, cho phep chuyén muc
dich st dung dat)
2 | Tién d6 xay dung
Nam 1: 100%; | Nam 1: 70%; Nam 1: 50%; Nam 1: 35%; Nam 1: 25%;
Déi véi phin xav d ha 3 Nam 2: 0%. Nam 2: 30%; Nam 2: 50%; Nam 2: 35%; Nam 2: 25%;
a kf’ihvuogtp an xay dung ha tang Nam 3: 0%. Nam 3: 0%; Nam 3:30%; | Nam 3: 25%;
y Hke Nam 4: 0%. Nam 4: 0%. Nam 4: 25%;
Nam 5: 0%.
Nam 1: 30%; Nam 1: 0%; Nam 1: 0%; Nam 1: 0%; Nam 1: 0%;
D& véi phi av d R Nam 2: 70%. | Nam 2: 50%; Nam 2: 40%; Nam 2: 30%; Nam 2: 25%;
b tﬁ"n‘h VoL phan xay dung cong Nim 3: 50%. | Nam 3: 30%; Nim 3: 30%; | Nam 3: 25%;
Nam 4: 30%. Nam 4: 40%. Nam 4: 25%;
Nam 5: 25%.

61

9202-20-C1 Ae3N/TT 9S/0Vd DNOD

~



Quy mé dv an, khu dat

TT Néi dung 3 Tir 10 ha Tir 20 ha w40 ha Tir 100 ha
Dwéi 10 ha dén duwoi 20 £ e dén duwoi 100 2 1A
dén dudi 40 ha tré 1en
ha ha
3 | Chi phi kinh doanh
Chi phi tiép thi, quang céo, phat
a | trién thuong hiéu, ban hang, hd 2% x Tong doanh thu (khéng bao gdom thué VAT)
trg chiét khau ban hang
e 10% x Tong doanh thu tir kinh doanh thuong mai, dich vu va bai do xe
b | Chiphi quan Iy van hanh (khong bao gom thué VAT)
Chi phi lai vay, lgi nhuan cua 15% x Téng ctia chi phi dAu tu xdy dung dy 4n, chi phi kinh doanh va
4 | nha dau tu c6 tinh dén von chu o A L . 2A £, A a ./
s6 hitu, i ro trong kinh doanh gia tri quyén st dung dat cua thira dat, khu dat can dinh gia
| Cic yéu t6 khac hinh thanh
doanh thu phat trién
Doi véi doanh thu tir ban nha 6,
1 can ‘ ho hoac ghuyén nhuong
quyen su dung dat dudi hinh thure
phan 16, ban nén
Thoi diém bat dau ban hang,
kinh doanh san phflm, dich vu Tir nim thie
a | (tinh to ngay dugc Nha nudc X T ndm thtr hai | Tu ndm tht hai | Tu ndm thd ba | Tu nam thi ba
. £ A A . nhat
giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét)
Thoi gian ban hang (tinh tr thoi
b |diém bat diu ban hang, kinh 02 nam 03 nam 04 nam 04 nam 05 ndm
doanh san pham, dich vu)
Nam 1: 30%; Nam 1: 0%; Nam 1: 0%; Nam 1: 0%; Nam 1: 0%;
¢ | Ty l¢€ ban hang Nam 2: 70%. | Nam 2: 35%; Nam 2: 25%; Nam 2: 0%; Nam 2: 0%;
Nam 3: 35%; Nam 3: 25%; Nam 3: 25%; Nam 3: 20%;

0¢
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Quy mé dv an, khu dat

TT Néi dung 3 Tir 10 ha Tir 20 ha w40 ha Tir 100 ha
Dwéi 10 ha dén duwoi 20 £ e dén duwoi 100 2 1A
ha dén dudi 40 ha ha tré 1en
Nam 4: 30%. Nam 4: 25%; Nam 4: 25%; Nam 4: 20%;
Nam 5: 25%. Nam 5: 25%; Nam 5: 20%;
Nam 6: 25%. Nam 6: 20%;
Nam 7: 20%.
) Péi véi doanh thu tir kinh doanh
thuong mai, dich vu va bai d6 xe
Thoi diém bat ddu ban hang,
kinh doanh san phflm, dich vu N ,
L N o NI NI Tt ndm tha s
a | (tinh tor ngay dugc Nha nudc | Tu ndm thir ba | Tu ndm tha tu | Tir ndm tht ndm ndm Tur nam thr sau
giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat)
b | Thei eian ban han Puoc xé4c dinh tir thoi diém bit dau ban hang, kinh doanh san phém,
g g dich vu dén hét thoi han hoat dong cua dy an dau tu
¢ | Tylélap day
Dy an thyc hién tai phuong
DPdng H6i, phuong Dong Son,
ol phuong Dong Thuan, phuong Ba 03 ndm dau tién 1a 50%, 03 nam tiép theo 13 60%, cac ndm con lai 1a
Don, phuong Bac Gianh, phuong 70%
bong Ha, phuong Nam Dong Ha
va phuong Quang Tri
i Du an thuc hién tai cac khu vuc 03 nam dau tién 1a 50%, 03 nim tiép theo 1a 55%, cac nam con lai la

khac

60%

IC
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2. Nhom dur 4n sir dung dat thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong; dw an xiy dung
nha & cao tang; dat sir dung vao muc dich cdng cong c6 muc dich kinh doanh

a) Doi véi dw dn siv dung dit thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong; dw dn xdy dung
nha ¢ cao ting

Quy mo6 dién tich san xay dung cong trinh cia dy an

TT N¢i dung Duéi25.000 m2 | . Tir 25.000 m? ) T 50.000 m? Tir 100.000 m?
) den dwdi 50.000 m> | dén dwéi 100.000 m? tré 1én
I | Céc yéu to wéc tinh chi phi phat trién
Thoi gian xay dung (tinh tir ngay dugc Nha
1 | nuéc giao dét, cho thué dat, cho phép 02 nam 03 nam 04 nam 04 nam
chuyén muc dich sir dung dét)
Nam 1: 50%; Nam 1: 35%; Nam 1: 25%; Nam 1: 25%;
> | Tién do xdy dung Nam 2: 50%. Nam 2: 35%; Nam 2: 25%; Nam 2: 25%;
¥ : Nam 3: 30%. Nam 3: 25%; Nam 3: 25%;
Nam 4: 25%. Nam 4: 25%.
3 | Chi phi kinh doanh
Chi phi tiép thi, quang céo, phat trién
a | thuong hiéu, ban hang, hd trg chiét khau ban 2% x Tong doanh thu (khéng bao gdm thué VAT)
hang
b | Chi phi quan 1y van hanh
Chi phi quan 1y van hanh ddi véi kinh doanh
bl | san thwong mai, dich vu trong nha & cao 10% x Tong doanh thu (khong bao gom thué VAT)
tang; kinh doanh van phong
b2 g?;gllllo?tlad%rll}é Ziinhhc%nh d61 v6i kinh doanh 35% x Tong doanh thu (khong bao gdm thué VAT)
4 tclr}:}ll %}Enlto\rflaz,h}lmsghl?;? Cr?ﬁ rrl(l)latriilugulilflﬁ 15% x Tong cla chi phi dau tw xdy dung du an, chi phi kinh doanh va gia tri

doanh

quyén sir dung dét cua thira dat, khu dat can dinh gia
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TT

Noi dung

Quy mo dién tich san xdy dung cong trinh cia du 4n

Duwéi 25.000 m?

Tir 25.000 m?
dén duéi 50.000 m?

Tir 50.000 m?
dén duéi 100.000 m?

Twr 100.000 m?

tro 1én

Cic yéu t6 khac hinh thanh doanh thu

1 phat trién
1 | Dbi voi ban cin ho trong nha & cao ting
Thoi diém bat diu ban hang, kinh doanh sin
a pham, ;dlCh vy (tlAnhAtu neay d’u’(yc Nh;a MO T ndm th hai Tu nam thur hai Tu nam thu hai Tu nam thur hai
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat)
Thoi gian ban hang (tinh tir thoi diém bat
b | dau ban hang, kinh doanh san pham, dich 02 nam 03 nam 04 nam 05 nam
vu)
Nam 1: 0%; Nam 1: 0%; Nam 1: 0%; Nam 1: 0%;
Nam 2: 50%; Nam 2: 35%; Nam 2: 25%; Nam 2: 20%;
T9 1 ban hi Nam 3: 50%. Nam 3: 35%; Nam 3: 25%; Nam 3: 20%;
C ¢ ban han
v 8 Naim 4: 30%. Nam 4: 25%; Nam 4: 20%;
Nam 5: 25%. Nam 5: 20%;
Nam 6: 20%.
Ddi véi kinh doanh san thuong mqi, dich vu
) va bai do0 xe trong nha ¢ cao tang; kinh
doanh trong hoat dong du lich, kinh doanh
van phong va bai do xe thudc du an.
Thoi diém bat diu ban hang, kinh doanh sin
a |P ham, ;dlCh Ve (tlAnhAtu, heay dru’(_)’c Nh? MI9CT T nam th ba Tu nam thu tu T ndm thtr nam Tu ham th
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc nam

dich sir dung dit)
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Quy mo dién tich san xdy dung cong trinh cia du 4n

TT Noi dung Duéi 25.000 m? Tir 25.000 m? Tir 50.000 m? Tir 100.000 m?
' dén duwéi 50.000 m? | dén duéi 100.000 m? tré 1én
b | Thiri ian bin hin Pugc xéc dinh tir thoi diém bét dau ban hang, kinh doanh san pham, dich vu
g g dén hét thoi han hoat dong cia dyu an dau tu
¢ | Ty 18 lap day

Du an thuyc hién tai phuong Dong Hoi,
phuong Péng Son, phudng Dong Thuén,

cl |phuong Ba Dén, phuong Bic Gianh, 03 nam dau tién 1a 50%, 03 nam tiép theo 1a 60%, cac nam con lai 1a 70%
phuong Bong Ha, phuong Nam Dong Ha va
phuong Quang Tri
c2 | Du an thuc hién tai cac khu vuc khac 03 nam dau tién 1a 50%, 03 nim tiép theo 1a 55%, cac nam con lai 1a 60%
b) Déi vai dit sir dung vao muc dich cong céng cé muc dich kinh doanh
. Quy mé dién tich dy an, khu dat
TT Noi d * *
o1 TS Dudi 10.000 m? Tir 10.000 m” tré lén
I | Céc yéu to wéc tinh chi phi phat trién
Thot gian xay dung (tinh tir ngay duoc Nha 01 nam 02 ndm
1 | nudce giao dat, cho thué dat, cho phep
chuyén muc dich sur dung dat)
NPT Nam 1: 100%. Nam 1: 50%;
2| Tién 0 xay dung Nim 2: 50%.
3 | Chi phi kinh doanh
Chi phi tiép thi, quing _cdo, phat trién 2% x Tong doanh thu tir kinh doanh thuong mai, dich vu va bai do xe
a | thuong hi¢u, ban hang, ho trg chiét khau (khong bao gom thué VAT)
ban hang
0 R < . . . < ~ X
b | Chi phi quan 1§ van hanh 5% x Tong doanh thu tir kinh doanh thuong mai, dich vu va bai do xe

(khong bao gom thué VAT)

vC
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TT

Noi dung

Quy mb dién tich dy an, khu dat

Dwéi 10.000 m?

Tw 10.000 m? tré 1én

Chi phi 1ai vay, loi nhuén cua nha dau tu c6

15% x Tong ciia chi phi dau tu xay dung du an, chi phi kinh doanh va gia tri

4 | tinh dén vén chu sé hitu, ri ro trong kinh quyén str dung dét cua thira dt, khu dat can dinh gia
doanh
I Cac yé'q t6 khac hinh thanh doanh thu Bao gém doanh thu tir kinh doanh thwong mai, dich vu va bai dd xe...
phat trién
Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san Tir ndm thit hai Tir ndm th ba
: pham, dich vu (tinh tir ngay dugc Nha nuéce
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dt)
2 | Thei gian bén hang Puoc xac dinh tur }h‘oi ,diém bat dau ban hang, kinh doaph san phém, dich vu
dén hét thoi han hoat dong cia dyu an dau tu
3 | Ty 1é 14p day 03 nam dau tién 14 50%, 03 nidm tiép theo 12 60%, cac nim con lai 1a 70%

3. Nhém dv 4n diu tw xdy dung khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao, nha lwu tri cong
nhén trong khu cong nghiép

Quy mo dién tich cia du an

TT Noi dung Duéi 75 ha Tir 75 ha Tiwr 250 ha Twr 500 ha
dén dwéi 250 ha | dén duéi 500 ha tré 1én
I | Céc yéu to wéc tinh chi phi phat trién
Thoi gian xay dung (tinh tir ngay duoc Nha
1 | nudce giao dat, cho thué dit, cho phép 02 nam 03 nam 03 nam 04 nam
chuyén muc dich sir dung dat)
Nam 1: 50%; Nam 1: 35%; Nam 1: 30%; Nam 1: 30%;
> | Tién d6 xav dun Nam 2: 50%. Nam 2: 35%; Nam 2: 35%; Nam 2: 30%;
) XAy CUng Nam 3: 30%. Nim 3: 35%. Nim 3: 20%;

Nam 4: 20%.

4
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TT

Noi dung

Quy mo dién tich cia du an

Duwéi 75 ha

Tir 75 ha
dén dwéi 250 ha

Tir 250 ha
dén dwéi 500 ha

Tw 500 ha
tro 1én

Chi phi kinh doanh

Chi phi tiép thi, quang céo, phat trién

a | thuong hiéu, ban hang, hd tro chiét khiu ban 2% x Tong doanh thu (khong bao gdm thué VAT)
hang
b | Chi phi quan ly van hanh 10% x Tong doanh thu (khong bao gom thué VAT)
Chi phi 1ai vay, loi nhuan cua nha dau tu ¢6 | 450/ 1410 iia chi phi ddu tr xdy dung du an, chi phi kinh doanh va gi tri
4 | tinh dén von chu s¢ hiru, rai ro trong kinh PO X, . . o £, A .
doanh quyeén st dung dat cua thua dat, khu dat can dinh gia
Cac yéu to khac hinh thanh doanh thu
11 Y
phat trién
Thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
1 pham dich vu (tinh tir ngdy duoc Nha nuée | - Tur nar th Tir nim tht nhat Tir ndm th nhat | Tir ndm tht nhét
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc nhat
dich str dung dt)
Thoi gian ban hang (tinh tir thoi diém bat
2 | dau ban hang, kinh doanh san pham, dich 02 nam 03 nam 03 nam 04 nam
vu)
Nam 1: 50%; Nam 1: 35%; Nam 1: 30%; Nam 1: 30%;
a4 Nam 2: 50%. Nam 2: 35%; Nam 2: 35%; Nam 2: 30%;
3 | Ty I¢ ban hang

Nam 3: 30%.

Nam 3: 35%.

Nam 3: 20%;
Nam 4: 20%.

9¢

9202-20-C1 Ae3N/TT 9S/0Vd DNQD

~



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-02-12T16:11:16+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG TRỊ
	TRUNG TÂM ĐIỀU HÀNH THÔNG TIN TỈNH QUẢNG TRỊ ký số bản sao văn bản điện tử!




