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NGHỊ ĐỊNH 

QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU VÀ BIỆN PHÁP THI HÀNH 

NGHỊ QUYẾT SỐ 201/2025/QH15 NGÀY 29 THÁNG 5 NĂM 2025 CỦA 

QUỐC HỘI THÍ ĐIỂM VỀ MỘT SỐ CƠ CHẾ, CHÍNH SÁCH ĐẶC THÙ 

PHÁT TRIỂN NHÀ Ở XÃ HỘI 

Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 07 năm 2025 của Chính phủ 

quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 

ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc 

thù phát triển nhà ở xã hội, có hiệu lực kể từ ngày 01 tháng 7 năm 2025 đến hết ngày 

31 tháng 5 năm 2030, được sửa đổi, bổ sung bởi: 

Nghị định số 261/2025/NĐ-CP ngày 10 tháng 10 năm 2025 của Chính phủ 

sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 

năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển 

và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 

2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết 

số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ 

chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, có hiệu lực kể từ ngày 10 tháng 10 

năm 2025. 

Căn cứ Luật Tổ chức Chính phủ ngày 18 tháng 02 năm 2025; 

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023; Luật sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật 

Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 

32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 năm 2024; 

Căn cứ Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc 

hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội; 

Theo đề nghị của Bộ trưởng Bộ Xây dựng; 

Chính phủ ban hành Nghị định quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi 

hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí 

điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội.1. 

 
1 Nghị định số 261/2025/NĐ-CP sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ-CP 

ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-Chinh-phu-2025-so-63-2025-QH15-639242.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx


2 

 

Chương I 

QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

Nghị định này quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết 

số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ 

chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội (sau đây gọi là Nghị quyết số 

201/2025/QH15), như sau: 

1. Quy định chi tiết một số điều của Nghị quyết số 201/2025/QH15, bao gồm: 

a) Giao chủ đầu tư, chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư 

không thông qua đấu thầu đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở cho 

lực lượng vũ trang nhân dân không bằng vốn đầu tư công tại Điều 5; 

b) Thủ tục đầu tư xây dựng nhà ở xã hội tại khoản 2, khoản 3 Điều 7; 

c) Xác định giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội tại Điều 8. 

2. Quy định biện pháp thi hành thuộc thẩm quyền của Chính phủ, bao gồm: 

a) Nguyên tắc áp dụng Nghị định; 

b) Quy định kiểm soát, kiểm tra, phòng ngừa sơ hở, tham nhũng, tiêu cực, 

trục lợi chính sách; kiểm soát, kiểm tra, kiểm định chất lượng công trình nhà ở xã hội; 

c) Quy định xử lý chuyển tiếp; 

d) Trách nhiệm tổ chức thực hiện và biện pháp thi hành. 

Điều 2. Nguyên tắc áp dụng Nghị định 

1. Trường hợp có quy định khác nhau về cùng một vấn đề giữa Nghị định 

này với nghị quyết, nghị định khác của Chính phủ thì áp dụng quy định của Nghị 

định này, trừ trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này. 

2. Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật khác có quy định thuận lợi hơn 

Nghị định này thì đối tượng áp dụng Nghị định này được lựa chọn văn bản quy 

phạm pháp luật để áp dụng. 

 
29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, có căn cứ ban hành như 

sau: 

“Căn cứ Luật Tổ chức Chính phủ số 63/2025/QH15; 

Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà 

ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15; 

Căn cứ Nghị quyết số 201/2025/QH15 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội; 

Theo đề nghị của Bộ trưởng Bộ Xây dựng; 

Chính phủ ban hành Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 

2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 

192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 

201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội”. 
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Điều 3. Giải thích từ ngữ 

1. Văn bản pháp lý tương đương quy định tại Nghị định này là văn bản tương 

đương với văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận đầu tư, bao gồm: giấy phép 

đầu tư, giấy chứng nhận ưu đãi đầu tư, giấy chứng nhận đầu tư, giấy chứng nhận đăng ký 

đầu tư hoặc văn bản, quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền để quyết định chủ 

trương đầu tư, cho phép, chấp thuận đầu tư, quyết định đầu tư, phê duyệt dự án theo quy 

định của pháp luật về đầu tư, đất đai, xây dựng, nhà ở, đô thị, đấu thầu, doanh nghiệp có 

hiệu lực tại thời điểm ban hành văn bản pháp lý tương đương. 

2. Cơ quan có thẩm quyền giao chủ đầu tư quy định tại Nghị định này là Ủy 

ban nhân dân cấp tỉnh đối với trường hợp giao chủ đầu tư, chấp thuận chủ trương 

đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội; Bộ Quốc 

phòng, Bộ Công an đối với trường hợp giao chủ đầu tư, chấp thuận chủ trương đầu 

tư đồng thời giao chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang 

nhân dân. 

Điều 4. Nguyên tắc chung về thủ tục hành chính trong Nghị định này 

1. Việc tiếp nhận hồ sơ và giải quyết các thủ tục hành chính được thực hiện 

như sau: 

a) Tổ chức, cá nhân lập, trình hồ sơ, đề nghị giải quyết thủ tục hành chính 

chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính hợp pháp, chính xác, trung thực của nội 

dung hồ sơ và các văn bản gửi cơ quan nhà nước có thẩm quyền; 

b) Cơ quan tiếp nhận hồ sơ có trách nhiệm kiểm tra tính hợp lệ của hồ sơ, 

không được yêu cầu nộp thêm giấy tờ khác ngoài các giấy tờ trong hồ sơ theo quy 

định của Nghị định này; 

c) Cơ quan, người có thẩm quyền giải quyết thủ tục hành chính chỉ chịu trách 

nhiệm về những nội dung cho ý kiến, thẩm định, phê duyệt, quyết định theo quy 

định của Nghị định này; không chịu trách nhiệm về những nội dung đã được cơ 

quan, người có thẩm quyền khác chấp thuận, thẩm định, phê duyệt hoặc giải quyết 

trước đó. 

2. Hồ sơ được gửi (01 bộ) bằng một trong các hình thức sau: 

a) Gửi trực tiếp; 

b) Thông qua dịch vụ bưu chính; 

c) Gửi các tệp tin chứa bản sao điện tử các thành phần hồ sơ gốc thông qua 

hình thức dịch vụ công trực tuyến. Trường hợp tệp tin chứa các thành phần hồ sơ 

có dung lượng lớn, không gửi được thông qua dịch vụ công trực tuyến thì được gửi 

trực tiếp hoặc thông qua dịch vụ bưu chính. 
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3.2 Trường hợp hồ sơ được gửi trực tiếp hoặc thông qua dịch vụ bưu chính 

thì cơ quan tiếp nhận hồ sơ phải ký biên bản giao nhận hoặc giấy tiếp nhận hồ sơ và 

hẹn trả kết quả, trong đó ghi rõ ngày, giờ giao nhận hồ sơ. Các tài liệu trong hồ sơ 

phải được gửi bằng bản chính hoặc bản sao hợp lệ theo quy định của pháp luật. 

4. Thành phần hồ sơ có quy định về các thông tin đã có trong cơ sở dữ liệu 

quốc gia về dân cư hoặc cơ sở dữ liệu chuyên ngành thì các thông tin này được 

thay thế bằng mã số định danh cá nhân hoặc mã số chuyên ngành khi cơ sở dữ liệu 

quốc gia về dân cư hoặc cơ sở dữ liệu chuyên ngành được vận hành. 

Chương II 

GIAO CHỦ ĐẦU TƯ, CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ ĐỒNG 

THỜI GIAO CHỦ ĐẦU TƯ KHÔNG THÔNG QUA ĐẤU THẦU ĐỐI VỚI 

DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG NHÀ Ở XÃ HỘI, NHÀ Ở CHO LỰC LƯỢNG 

VŨ TRANG NHÂN DÂN KHÔNG SỬ DỤNG VỐN ĐẦU TƯ CÔNG 

Điều 5. Điều kiện giao chủ đầu tư; tiêu chí ưu tiên giao chủ đầu tư trong 

trường hợp có từ 02 nhà đầu tư trở lên đề nghị giao chủ đầu tư 

1. Điều kiện giao chủ đầu tư là nhà đầu tư phải đáp ứng điều kiện đối với tổ 

chức kinh doanh bất động sản theo quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều 9 của 

Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 đã được sửa đổi, bổ sung một số 

điều theo Luật số 43/2024/QH15. Trường hợp nhà đầu tư liên danh thì nhà đầu tư 

do liên danh đề xuất làm chủ đầu tư phải đáp ứng đủ điều kiện theo quy định tại 

khoản này. 

2. Tiêu chí ưu tiên giao chủ đầu tư đối với trường hợp có từ 02 nhà đầu tư trở 

lên đáp ứng điều kiện giao chủ đầu tư được quy định như sau: 

a) Tiêu chí về năng lực tài chính: ưu tiên nhà đầu tư có vốn chủ sở hữu phân 

bổ cho dự án theo quy định của pháp luật về kinh doanh bất động sản cao hơn. 

Trường hợp nhà đầu tư liên danh thì xác định năng lực tài chính theo tổng vốn chủ 

sở hữu phân bổ cho dự án của các thành viên trong liên danh; 

b) Tiêu chí về kinh nghiệm: ưu tiên nhà đầu tư có kinh nghiệm đã làm chủ 

đầu tư, hoàn thành số lượng dự án đầu tư xây dựng nhà ở nhiều hơn, với quy mô sử 

dụng đất, tổng mức đầu tư tương đương hoặc lớn hơn. Trường hợp nhà đầu tư liên 

danh thì xác định tiêu chí về kinh nghiệm theo kinh nghiệm của nhà đầu tư do liên 

danh đề xuất làm chủ đầu tư; 

 
2 Khoản này được sửa đổi, bổ sung theo quy định tại khoản 1 Điều 2 Nghị định số 261/2025/NĐ -CP sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều 

của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ -CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 

của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội , có hiệu lực kể từ ngày 10 tháng 10 

năm 2025. 
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c) Nhà đầu tư là doanh nghiệp nhà nước theo quy định của pháp luật về 

doanh nghiệp. 

3. Việc giao chủ đầu tư được xác định theo thứ tự ưu tiên lần lượt từ điểm a 

đến điểm c khoản 2 Điều này. 

Điều 6. Giao chủ đầu tư không thông qua đấu thầu đối với trường hợp 

dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, 

chấp thuận đầu tư hoặc có văn bản pháp lý tương đương 

1. Trường hợp dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội do nhà đầu tư đề xuất đã 

được cơ quan có thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận đầu tư hoặc 

có văn bản pháp lý tương đương theo quy định của pháp luật trước thời điểm Nghị 

định này có hiệu lực thi hành, nếu nhà đầu tư đề xuất dự án đề nghị giao chủ đầu tư 

thì gửi hồ sơ theo quy định tại điểm a, điểm b khoản 3 Điều này đến Sở Xây dựng 

để thẩm định các nội dung theo quy định tại điểm a khoản 4 Điều này. 

Trong thời gian 15 ngày, kể từ ngày nhận được hồ sơ đề nghị của nhà đầu tư, 

Sở Xây dựng có trách nhiệm thẩm định, trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định 

giao chủ đầu tư. Trong thời gian 07 ngày, kể từ ngày nhận được hồ sơ và báo cáo 

thẩm định, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm ban hành quyết định giao chủ 

đầu tư. 

Trường hợp trong thời hạn 60 ngày, kể từ ngày Nghị định này có hiệu lực thi 

hành, nhà đầu tư đề xuất dự án không đề nghị giao chủ đầu tư hoặc có đề nghị 

nhưng không đáp ứng điều kiện giao chủ đầu tư theo quy định tại khoản 1 Điều 5 

của Nghị định này thì việc giao chủ đầu tư được thực hiện như trường hợp quy định 

tại khoản 2 Điều này. 

2. Trường hợp dự án do cơ quan nhà nước có thẩm quyền lập, chấp thuận 

chủ trương đầu tư, chấp thuận đầu tư hoặc có văn bản pháp lý tương đương trước 

thời điểm Nghị định này có hiệu lực thi hành thì việc giao chủ đầu tư được thực 

hiện như sau: 

a) Ủy ban nhân dân cấp tỉnh giao Sở Xây dựng công khai văn bản chấp thuận 

chủ trương đầu tư, chấp thuận đầu tư hoặc văn bản pháp lý tương đương trên Trang 

thông tin điện tử của Sở Xây dựng và cổng thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân 

cấp tỉnh trong thời gian 30 ngày để nhà đầu tư đề nghị tham gia; 

b) Nhà đầu tư đề nghị giao chủ đầu tư gửi hồ sơ theo quy định tại khoản 3 

Điều này đến Sở Xây dựng để thẩm định. Trong thời gian 15 ngày, kể từ ngày hết 

thời hạn công khai theo quy định tại điểm a khoản này, trường hợp có 01 nhà đầu 

tư đề nghị thì Sở Xây dựng có trách nhiệm tổ chức thẩm định với các nội dung 

thẩm định theo quy định tại điểm a khoản 4 Điều này; trường hợp có từ 02 nhà đầu 
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tư trở lên đề nghị thì Sở Xây dựng có trách nhiệm tổ chức thẩm định với các nội 

dung thẩm định theo quy định tại khoản 4 Điều này. 

Sở Xây dựng có trách nhiệm trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định giao 

chủ đầu tư. Trong thời gian 07 ngày, kể từ ngày nhận được hồ sơ và báo cáo thẩm 

định, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm ban hành quyết định giao chủ đầu tư. 

3. Nhà đầu tư quan tâm gửi hồ sơ đề nghị giao chủ đầu tư đến Sở Xây dựng 

địa phương nơi có dự án, gồm: 

a) Văn bản đề nghị giao chủ đầu tư; 

b) Các văn bản, tài liệu chứng minh việc đáp ứng các điều kiện giao chủ đầu 

tư theo quy định tại khoản 1 Điều 5 của Nghị định này; 

c) Các tài liệu chứng minh tiêu chí ưu tiên quy định tại khoản 2 Điều 5 của 

Nghị định này (nếu có). 

4. Nội dung thẩm định hồ sơ đề nghị giao chủ đầu tư, gồm: 

a) Việc đáp ứng các điều kiện giao chủ đầu tư theo quy định tại khoản 1 Điều 

5 của Nghị định này; 

b) Đánh giá tiêu chí và thứ tự ưu tiên theo quy định tại khoản 2, khoản 3 

Điều 5 của Nghị định này trong trường hợp có từ 02 nhà đầu tư trở lên đề nghị giao 

chủ đầu tư. 

5. Quyết định giao chủ đầu tư bao gồm các nội dung: tên các nhà đầu tư 

trong liên danh (nếu có); tên chủ đầu tư; mục tiêu; địa điểm, quy mô, sơ bộ tổng 

mức đầu tư hoặc tổng vốn đầu tư, tiến độ, thời hạn thực hiện dự án; các cơ chế, 

chính sách ưu đãi, hỗ trợ; trách nhiệm của chủ đầu tư, cơ quan, tổ chức liên quan. 

Điều 7. Thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư 

đối với trường hợp dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội chưa được chấp thuận 

chủ trương đầu tư, chấp thuận đầu tư hoặc chưa có văn bản pháp lý tương 

đương 

1. Trường hợp nhà đầu tư có quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật 

về đất đai thông qua thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử 

dụng đất đối với một phần hoặc toàn bộ diện tích đất của dự án hoặc nhà đầu tư đề 

xuất dự án chưa được công khai theo quy định tại khoản 2 Điều này, phù hợp với 

quy hoạch đô thị và nông thôn đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt hoặc vị trí 

khu đất đã được xác định để phát triển nhà ở xã hội thì thủ tục chấp thuận chủ 

trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư được thực hiện như sau: 

a) Nhà đầu tư gửi hồ sơ chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu 

tư theo quy định tại điểm a, điểm b, điểm d khoản 3 Điều này đến Sở Xây dựng; 
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b) Trong thời gian 30 ngày, kể từ ngày nhận được hồ sơ của nhà đầu tư, Sở 

Xây dựng có trách nhiệm chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và 

Môi trường, Sở Quy hoạch và Kiến trúc (nếu có), Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có 

dự án tổ chức thẩm định hồ sơ theo quy định tại điểm a, điểm c khoản 5 Điều này 

để trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành quyết định chấp thuận chủ trương đầu 

tư đồng thời giao chủ đầu tư nếu đáp ứng đủ điều kiện, trường hợp hồ sơ không đủ 

điều kiện thì Sở Xây dựng phải có văn bản thông báo và nêu rõ lý do. 

Trong thời gian 07 ngày, kể từ ngày nhận được hồ sơ và báo cáo thẩm định, 

Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm ban hành quyết định chấp thuận chủ 

trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư. 

c)3 Trường hợp trong thời gian 30 ngày, kể từ ngày Sở Xây dựng đã tiếp 

nhận hồ sơ của nhà đầu tư đầu tiên theo quy định tại điểm a khoản này để tổ chức 

thẩm định và Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chưa ban hành quyết định chấp thuận chủ 

trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư mà có nhà đầu tư khác gửi hồ sơ đề xuất 

đối với dự án này thì thực hiện việc chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao 

chủ đầu tư cho nhà đầu tư đáp ứng đủ điều kiện giao chủ đầu tư theo quy định tại 

khoản 1 Điều 5 của Nghị định này và có quyền sử dụng đất thông qua thỏa thuận 

về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử dụng đất đối với toàn bộ diện 

tích đất dự án hoặc là nhà đầu tư duy nhất có quyền sử dụng đất đối với một phần 

diện tích đất của dự án. 

Trường hợp trong thời gian 30 ngày kể từ ngày Sở Xây dựng đã tiếp nhận hồ 

sơ của nhà đầu tư đầu tiên theo quy định tại khoản này và chỉ có một (01) nhà đầu 

tư đề xuất dự án nhưng sau thời gian 30 ngày kể từ ngày Sở Xây dựng đã tiếp nhận 

hồ sơ của nhà đầu tư đầu tiên và Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chưa ban hành quyết 

định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư mà có nhà đầu tư khác 

gửi hồ sơ đề xuất đối với dự án này thì Sở Xây dựng tiếp tục thẩm định và trình Ủy 

ban nhân dân cấp tỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư cho 

nhà đầu tư đầu tiên nếu đáp ứng đủ điều kiện theo quy định tại khoản 1 Điều 5 của 

Nghị định này. 

2. Trừ trường hợp quy định tại khoản 1 Điều này, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh 

giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi 

trường, Sở Quy hoạch và Kiến trúc (nếu có), Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có dự án 

tổ chức lập, trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định công bố thông tin dự án 

được xác định để đầu tư xây dựng nhà ở xã hội để công khai trên Cổng thông tin 

 
3 Điểm này được bổ sung theo quy định tại khoản 2 Điều 2 Nghị định số 261/2025/NĐ -CP sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về 

phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi 

tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về 

một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, có hiệu lực kể từ ngày 10 tháng 10 năm 2025.  
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điện tử của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh và Trang thông tin điện tử của Sở Xây dựng 

trong thời gian 30 ngày. Sở Xây dựng được thuê chuyên gia, tổ chức, cá nhân lập 

thông tin dự án. 

Thông tin dự án bao gồm: tên dự án, vị trí khu đất; mục tiêu; sơ bộ quy mô, 
hiện trạng sử dụng đất; thông tin về quy hoạch đô thị và nông thôn; sơ bộ về tổng 
mức đầu tư hoặc tổng vốn đầu tư; tiến độ thực hiện dự án; cơ chế, chính sách ưu 
đãi, hỗ trợ chủ đầu tư. 

Khi công khai thông tin dự án phải nêu rõ thời hạn tiếp nhận hồ sơ, địa chỉ cơ 
quan tiếp nhận hồ sơ, hình thức tiếp nhận hồ sơ. 

3. Nhà đầu tư quan tâm gửi hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư đồng 
thời giao chủ đầu tư đến Sở Xây dựng địa phương nơi có dự án, gồm: 

a) Văn bản đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư; 

b) Các văn bản, tài liệu chứng minh việc đáp ứng các điều kiện giao chủ đầu 
tư theo quy định tại khoản 1 Điều 5 của Nghị định này; 

c) Các tài liệu chứng minh tiêu chí ưu tiên quy định tại khoản 2 Điều 5 của 
Nghị định này (nếu có); 

d) Trường hợp nhà đầu tư đề xuất dự án theo quy định tại khoản 1 Điều này 
thì bổ sung tài liệu thuyết minh dự án với thông tin quy định tại khoản 2 Điều này; 
trường hợp nhà đầu tư có đề xuất về dự án khác với thông tin quy định tại khoản 2 
Điều này thì bổ sung tài liệu thuyết minh các nội dung khác của dự án. 

4. Trong thời gian 15 ngày, kể từ ngày hết hạn công khai thông tin dự án, Sở 
Xây dựng có trách nhiệm tổ chức thẩm định hồ sơ và trình Ủy ban nhân dân cấp 
tỉnh theo quy định như sau: 

a) Trường hợp có 01 nhà đầu tư đáp ứng các nội dung thẩm định quy định tại 
điểm a, điểm c khoản 5 Điều này thì Sở Xây dựng trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh 
quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư theo nội dung quy 
định tại khoản 6 Điều này trong thời hạn 07 ngày kể từ ngày có văn bản thẩm định; 

b) Trường hợp có từ 02 nhà đầu tư trở lên đáp ứng các nội dung thẩm định 
quy định tại khoản 5 Điều này thì Sở Xây dựng đánh giá theo tiêu chí và thứ tự ưu 
tiên quy định tại khoản 2, khoản 3 Điều 5 của Nghị định này và trình Ủy ban nhân 
dân cấp tỉnh quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư 
theo nội dung quy định tại khoản 6 Điều này trong thời hạn 07 ngày kể từ ngày có 
văn bản thẩm định. 

5. Nội dung thẩm định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu 
tư, gồm: 

a) Việc đáp ứng các điều kiện giao chủ đầu tư theo quy định tại khoản 1 Điều 
5 của Nghị định này; 
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b) Đánh giá tiêu chí và thứ tự ưu tiên theo quy định tại khoản 2, khoản 3 
Điều 5 của Nghị định này trong trường hợp có từ 02 nhà đầu tư trở lên đề nghị giao 
chủ đầu tư đáp ứng điều kiện quy định tại khoản 1 Điều 5 của Nghị định này; 

c) Sự phù hợp của dự án với mục tiêu, chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội được 
cấp có thẩm quyền phê duyệt hoặc với quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc vị trí 
khu đất được xác định để phát triển nhà ở xã hội, sơ bộ về tổng vốn đầu tư hoặc 
tổng mức đầu tư, tiến độ thực hiện dự án đối với trường hợp nhà đầu tư đề xuất dự 
án hoặc có đề xuất khác với thông tin dự án đã được công khai. 

6. Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư bao 
gồm các nội dung: tên các nhà đầu tư trong liên danh (nếu có); tên chủ đầu tư; mục 
tiêu; địa điểm, quy mô, sơ bộ tổng mức đầu tư hoặc tổng vốn đầu tư, tiến độ, thời 
hạn thực hiện dự án; các cơ chế, chính sách ưu đãi, hỗ trợ; trách nhiệm của chủ đầu 
tư, cơ quan, tổ chức liên quan. 

7. Trường hợp vị trí khu đất chưa có hoặc chưa phù hợp với quy hoạch đô thị 
và nông thôn, chưa có chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở thì sau khi quyết 
định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư, Ủy ban nhân dân cấp 
tỉnh có trách nhiệm tổ chức lập, cập nhật, điều chỉnh chương trình, kế hoạch phát 
triển nhà ở, quy hoạch đô thị và nông thôn làm cơ sở cho việc lập, thẩm định, phê 
duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng hoặc báo cáo kinh tế - kỹ thuật 
đầu tư xây dựng và triển khai các bước tiếp theo của dự án. 

Điều 8. Giao chủ đầu tư không thông qua đấu thầu đối với dự án đầu tư 
xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân đã được chấp thuận chủ 
trương đầu tư 

1. Trường hợp dự án đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân 
do nhà đầu tư đề xuất đã được cơ quan có thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu 
tư kể từ ngày Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 có hiệu lực thi hành đến trước ngày 
Nghị định này có hiệu lực thi hành hoặc trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 12 
của Nghị quyết số 201/2025/QH15, nếu nhà đầu tư đề nghị giao chủ đầu tư thì gửi 
hồ sơ theo quy định tại điểm a, điểm b khoản 3 Điều 6 của Nghị định này đến Bộ 
Quốc phòng, Bộ Công an để tổ chức thẩm định, quyết định giao chủ đầu tư. 

Bộ Quốc phòng, Bộ Công an giao cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc 
Bộ Quốc phòng, Bộ Công an thẩm định hồ sơ trong thời gian 15 ngày kể từ ngày 
nhận được hồ sơ. Nội dung thẩm định theo quy định tại điểm a khoản 4 Điều 6 của 
Nghị định này. Bộ trưởng Bộ Quốc phòng, Bộ trưởng Bộ Công an quyết định giao 
chủ đầu tư trong thời gian 07 ngày kể từ ngày có văn bản thẩm định. 

Trường hợp trong thời hạn 60 ngày, kể từ ngày Nghị định này có hiệu lực thi 
hành, nhà đầu tư đề xuất dự án không đề nghị giao chủ đầu tư hoặc có đề nghị 
nhưng không đáp ứng điều kiện giao chủ đầu tư theo quy định tại khoản 1 Điều 5 
của Nghị định này thì việc giao chủ đầu tư được thực hiện như trường hợp quy định 
tại khoản 2 Điều này. 
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2. Trường hợp dự án do cơ quan nhà nước có thẩm quyền lập, chấp thuận 
chủ trương đầu tư kể từ ngày Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 có hiệu lực thi hành 
đến trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành hoặc trường hợp quy định tại 
khoản 2 Điều 12 của Nghị quyết số 201/2025/QH15 thì việc giao chủ đầu tư được 
thực hiện như sau: 

a) Bộ Quốc phòng, Bộ Công an giao cơ quan chuyên môn về nhà ở trực 
thuộc Bộ Quốc phòng, Bộ Công an công khai văn bản chấp thuận chủ trương đầu 
tư trên Cổng thông tin điện tử của Bộ Quốc phòng, Bộ Công an trong thời gian 30 
ngày để nhà đầu tư đề nghị tham gia; 

b) Nhà đầu tư đề nghị giao chủ đầu tư gửi hồ sơ theo quy định tại khoản 3 
Điều 6 của Nghị định này đến Bộ Quốc phòng, Bộ Công an để tổ chức thẩm định, 
quyết định giao chủ đầu tư. 

Bộ Quốc phòng, Bộ Công an giao cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc 
Bộ Quốc phòng, Bộ Công an thẩm định hồ sơ đề nghị giao chủ đầu tư. Trong thời 
gian 15 ngày kể từ ngày hết thời hạn công khai theo quy định tại điểm a khoản này, 
trường hợp có 01 nhà đầu tư đề nghị thì cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc 
Bộ Quốc phòng, Bộ Công an có trách nhiệm tổ chức thẩm định với các nội dung 
thẩm định theo quy định tại điểm a khoản 4 Điều 6 của Nghị định này; trường hợp 
có từ 02 nhà đầu tư trở lên đề nghị thì cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ 
Quốc phòng, Bộ Công an có trách nhiệm tổ chức thẩm định với các nội dung thẩm 
định theo quy định tại khoản 4 Điều 6 của Nghị định này. 

Bộ trưởng Bộ Quốc phòng, Bộ trưởng Bộ Công an quyết định giao chủ đầu 
tư trong thời gian 07 ngày kể từ ngày có văn bản thẩm định. 

3. Quyết định giao chủ đầu tư bao gồm các nội dung: tên các nhà đầu tư 
trong liên danh (nếu có); tên chủ đầu tư; mục tiêu (đầu tư xây dựng nhà ở cho lực 
lượng vũ trang nhân dân); địa điểm, quy mô, sơ bộ tổng mức đầu tư hoặc tổng vốn 
đầu tư, tiến độ, thời hạn thực hiện dự án; các cơ chế, chính sách ưu đãi, hỗ trợ; 
trách nhiệm của chủ đầu tư, cơ quan, tổ chức liên quan. 

Điều 9. Thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư 
đối với trường hợp dự án đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân 
dân chưa được chấp thuận chủ trương đầu tư 

1. Căn cứ nhu cầu nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân thuộc phạm vi 
quản lý, Bộ Quốc phòng, Bộ Công an thống nhất với Ủy ban nhân dân cấp tỉnh về 
vị trí khu đất bao gồm cả quỹ đất quốc phòng, an ninh đã được quy hoạch đưa ra 
khỏi đất quốc phòng, an ninh để đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang 
nhân dân. 

2. Việc thống nhất về vị trí khu đất để đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng 
vũ trang nhân dân được thực hiện như sau: 
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a) Căn cứ chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở cấp tỉnh hoặc quy hoạch 
đô thị và nông thôn, nhu cầu nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân thuộc phạm vi 
quản lý, Bộ Quốc phòng, Bộ Công an có văn bản đề xuất vị trí khu đất, bao gồm cả 
quỹ đất quốc phòng, an ninh đã được quy hoạch đưa ra khỏi đất quốc phòng, an 
ninh để đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân gửi Ủy ban nhân 
dân cấp tỉnh để thống nhất về vị trí khu đất để đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng 
vũ trang nhân dân; 

b) Trong thời gian 15 ngày, kể từ ngày nhận được văn bản đề nghị của Bộ 
Quốc phòng, Bộ Công an, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm giao Sở Xây 
dựng chủ trì, lấy ý kiến của Sở Tài chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường, Sở Quy 
hoạch và Kiến trúc (nếu có), Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có dự án về đề xuất của 
Bộ Quốc phòng, Bộ Công an để tổng hợp, trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có văn 
bản thống nhất hoặc không thống nhất với đề xuất của Bộ Quốc phòng, Bộ Công 
an, trường hợp không thống nhất phải nêu rõ lý do; 

c) Nội dung văn bản thống nhất của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh bao gồm: Vị 
trí khu đất, thông tin về quy hoạch đô thị và nông thôn, hiện trạng sử dụng đất, 
thông tin khác (nếu có). 

Trường hợp vị trí khu đất chưa có hoặc chưa phù hợp với quy hoạch đô thị 
và nông thôn, chưa có chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở thì sau khi có văn 
bản thống nhất về vị trí khu đất để đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang 
nhân dân, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm tổ chức hoặc chỉ đạo lập, thẩm 
định, phê duyệt, cập nhật, điều chỉnh chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở, quy 
hoạch đô thị và nông thôn làm cơ sở cho việc lập, thẩm định, phê duyệt báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng hoặc báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng 
và triển khai các bước tiếp theo của dự án. 

3. Sau khi được Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thống nhất bằng văn bản về vị trí 
khu đất để đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân, Bộ Quốc 
phòng, Bộ Công an giao cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ Quốc phòng, 
Bộ Công an chủ trì, đề xuất thông tin dự án, lấy ý kiến Ủy ban nhân dân cấp tỉnh 
nơi có dự án. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh nơi có dự án có trách nhiệm có ý kiến 
thống nhất hoặc không thống nhất bằng văn bản trong thời gian 15 ngày kể từ khi 
nhận được văn bản lấy ý kiến của Bộ Quốc phòng, Bộ Công an, trường hợp không 
thống nhất phải nêu rõ lý do. 

Sau khi có văn bản thống nhất của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, cơ quan chuyên 
môn về nhà ở trực thuộc Bộ Quốc phòng, Bộ Công an có trách nhiệm trình Bộ 
Quốc phòng, Bộ Công an quyết định công bố thông tin dự án, công khai trên cổng 
thông tin điện tử của Bộ Quốc phòng, Bộ Công an trong thời gian 20 ngày. Cơ 
quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ Quốc phòng, Bộ Công an được thuê 
chuyên gia, tổ chức, cá nhân lập thông tin dự án. 
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Thông tin dự án bao gồm: tên dự án, vị trí khu đất; mục tiêu (đầu tư xây 
dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân); sơ bộ quy mô, hiện trạng sử dụng đất; 
thông tin về quy hoạch đô thị và nông thôn; sơ bộ về tổng mức đầu tư hoặc tổng vốn 
đầu tư; tiến độ thực hiện dự án; cơ chế, chính sách ưu đãi, hỗ trợ chủ đầu tư. 

Khi công khai thông tin dự án phải nêu rõ thời hạn tiếp nhận hồ sơ, địa chỉ cơ 
quan tiếp nhận hồ sơ, hình thức tiếp nhận hồ sơ. 

4. Nhà đầu tư quan tâm gửi hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư đồng 
thời giao chủ đầu tư đến Bộ Quốc phòng, Bộ Công an, gồm: 

a) Văn bản đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư; 

b) Các văn bản, tài liệu chứng minh việc đáp ứng các điều kiện giao chủ đầu 
tư theo quy định tại khoản 1 Điều 5 của Nghị định này; 

c) Các tài liệu chứng minh tiêu chí ưu tiên quy định tại khoản 2 Điều 5 của 
Nghị định này (nếu có); 

d) Trường hợp nhà đầu tư có đề xuất về dự án khác với thông tin quy định tại 
khoản 2 Điều này thì bổ sung tài liệu thuyết minh các nội dung khác của dự án. 

5. Trong thời gian 15 ngày, kể từ ngày hết hạn công khai thông tin dự án, cơ 
quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ Quốc phòng, Bộ Công an có trách nhiệm 
tổ chức thẩm định và trình Bộ trưởng Bộ Quốc phòng, Bộ trưởng Bộ Công an theo 
quy định như sau: 

a) Trường hợp có 01 nhà đầu tư đáp ứng các nội dung thẩm định quy định tại 
điểm a, điểm c khoản 6 Điều này thì cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ 
Quốc phòng, Bộ Công an trình Bộ trưởng Bộ Quốc phòng, Bộ trưởng Bộ Công an 
quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư dự án theo nội 
dung quy định tại khoản 7 Điều này trong thời hạn 07 ngày kể từ ngày có văn bản 
thẩm định; 

b) Trường hợp có từ 02 nhà đầu tư trở lên đáp ứng các nội dung thẩm định 
quy định tại khoản 6 Điều này thì cơ quan chuyên môn về nhà ở trực thuộc Bộ 
Quốc phòng, Bộ Công an đánh giá theo tiêu chí và thứ tự ưu tiên quy định tại 
khoản 2, khoản 3 Điều 5 của Nghị định này và trình Bộ trưởng Bộ Quốc phòng, Bộ 
trưởng Bộ Công an quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ 
đầu tư dự án theo nội dung quy định tại khoản 7 Điều này trong thời hạn 07 ngày 
kể từ ngày có văn bản thẩm định. 

6. Nội dung thẩm định để chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao nhà 
đầu tư làm chủ đầu tư, gồm: 

a) Việc đáp ứng các điều kiện giao chủ đầu tư theo quy định tại khoản 1 Điều 
5 của Nghị định này; 
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b) Đánh giá tiêu chí và thứ tự ưu tiên theo quy định tại khoản 2, khoản 3 
Điều 5 của Nghị định này trong trường hợp có từ 02 nhà đầu tư trở lên đề nghị giao 
chủ đầu tư; 

c) Sự phù hợp của đề xuất khác với thông tin dự án đã được công khai về 
mục tiêu, chỉ tiêu phát triển nhà ở xã hội được cấp có thẩm quyền phê duyệt hoặc 
với quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc vị trí khu đất được xác định để phát triển 
nhà ở xã hội trong trường hợp nhà đầu tư có đề xuất thông tin khác với thông tin dự 
án đã được công khai. 

7. Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư bao 
gồm các nội dung: tên các nhà đầu tư trong liên danh (nếu có); tên chủ đầu tư; mục 
tiêu (đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân); địa điểm, quy mô, sơ 
bộ tổng mức đầu tư hoặc tổng vốn đầu tư, tiến độ, thời hạn thực hiện dự án; các cơ 
chế, chính sách ưu đãi, hỗ trợ; trách nhiệm của chủ đầu tư, cơ quan, tổ chức liên quan. 

8. Trường hợp Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thống nhất 01 vị trí khu đất cho Bộ 
Quốc phòng và Bộ Công an để đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân 
dân thì Bộ Quốc phòng, Bộ Công an thống nhất một trong hai Bộ là cơ quan có 
thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư. 

9. Dự án đầu tư xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân được phân 
kỳ đầu tư phù hợp với tính chất đặc thù và sự phát triển của lực lượng vũ trang 
nhân dân theo đề xuất, quyết định của Bộ Quốc phòng, Bộ Công an và phù hợp với 
chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở, thời hạn quy hoạch đô thị và nông thôn. 

Điều 10. Điều chỉnh quyết định giao chủ đầu tư, quyết định chấp thuận 
chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư 

1. Dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân 
dân đã được giao chủ đầu tư, chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu 
tư theo quy định của Nghị định này, trong quá trình triển khai dự án mà có thay đổi 
nội dung trong quyết định giao chủ đầu tư, quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư 
đồng thời giao chủ đầu tư thì chủ đầu tư được tự quyết định việc điều chỉnh và phải 
bảo đảm tuân thủ các quy định của pháp luật có liên quan, trừ trường hợp quy định 
tại khoản 2, khoản 3 Điều này. 

2. Các trường hợp thay đổi phải thực hiện thủ tục điều chỉnh quyết định giao 
chủ đầu tư, điều chỉnh quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ 
đầu tư, bao gồm: 

a) Thay đổi điều kiện đối với chủ đầu tư; 

b) Thay đổi mục tiêu; 

c) Thay đổi quy mô diện tích đất sử dụng trên 10% hoặc trên 10 ha, thay đổi 
địa điểm đầu tư; 
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d) Kéo dài tiến độ thực hiện dự án đầu tư mà tổng thời gian đầu tư dự án 
vượt quá 12 tháng so với tiến độ thực hiện dự án đầu tư quy định tại quyết định giao 
chủ đầu tư, quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư. 

3. Trường hợp sau khi giao chủ đầu tư, nhà đầu tư liên danh thành lập tổ 
chức kinh tế để thực hiện dự án thì tổ chức kinh tế phải do các nhà đầu tư trong liên 
danh nắm giữ 100% vốn điều lệ, đáp ứng điều kiện theo quy định tại khoản 1 Điều 
5 của Nghị định này; đáp ứng điều kiện để được giao đất, cho thuê đất theo quy 
định của pháp luật về đất đai và các điều kiện thành lập, tổ chức quản lý, hoạt động, 
giải thể theo quy định của pháp luật. 

Tỷ lệ vốn góp của nhà đầu tư đã được giao chủ đầu tư trong tổ chức kinh tế 
phải chiếm tỷ lệ cao nhất so với tỷ lệ vốn góp của các nhà đầu tư khác trong liên danh. 

Trường hợp này phải thực hiện thủ tục quyết định giao chủ đầu tư, điều 
chỉnh quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư theo quy 
định tại khoản 4 Điều này. 

4. Trình tự, thủ tục chấp thuận điều chỉnh quyết định giao chủ đầu tư, điều 
chỉnh quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư: 

a) Chủ đầu tư có trách nhiệm gửi hồ sơ đến cơ quan có thẩm quyền giao 
chủ đầu tư. Hồ sơ bao gồm: văn bản đề nghị điều chỉnh quyết định giao chủ đầu 
tư hoặc quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư; các 
văn bản, tài liệu thể hiện nội dung đề xuất, thay đổi quy định tại khoản 2 hoặc 
khoản 3 Điều này; 

b) Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có trách nhiệm giao Sở Xây dựng, Bộ Quốc 
phòng, Bộ Công an có trách nhiệm giao cơ quan chuyên môn trực thuộc Bộ Quốc 
phòng, Bộ Công an thẩm định hồ sơ đề nghị của chủ đầu tư trong thời gian 30 ngày 
kể từ ngày nhận được hồ sơ; 

c) Trong thời gian 07 ngày kể từ ngày có văn bản thẩm định, cơ quan có 
thẩm quyền giao chủ đầu tư điều chỉnh quyết định giao chủ đầu tư, điều chỉnh 
quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư, trường hợp 
không chấp thuận điều chỉnh thì phải nêu rõ lý do. 

5. Nội dung thẩm định: 

a) Việc đáp ứng điều kiện đối với chủ đầu tư theo quy định tại khoản 1 Điều 
5 của Nghị định này đối với trường hợp quy định tại điểm a khoản 2 Điều này; 

b) Sự phù hợp của nội dung thay đổi tại điểm b, điểm c hoặc điểm d khoản 2 
Điều này với quy hoạch đô thị và nông thôn, chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở; 

c) Đối với trường hợp quy định tại khoản 3 Điều này thì nội dung thẩm định 
bao gồm: việc đáp ứng điều kiện đối với chủ đầu tư theo quy định tại khoản 1 Điều 
5 của Nghị định này; việc đáp ứng điều kiện để được giao đất, cho thuê đất theo 
quy định của pháp luật về đất đai và các điều kiện thành lập, tổ chức quản lý, hoạt 
động, giải thể tổ chức kinh tế theo quy định của pháp luật có liên quan; việc đáp 
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ứng tỷ lệ vốn góp của nhà đầu tư đã được giao chủ đầu tư trong tổ chức kinh tế so 
với tỷ lệ vốn góp của các nhà đầu tư khác trong liên danh. 

Chương III 

THỦ TỤC ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ XÁC ĐỊNH GIÁ BÁN, GIÁ THUÊ MUA 
NHÀ Ở XÃ HỘI 

Điều 11. Thủ tục đầu tư xây dựng nhà ở xã hội 

1. Việc lồng ghép thủ tục thẩm định thiết kế về phòng cháy và chữa cháy tại 
cơ quan chuyên môn về xây dựng theo quy định của pháp luật về phòng cháy, chữa 
cháy và cứu nạn, cứu hộ trong thủ tục cấp giấy phép xây dựng theo quy định tại 
khoản 2 Điều 7 của Nghị quyết số 201/2025/QH15 được thực hiện đối với trường 
hợp yêu cầu phải cấp giấy phép xây dựng theo quy định của pháp luật về xây dựng. 

2. Hồ sơ đề nghị cấp giấy phép xây dựng theo quy định của Nghị định này 
bao gồm: các tài liệu trong hồ sơ đề nghị thẩm định thiết kế về phòng cháy và chữa 
cháy tại cơ quan chuyên môn về xây dựng theo quy định của pháp luật về phòng 
cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ và các tài liệu trong hồ sơ đề nghị cấp giấy 
phép xây dựng theo quy định của pháp luật về xây dựng, trừ kết quả thực hiện thủ 
tục hành chính theo quy định của pháp luật về phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, 
cứu hộ. 

3. Nội dung kiểm tra, đánh giá hồ sơ để cấp giấy phép xây dựng bao gồm: 

a) Sự tuân thủ quy định của pháp luật về lập, thẩm tra thiết kế xây dựng; điều 
kiện năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức, cá nhân tham gia khảo sát, thiết kế, 
thẩm tra thiết kế; 

b) Sự phù hợp của thiết kế xây dựng với quy hoạch đô thị và nông thôn đã 
được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt; 

c) Kiểm tra kết quả thẩm tra của tổ chức tư vấn về đáp ứng yêu cầu an toàn 
công trình, sự tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật và quy định của pháp luật về áp dụng 
tiêu chuẩn trong thiết kế đối với trường hợp yêu cầu phải thẩm tra thiết kế theo quy 
định của pháp luật về xây dựng; 

d) Kiểm tra việc thực hiện các yêu cầu an toàn công trình, sự tuân thủ quy 
chuẩn kỹ thuật và quy định của pháp luật về áp dụng tiêu chuẩn trong thiết kế đối 
với trường hợp không yêu cầu phải thẩm tra thiết kế theo quy định của pháp luật về 
xây dựng; 

đ) Nội dung thẩm định thiết kế về phòng cháy và chữa cháy theo quy định 
của pháp luật về phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ; 

e) Kết quả thực hiện thủ tục về Báo cáo đánh giá tác động môi trường hoặc 
giấy phép môi trường theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường (nếu có 
yêu cầu theo quy định). 
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Thủ tục về bảo vệ môi trường được thực hiện theo nguyên tắc đồng thời, 
không yêu cầu bắt buộc xuất trình các văn bản này tại thời điểm trình hồ sơ đề nghị 
cấp giấy phép xây dựng, nhưng phải có kết quả gửi cơ quan có thẩm quyền cấp 
giấy phép xây dựng trước thời hạn cấp giấy phép xây dựng 05 ngày; 

g) Các yêu cầu khác theo quy định của pháp luật có liên quan; 

h) Các điều kiện cấp giấy phép xây dựng theo quy định của pháp luật về            
xây dựng. 

4. Cơ quan có thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng thực hiện quy trình cấp 
giấy phép xây dựng theo quy định của pháp luật về xây dựng và cấp giấy phép xây 
dựng trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ. 

5. Việc thẩm định thiết kế về phòng cháy và chữa cháy của cơ quan Công an 
được thực hiện theo quy định của pháp luật về phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, 
cứu hộ. 

6. Dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội không phải thực hiện thẩm định báo 
cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng tại cơ quan chuyên môn về xây dựng theo 
quy định của pháp luật về xây dựng. Chủ đầu tư, người quyết định đầu tư tự tổ chức 
thẩm định, phê duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng (bao gồm cả điều 
chỉnh báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng) và chịu trách nhiệm bảo đảm tuân 
thủ quy định của pháp luật về xây dựng. Nội dung thẩm định của chủ đầu tư, người 
quyết định đầu tư được thực hiện theo quy định của pháp luật về xây dựng. 

7. Dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội quy định tại Điều 7 của Nghị quyết số 
201/2025/QH15 bao gồm cả công trình kinh doanh dịch vụ, thương mại, nhà ở 
thương mại trong dự án (nếu có) mà chủ đầu tư được hưởng ưu đãi theo quy định 
của pháp luật về nhà ở. Trường hợp công trình kinh doanh dịch vụ, thương mại, 
nhà ở thương mại thuộc dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội được tách thành dự án 
thành phần theo quy định của pháp luật về xây dựng thì việc lập, thẩm định, phê 
duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng được thực hiện theo quy định 
của pháp luật về xây dựng. 

Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị có công trình 
nhà ở xã hội thuộc dự án thì thực hiện việc lập, thẩm định, phê duyệt báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng theo quy định của pháp luật về xây dựng. 
Trường hợp công trình nhà ở xã hội thuộc dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, 
khu đô thị được tách thành dự án thành phần theo quy định của pháp luật về xây 
dựng thì việc lập, thẩm định, phê duyệt báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng 
được thực hiện theo quy định tại Nghị quyết số 201/2025/QH15 và Nghị định này. 

Điều 12. Về áp dụng thiết kế mẫu, thiết kế điển hình công trình xây 
dựng nhà ở xã hội 

1. Căn cứ điều kiện thực tế của địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết 
định giao kinh phí để Sở Xây dựng tổ chức nghiên cứu, xây dựng, công bố thiết kế 
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mẫu, thiết kế điển hình công trình xây dựng nhà ở xã hội hoặc Sở Xây dựng được 
tiếp nhận thiết kế mẫu, thiết kế điển hình công trình xây dựng nhà ở xã hội do tổ 
chức, cá nhân tài trợ hoặc do Bộ Quốc phòng, Bộ Công an đề xuất đối với nhà ở 
cho lực lượng vũ trang nhân dân. 

2. Sở Xây dựng có trách nhiệm tổ chức thẩm định sự phù hợp của thiết kế 
mẫu, thiết kế điển hình công trình xây dựng nhà ở xã hội với tiêu chuẩn diện tích nhà 
ở xã hội, yêu cầu về phòng cháy và chữa cháy, yêu cầu về an toàn kết cấu chịu lực, 
quy chuẩn kỹ thuật, tiêu chuẩn quốc gia được áp dụng có liên quan để công bố. 

3. Trường hợp chủ đầu tư áp dụng thiết kế mẫu, thiết kế điển hình công trình 
xây dựng nhà ở xã hội đã được Sở Xây dựng công bố thì chủ đầu tư được tự thực 
hiện khi có đủ điều kiện năng lực hoặc phải thuê tổ chức tư vấn thiết kế xây dựng 
có đủ điều kiện năng lực theo quy định của pháp luật về xây dựng để đánh giá sự 
phù hợp của thiết kế mẫu, thiết kế điển hình với điều kiện tự nhiên tại khu vực, yêu 
cầu của dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội. 

4. Việc thẩm định thiết kế về phòng cháy và chữa cháy của cơ quan Công an 
đối với công trình xây dựng nhà ở xã hội áp dụng thiết kế mẫu, thiết kế điển hình 
được thực hiện theo quy định của pháp luật về phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, 
cứu hộ. 

Điều 13. Xác định giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội 

1. Chủ đầu tư căn cứ phương pháp xác định giá bán, giá thuê mua nhà ở xã 
hội và lợi nhuận định mức theo quy định của pháp luật về nhà ở, chủ đầu tư tự xây 
dựng, thuê tư vấn có đủ điều kiện năng lực trong hoạt động xây dựng về quản lý chi 
phí đầu tư xây dựng để thẩm tra trước khi chủ đầu tư phê duyệt giá bán, giá thuê 
mua nhà ở xã hội. 

Trước thời điểm thông báo tiếp nhận hồ sơ đăng ký mua, thuê mua nhà ở xã 
hội 30 ngày hoặc khi nộp hồ sơ đề nghị thông báo nhà ở đủ điều kiện bán, cho thuê 
mua nhà ở hình thành trong tương lai, chủ đầu tư phải gửi quyết định giá bán, giá 
thuê mua nhà ở xã hội kèm theo hồ sơ xây dựng giá bán, giá thuê mua đã được 
thẩm tra, kết quả thẩm tra về Sở Xây dựng cấp tỉnh nơi có dự án để công khai giá 
bán, giá thuê mua nhà ở xã hội lên cổng thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân cấp 
tỉnh và Trang thông tin điện tử của Sở Xây dựng. 

1a.4 Trường hợp chủ đầu tư tự nguyện ứng trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, 
tái định cư theo phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã được cơ quan có thẩm 
quyền phê duyệt thì kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được tính vào chi phí 
đầu tư của dự án theo quy định của pháp luật về đất đai. 

 
4 Khoản này được bổ sung theo quy định tại khoản 3 Điều 2 Nghị định số 261/2025/NĐ -CP sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở 

về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định 

chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm 

về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, có hiệu lực kể từ ngày 10 tháng 10 năm 2025.  
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2. Trong thời gian 180 ngày, kể từ ngày nghiệm thu hoàn thành công trình 
xây dựng đưa vào sử dụng, chủ đầu tư có trách nhiệm thực hiện kiểm toán nhà 
nước hoặc kiểm toán độc lập, quyết toán chi phí đầu tư xây dựng theo quy định của 
pháp luật về nhà ở, pháp luật về xây dựng, pháp luật khác có liên quan và gửi 01 bộ 
hồ sơ kiểm toán, quyết toán đến Sở Xây dựng cấp tỉnh nơi có dự án để kiểm tra giá 
bán, giá thuê mua nhà ở xã hội. 

3. Trong thời gian 30 ngày, kể từ ngày nhận được hồ sơ của chủ đầu tư, Sở 
Xây dựng cấp tỉnh căn cứ vào hồ sơ kiểm toán, quyết toán về chi phí đầu tư xây 
dựng để có ý kiến bằng văn bản đối với giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội. 

Văn bản ý kiến của Sở Xây dựng và kết quả xác định về giá bán, giá thuê 
mua nhà ở xã hội của chủ đầu tư sau khi có ý kiến của Sở Xây dựng phải được 
công khai trên cổng thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh và Trang thông 
tin điện tử của Sở Xây dựng. 

4. Trường hợp giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội theo kiểm toán, quyết toán 
và kết quả kiểm tra của Sở Xây dựng cao hơn giá bán, giá thuê mua do chủ đầu tư 
đã ký hợp đồng thì chủ đầu tư không được thu thêm phần chênh lệch của người 
mua, thuê mua nhà ở xã hội; trường hợp thấp hơn thì chủ đầu tư phải hoàn trả lại 
phần chênh lệch cho người mua, thuê mua nhà ở xã hội. Chủ đầu tư không được 
thu tiền vượt quá 95% giá trị hợp đồng đến trước khi người mua nhà được cấp Giấy 
chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hoàn thành 
việc hoàn trả lại phần chênh lệch (nếu có). 

Chương IV 

MỘT SỐ QUY ĐỊNH VỀ BIỆN PHÁP THI HÀNH 

Điều 14. Kiểm soát, kiểm tra, phòng ngừa sơ hở, tham nhũng, tiêu cực, 
trục lợi chính sách 

1. Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội chịu trách nhiệm toàn diện 
về tính chính xác của hồ sơ đề nghị giao chủ đầu tư, quyết định giá bán, giá thuê 
mua nhà ở xã hội, triển khai dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội bảo đảm đúng tiến 
độ, chất lượng, tuân thủ đúng quy định của pháp luật. 

2. Tổ chức kiểm toán, tổ chức tư vấn thẩm tra giá bán, giá thuê mua nhà ở xã 

hội, chịu trách nhiệm trước pháp luật về kết quả kiểm toán, thẩm tra, bảo đảm đúng 

quy định của pháp luật. 

3. Chủ đầu tư, tổ chức, cá nhân có hành vi vi phạm quy định của Nghị quyết 

số 201/2025/QH15, Nghị định này thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm mà bị xử 

lý kỷ luật, xử phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự, nếu 

gây thiệt hại thì phải bồi thường theo quy định của pháp luật. 

4. Thanh tra Chính phủ, các Bộ, cơ quan ngang Bộ có liên quan trong phạm 

vi chức năng, nhiệm vụ được giao, tổ chức thực hiện, theo dõi, thanh tra, kiểm tra 

việc thực hiện Nghị quyết số 201/2025/QH15 và Nghị định này để kịp thời phát 
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hiện, xử lý những vi phạm pháp luật, trục lợi chính sách và giải quyết khiếu nại, tố 

cáo theo phạm vi, thẩm quyền, đúng quy định của pháp luật. 

5. Bộ Quốc phòng, Bộ Công an có trách nhiệm giao chủ đầu tư dự án đầu tư 
xây dựng nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân bảo đảm tuân thủ đúng quy định 
của Nghị quyết số 201/2025/QH15 và Nghị định này; tổ chức kiểm tra, có biện 
pháp xử lý đối với chủ đầu tư triển khai dự án chậm tiến độ đã được chấp thuận, 
không bảo đảm chất lượng công trình xây dựng. 

6. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh trong phạm vi, thẩm quyền quyết định giao chủ 
đầu tư, chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư theo quy định của 
Nghị quyết số 201/2025/QH15 và Nghị định này bảo đảm công khai, minh bạch, 
không xảy ra khiếu kiện; tổ chức thanh tra, kiểm tra, có biện pháp xử lý đối với chủ 
đầu tư triển khai dự án chậm tiến độ đã được chấp thuận, không bảo đảm chất 
lượng công trình xây dựng. 

7. Cơ quan có thẩm quyền giao chủ đầu tư tự tổ chức rà soát, kiểm tra việc 
thực hiện giao chủ đầu tư, chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư 
dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân khi 
nhận được phản ánh, kiến nghị của cơ quan, tổ chức, cá nhân về việc giao chủ đầu 
tư có dấu hiệu trái pháp luật; có trách nhiệm thu hồi hoặc đình chỉ quyết định giao 
chủ đầu tư, quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư nếu 
phát hiện sai phạm không bảo đảm cạnh tranh, công bằng, minh bạch hoặc làm sai 
lệch kết quả giao chủ đầu tư. 

Điều 15. Kiểm soát, kiểm tra, kiểm định chất lượng công trình nhà ở xã hội 

1. Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội có trách nhiệm tổ chức 
thực hiện và có biện pháp kiểm soát chất lượng công trình nhà ở xã hội trong quá 
trình khảo sát, lập, thẩm định, phê duyệt dự án, thiết kế xây dựng, thi công xây 
dựng công trình và các công việc liên quan trong quá trình triển khai dự án, bảo 
đảm tuân thủ quy định của pháp luật về quản lý chất lượng công trình xây dựng, 
phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ, bảo vệ môi trường, quy chuẩn, tiêu 
chuẩn kỹ thuật được áp dụng và quy định khác của pháp luật có liên quan. 

2. Trường hợp cơ quan nhà nước có thẩm quyền phát hiện hoặc nhận được 
thông tin về công trình, hạng mục công trình nhà ở xã hội, có nghi ngờ về chất 
lượng hoặc có dấu hiệu nguy hiểm, không bảo đảm an toàn cho việc khai thác, sử 
dụng hoặc tiếp tục thi công thì chính quyền địa phương có trách nhiệm chỉ đạo, tổ 
chức thực hiện các nhiệm vụ liên quan theo quy định của pháp luật về quản lý chất 
lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng. 

Điều 16. Trách nhiệm tổ chức thực hiện 

1. Bộ Xây dựng có trách nhiệm: 

a) Theo dõi, hướng dẫn, kiểm tra việc thực hiện các cơ chế, chính sách đặc 
thù phát triển nhà ở xã hội theo quy định của Nghị quyết số 201/2025/QH15 và 
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Nghị định này; trường hợp phát hiện sai phạm không bảo đảm cạnh tranh, công 
bằng, minh bạch hoặc sai lệch kết quả giao chủ đầu tư, chấp thuận chủ trương đầu 
tư đồng thời giao chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở cho lực 
lượng vũ trang nhân dân theo quy định tại Nghị định này thì đề nghị cơ quan có 
thẩm quyền giao chủ đầu tư thu hồi hoặc đình chỉ quyết định giao chủ đầu tư, quyết 
định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư; 

b) Tổng hợp, báo cáo Chính phủ thực hiện việc sơ kết, tổng kết thực hiện 
Nghị quyết số 201/2025/QH15. 

2. Bộ Quốc phòng, Bộ Công an có trách nhiệm: 

a) Thực hiện các nhiệm vụ quy định của Nghị định này; 

b) Báo cáo kết quả thực hiện trước ngày 31 tháng 12 hằng năm trong thời 
gian thực hiện thí điểm; báo cáo kết quả sơ kết, tổng kết kết quả thực hiện gửi Bộ 
Xây dựng để tổng hợp, báo cáo Chính phủ. 

3. Các bộ, ngành có liên quan trong phạm vi chức năng, nhiệm vụ có trách 
nhiệm theo dõi, hướng dẫn, kiểm tra, thanh tra việc thực hiện các thủ tục có liên 
quan đối với các dự án thí điểm; phối hợp với Bộ Xây dựng thực hiện sơ kết, tổng 
kết kết quả thực hiện theo quy định tại khoản 3 Điều 13 của Nghị quyết số 
201/2025/QH15. 

4. Ủy ban nhân dân các tỉnh có trách nhiệm: 

a) Thực hiện nhiệm vụ quy định của Nghị định này; 

b) Chỉ đạo, tổ chức thực hiện các quy định tại Nghị quyết số 201/2025/QH15 
và Nghị định này, pháp luật về đất đai, nhà ở, đầu tư, xây dựng, kinh doanh bất 
động sản và quy định khác của pháp luật có liên quan đến dự án đầu tư xây dựng 
nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp, nhà ở cho lực lượng vũ 
trang nhân dân bảo đảm kịp thời, đúng quy định của pháp luật; 

c) Chỉ đạo Sở Xây dựng tổ chức kiểm tra việc phê duyệt giá bán, giá thuê 
mua nhà ở xã hội; tạm dừng hoặc đình chỉ quyết định phê duyệt giá bán, giá thuê 
mua nhà ở xã hội đối với trường hợp chủ đầu tư phê duyệt giá bán, giá thuê mua 
nhà ở xã hội không thực hiện đúng quy định của pháp luật; 

d) Báo cáo kết quả thực hiện trước ngày 31 tháng 12 hằng năm trong thời 
gian thực hiện thí điểm; báo cáo kết quả sơ kết, tổng kết kết quả thực hiện trên địa 
bàn gửi Bộ Xây dựng để tổng hợp, báo cáo Chính phủ. 

5. Các cơ quan, đơn vị, doanh nghiệp, tổ chức, cá nhân liên quan đến phát 
triển, quản lý, sử dụng, sở hữu nhà ở xã hội, nhà lưu trú công nhân trong khu công 
nghiệp, nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân có trách nhiệm triển khai, thực hiện 
đúng quy định của pháp luật. 
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Chương V 

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH5 

Điều 17. Quy định xử lý chuyển tiếp 

1. Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã trình thẩm định Báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng tại cơ quan chuyên môn về xây dựng theo quy 
định của pháp luật về xây dựng trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành mà 
chưa có kết quả thẩm định thì chủ đầu tư, người quyết định đầu tư được lựa chọn 
tiếp tục thực hiện thẩm định tại cơ quan chuyên môn về xây dựng theo quy định 
của pháp luật về xây dựng hoặc dừng thẩm định tại cơ quan chuyên môn về xây 
dựng và thực hiện thẩm định theo quy định tại Nghị quyết số 201/2025/QH15 và 
Nghị định này. 

2. Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã được thẩm định Báo cáo 
nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng tại cơ quan chuyên môn về xây dựng theo quy 
định của pháp luật về xây dựng trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành, 
trường hợp điều chỉnh Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng thì thực hiện 
theo quy định tại Nghị quyết số 201/2025/QH15 và Nghị định này. 

3. Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã trình thẩm định chủ trương 
đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư trước ngày Nghị định này có hiệu lực 
thi hành mà chưa có quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư thì dừng thực hiện 
thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư và thực 
hiện thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư theo quy định 
của Nghị định này, trừ trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 12 của Nghị quyết số 
201/2025/QH15. 

 
5 Khoản 2 Điều 3, khoản 3 Điều 4 và Điều 5 của Nghị định số 261/2025/NĐ-CP sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 

100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở 

xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành 

Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã 

hội, có hiệu lực kể từ ngày 10 tháng 10 năm 2025 quy định như sau: 
“Điều 3. Điều khoản chuyển tiếp 

2. Trường hợp nhà đầu tư đã gửi hồ sơ theo quy định tại khoản 1 Điều 7 Nghị định số 192/2025/NĐ-CP 

trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành, đã được Sở Xây dựng tiếp nhận để tổ chức thẩm định và Ủy ban nhân 

dân cấp tỉnh chưa ban hành quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư mà có nhà đầu tư 

khác đề xuất thì việc tổ chức thẩm định, chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư được thực hiện 

theo quy định tại khoản 2 Điều 2 của Nghị định này. Trường hợp không thuộc quy định tại khoản 2 Điều 2 của Nghị 

định này thì thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 7 của Nghị định số 192/2025/NĐ-CP. 

Điều 4. Hiệu lực thi hành 

1.  Nghị định này có hiệu lực thi hành từ ngày 10 tháng 10 năm 2025. 

3. Các quy định tại Điều 2 và khoản 2 Điều 3 của Nghị định này có hiệu lực thi hành đến hết ngày 31 tháng 

5 năm 2030. 

Điều 5. Trách nhiệm tổ chức thực hiện 

1. Bộ trưởng Bộ Xây dựng có trách nhiệm hướng dẫn và tổ chức thực hiện Nghị định này. 

2. Các Bộ trưởng, Thủ trưởng cơ quan ngang bộ, Thủ trưởng cơ quan thuộc Chính phủ, Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương và các cơ quan liên quan chịu trách nhiệm tổ chức thực hiện Nghị 

định này” 
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4. Việc giao chủ đầu tư đối với trường hợp quy định tại khoản 4 Điều 12 của 
Nghị quyết số 201/2025/QH15 được thực hiện như sau: 

a) 6 Trường hợp quỹ đất xây dựng nhà ở xã hội có đủ thông tin dự án quy 
định tại khoản 2 Điều 7 của Nghị định này và chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng 
nhà ở thương mại, khu đô thị có đề xuất được trực tiếp đầu tư xây dựng nhà ở xã 
hội, đáp ứng điều kiện theo quy định tại khoản 1 Điều 5 của Nghị định này thì việc 
giao chủ đầu tư được thực hiện như trường hợp quy định tại khoản 1 Điều 6 của 
Nghị định này. 

Trường hợp quỹ đất xây dựng nhà ở xã hội chưa có thông tin dự án theo quy 
định tại khoản 2 Điều 7 của Nghị định này thì chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng 
nhà ở thương mại, khu đô thị phải đề xuất dự án theo nội dung thông tin dự án quy 
định tại khoản 2 Điều 7 của Nghị định này để thực hiện giao chủ đầu tư như trường 
hợp quy định tại khoản 1 Điều 6 của Nghị định này nếu đáp ứng điều kiện theo quy 
định tại khoản 1 Điều 5 của Nghị định này. 

b) 7 Trường hợp chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô 
thị không đề xuất trực tiếp đầu tư xây dựng nhà ở xã hội tại quỹ đất này hoặc có đề 
xuất nhưng không đáp ứng điều kiện theo quy định tại khoản 1 Điều 5 của Nghị 
định này thì Ủy ban nhân dân cấp tỉnh giao Sở Xây dựng chủ trì, tổ chức lập, trình 
Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định công bố thông tin dự án tại khu đất theo quy 
định tại khoản 2 Điều 7 của Nghị định này để thực hiện giao chủ đầu tư như trường 
hợp quy định tại khoản 2 Điều 6 của Nghị định này hoặc đấu giá quyền sử dụng đất 
theo quy định của pháp luật để làm nhà ở thương mại. 

c) Việc giao chủ đầu tư theo quy định tại khoản này thì không phải thực hiện 
thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc điều chỉnh chủ trương đầu tư của dự án đầu 
tư xây dựng nhà ở thương mại, khu đô thị theo quy định của pháp luật về đầu tư. 

5. Dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội đã có văn bản lựa chọn chủ đầu tư, 
giao chủ đầu tư hoặc đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận đầu tư hoặc 
có văn bản pháp lý tương đương trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành thì 
không phải thực hiện thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc điều chỉnh chủ 
trương đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư. Việc chấp thuận chủ trương 
đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư, điều chỉnh chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ 
đầu tư được thực hiện như sau: 

 
6 Điểm này được bổ sung theo quy định tại khoản 4 Điều 2 Nghị định số 261/2025/NĐ -CP ngày 10 tháng 10 năm 2025 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ -CP ngày 01 

tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 

29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, có hiệu lực kể từ 

ngày 10 tháng 10 năm 2025. 
7 Điểm này được bổ sung theo quy định tại khoản 4 Điều 2 Nghị định số 261/2025/NĐ -CP ngày 10 tháng 10 năm 2025 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 192/2025/NĐ -CP ngày 01 

tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 ngày 

29 tháng 5 năm 2025 của Quốc hội thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, có hiệu lực kể từ 

ngày 10 tháng 10 năm 2025.   
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a) Trường hợp dự án đã có văn bản lựa chọn chủ đầu tư, giao chủ đầu tư 
nhưng chưa được chấp thuận chủ trương đầu tư thì thực hiện trình tự, thủ tục chấp 
thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư như trường hợp quy định tại 
khoản 1 Điều 7 của Nghị định này; 

b) Trường hợp dự án đã được chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận đầu 
tư hoặc có văn bản pháp lý tương đương nhưng có sự thay đổi thông tin dự án quy 
định tại khoản 2 Điều 10 của Nghị định này thì phải báo cáo cơ quan có thẩm 
quyền giao chủ đầu tư để thực hiện thủ tục điều chỉnh quyết định chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư. Trình tự, thủ tục điều chỉnh quyết định 
chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư theo quy định tại khoản 4 
Điều 10 của Nghị định này. 

Điều 18. Điều khoản thi hành 

1. Nghị định này có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 7 năm 2025 đến hết 
ngày 31 tháng 5 năm 2030. 

2. Trường hợp văn bản quy phạm pháp luật được dẫn chiếu tại Nghị định này 
được sửa đổi, bổ sung, thay thế thì thực hiện theo quy định tương ứng tại văn bản 
sửa đổi, bổ sung, thay thế đó. 

3. Các Bộ trưởng, Thủ trưởng cơ quan ngang bộ, Thủ trưởng cơ quan thuộc 
Chính phủ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân các cấp, cơ quan, đơn vị, doanh nghiệp, tổ 
chức, cá nhân liên quan chịu trách nhiệm thi hành Nghị định này. 

  

BỘ XÂY DỰNG XÁC THỰC VĂN BẢN HỢP NHẤT 

Số:  20 /VBHN-BXD Hà Nội, ngày  16   tháng 10   năm 2025 

 
 

Nơi nhận: 

- Bộ trưởng (để b/c); 

- Văn phòng Chính phủ (để đăng Công báo);  

- Cổng TTĐT Chính phủ (để đăng tải);  

- Cổng TTĐT Bộ Xây dựng (để đăng tải); 

- Cục Quản lý nhà và thị trường bất động sản;  

- Lưu: VT, QLN 

KT. BỘ TRƯỞNG 
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Nguyễn Văn Sinh 
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