CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

NGHI PINH

QUY PINH CHI TIET MOT SO PIEU VA BIEN PHAP THI HANH
NGHI QUYET SO 201/2025/QH15 NGAY 29 THANG 5 NAM 2025 CUA
QUOC HOQI THI PIEM VE MOT SO CO CHE, CHINH SACH PAC THU
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Nghi dinh sO 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 07 ndm 2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sO 201/2025/QH15
ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Qudc hdi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic
thu phét trién nha ¢ x4 hoi, c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025 dén hét ngay
31 thang 5 nam 2030, duoc stra ddi, bo sung boi:

Nghi dinh sO 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua Chinh phu
sira d6i, bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh sO 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tlet mot s6 diéu ctua Luat Nha ¢ vé phat trién
va quan ly nha ¢ x& hoi va Nghi dinh 5O 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam
2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Nghi quyet
s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quédc hoi thi diém vé mot sb co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 10
nam 2025.

Can cir Ludt Té chire Chinh phit ngay 18 thang 02 ndam 2025;
Can cir Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 nam 2023, Ludt swa doi, bé sung mét
s6 diéu cia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 6 27/2023/QH15, Ludt

Kinh doanh bdt dong san so 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chirc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyet s 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quobc
héi thi diém vé mét so co ché, chinh sach ddc thi phat trién nha ¢ xd hoi;

Theo dé nghi ciia Bé truomg B Xay dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi
hanh Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc hoi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sdch ddc thi phdt trién nha ¢ xd héi.”.

! Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sta dbi, bd sung mot s6 dleu cia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Ludt Nha & Ve phat | trién va quan Iy nha & xa hoi va Nghi dinh s0 192/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 ndm 2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
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Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Ngh1 quyet
5O 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cta Qudc hoi thi diém vé mot 50 co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xi hoi (sau day goi 1a Nghi quyét sb
201/2025/QH15), nhu sau:

1. Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 201/2025/QH15, bao gom:

a) Giao chu dau tu, chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu
khong thong qua dau thau doi voi du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho
lyc luong vii trang nhan dan khong bang von dau tu cong tai Bicu 5;

b) Thu tuc dau tu xay dung nha ¢ xa hi tai khoan 2, khoan 3 Diéu 7;

c¢) Xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi tai biéu 8.

2. Quy dinh bién phap thi hanh thudc tham quyén cua Chinh phil, bao gom:

a) Nguyén tic 4p dung Nghi dinh;

b) Quy dinh ki?:m soat, lgiém tra, ph(‘)ng ngf{a so ho, tham nhiing, tiéu cuc,
truc 191 chinh sach; ki€m sodt, kiém tra, kiém dinh chat lugng cong trinh nha & xa hoi;

¢) Quy dinh xt Iy chuyén tiép;

d) Trach nhiém t6 chirc thuc hién va bién phap thi hanh.

Piéu 2. Nguyén tic ap dung Nghi dinh

1. Truong hop c¢6 quy dinh khac nhau vé cing mot van dé giita Nghi dinh
nay voi nghi quyét, nghi dinh khac ciia Chinh phu thi 4p dung quy dinh cua Nghi
dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop van ban quy pham phap luat khac c6 quy dinh thuén lgi hon
Nghi dinh nay thi dbi tuong ap dung Nghi dinh nay dugc lya chon van ban quy
pham phap luat dé 4p dung.

29 thang 5 nam 2025 ciia Qudc hoi thi diém v& mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi, c6 can ctr ban hanh nhu
sau:

“Can cir Ludt Té chite Chinh phii s6 63/2025/QH15;

Cdn cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15; Ludt sita doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha
656 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bét dong sin s6 29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15;

Cdn cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ciia Quic héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sdach ddc thit phdt trién nha & xd héi;

Theo dé nghi ciia Bg triéng B Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sira d‘oz b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh 56 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7 nam
2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu cvua Ludt Nha & vé phat trién va qudn Iy nha ¢ xa hgi va Nghi dinh vo
192/2025/ND-CP ngdy 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phi quy dinh chi tzet mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QHI5 ngay 29 thang 5 ndm 2025 ciia Quoc hdi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sdch dic thi phat trién nha 6 xad hoi”.



Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Van ban phap ly twong duong quy dinh tai Nghi dinh nay la van ban tuong
duong voi van ban chip thuan chu truong dau tu, chap thuin dau tu, bao gdm: gidy phép
dau tu, gidy chimg nhan wu dai dau tu, gidy chimg nhan dau tu, gidy chimg nhan ding ky
dau tu hodc van ban, quyét dinh cia co quan nha nudce co thdm quyén dé quyét dinh chi
treong dau tu, cho phep, chap thuan dau tu, quyét dinh dau tu, phé duyét du an theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu, dat dai, xdy dung, nha &, do thi, dau thau, doanh nghiép co
hiéu Iyc tai thoi diém ban hanh vin ban phap 1y tuong duong.

2. Co quan c6 tham quyén giao chu dau tu quy dinh tai Nghi dinh nay 1a Uy
ban nhan dan cap tinh d6i véi truong hop giao cha dau tu, chap thuin chu truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu du an dau tu x@y dung nha ¢ xa hoi; Bo Quéc
phong, B Cong an d6i véi truong hop giao chu dau tu, chap thuan chu truong dau
tu dong thoi giao chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & cho lyc luong vil trang
nhan dan.

Picu 4. Nguyén tic chung vé thii tuc hanh chinh trong Nghi dinh nay

1. Viéc tiép nhan ho so va giai quyét cac tha tuc hanh chinh duoc thuc hién
nhu sau:

a) To chirc, ca nhan lap, trinh ho so, dé nghi giai quyét thi tuc hanh chinh
chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thyc cua noi
dung hd so va cac vin ban giri co quan nha nude c6 thim quyeén;

b) Co quan tlep nhan hd s0' ¢0 trach nhiém kiém tra tinh hop I¢ cua hd so,
khéng dugc yéu cau ndp thém gidy to khac ngoai cac gidy to trong hd so theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) Co quan, nguoi co tham quyen giai quyét thu tuc hanh chinh chi chiu trach
nhiém vé nhitng ndi dung cho y kién, tham dinh, phé duyét, quyét dinh theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay; khong chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung da dugc co
quan, nguoi co thim quyén khéc chép thuén, thdm dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do.

2. Ho so duge giri (01 bo) bang mot trong cac hinh thic sau:
a) Gui truc tiép;
b) Thong qua dich vu buu chinh;

¢) Gui cac tép tin chira ban sao dién tir cac thanh phan hd so gbe thong qua
hinh thtc dich vu cong truc tuyén. Trudng hop tép tin chta cac thanh phan hd so
c6 dung luong 16n, khong gtri duoc théng qua dich vu cong truc tuyén thi duge gui
truc tiép hoac thong qua dich vu buu chinh.
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3.2 Truong hop hd so dugc g truc tiép hodc théng qua dich vu buu chinh
thi co quan tiép nhan ho so phai ky bién ban giao nhan hoic gidy tiép nhan hd so va
hen tra két qua, trong d6 ghi 13 ngay, gio' giao nhan hé so. Cac tai liéu trong hd so
phai duoc gui bang ban chinh hodc ban sao hop 1é theo quy dinh cua phap luat.

4. Thanh phan ho so c6 quy dinh vé cac thong tin da c6 trong co s& dit liéu
qudc gia vé dan cu hodc co s¢ dir ligu chuyén nganh thi cac thong tin nay duoc
thay thé bang mi s6 dinh danh c4 nhan hodc mi s chuyén nganh khi co s¢ dit liéu
quoc gia vé dan cu hodc co s¢ dit liéu chuyén nganh dugc van hanh.

Chwong 11

GIAO CHU PAU TU, CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU PONG
THOI GIAO CHU PAU TU KHONG THONG QUA PAU THAU POI VOI
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HQI, NHA O CHO LUC LUQONG
VU TRANG NHAN DAN KHONG SU DUNG VON PAU TU CONG

Picu 5. Piéu kién giao chii diu tu; tiéu chi wu tién giao chi diu tw trong
truong hop co tir 02 nha dau tw tré 1én dé nghi giao chii dau tu

1. Piéu kién giao chu dau tu 13 nha dau tu phai dap ung diéu kién d6i vai t6
chtic kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 9 cia
Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 da duogc sura ddi, bod sung mot $6
diéu theo Luat sé 43/2024/QH15. Truong hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu
do lién danh dé xuét 1am cha dau tu phai dap tng du diéu kién theo quy dinh tai
khoén nay.

2. Tiéu chi vu tién giao chu dau tu d6i voi trudng hop c6 tir 02 nha dau tu tro
1én dap Ung dicu kién giao chu dau tu dugc quy dinh nhu sau:

a) Tiéu chi vé ning lyc tai chinh: wu tién nha dau tu ¢6 von chu sé hitu phan
bd cho du an theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san cao hon.
Truong hop nha dau tu lién danh thi xac dinh nang lyc tai chinh theo tong vén chu
so hiru phan bo cho dy an ctia cac thanh vién trong lién danh;

b) Tiéu chi vé kinh nghiém: vu tién nha dau tu c6 kinh nghiém di lam chu
dau tu, hoan thanh sé luong du an dau tu xay dung nha & nhiéu hon, v6i quy mo sir
dung dat, tong muc dau tu twong duong hodc 16n hon. Trudng hop nha dau tu lién
danh thi x4c dinh tiéu chi vé kinh nghiém theo kinh nghiém cta nha dau tu do lién
danh dé xuit lam chu dau tu;

2 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 bidu 2 Nghi dinh $6 261/2025/ND-CP sta dbi, bd sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 dicu
cua Ludt Nha & ve phat trlen va quan ly nha ¢ x& hoi va Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tlet mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Nghij quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nim 2025
ctia Qudc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi, c6 hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 10
nam 2025.
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c¢) Nha dau tu 1a doanh nghiép nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép.

3. Vi¢c giao chu dau tu duoc xac dinh theo thr ty wu tién lan luot tir diém a
dén diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

Piéu 6. Giao chii dau tw khong thong qua dau thiu ddi véi trudng hop
du an dau tu xay dung nha & xa hgi da dwge chap thuan cha truwong dau tw,
chap thuan dau tw hodc cé vian ban phap ly twong dwong

1. Truong hop du 4n dau tu xay dung nha & x4 hoi do nha dau tw dé xuat da
dugc co quan c6 tham quyén chip thudn chu truong dau tu, chap thuan dau tu hoic
c¢6 van ban phap 1y twong duong theo quy dinh cta phap luat trudc thoi diém Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, néu nha dau tu dé xuat du an dé nghi giao cht dau tu
thi giri ho so theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Piéu nay dén So Xay dung
dé tham dinh cac noi dung theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay.

Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so dé nghi cua nha déu tu,
So Xay dung c6 trach nhiém tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
giao chu dau tu. Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ho so va bao cao
th‘am dinh, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh giao chu
dau tu.

Truong hop trong th01 han 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh, nha dau tu dé xuat dy an khong dé nghi giao chu dau tu hoic c6 dé nghi
nhung khong dap tmg diéu kién giao chii dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
ctia Nghi dinh nay thi viéc giao chu dau tu duge thyuc hién nhu truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop dy an do co quan nha nudc co tham quyén lap, chap thuin
chu truong dau tu, chip thuan dau tu hodc c6 vin ban phéap 1y tuong duong trudce
thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi viéc giao chi dau tu duoc thyc
hién nhu sau:

a) Uy ban nhan déan cap tinh giao S& X4y dung cong khai van ban chap thuan
chu truong dau tu, chdp thuan dau tu hodc vin ban phap 1y tuong duong trén Trang
thong tin dién tr ctia S& Xdy dung va cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan
cap tinh trong thoi gian 30 ngay dé nha dau tu dé nghj tham gia;

b) Nha dau tu dé nghi giao chu dau tu giri hod so theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay dén S¢ Xay dung dé tham dinh. Trong thoi gian 15 ngdy, ké tir ngay hét
thoi han cong khai theo quy dinh tai diém a khoan nay, trudng hop c6 01 nha dau
tu dé nghi thi S X4y dung co6 trach nhiém t6 chirc tham dinh véi cac nodi dung
tham dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay; truong hop co tir 02 nha dau
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tu tré 1én dé nghi thi S& Xay dung o6 trach nhiém t6 chic tham dinh véi cac noi
dung tham dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

S& Xay dung c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh giao
chua dau tu. Trong thot gian 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so va bdo cdo tham
dinh, Uy ban nhéan dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh giao chu dau tu.

3. Nha dau tu quan tdm giri hd so dé nghi giao chu dau tu dén S¢ Xay dung
dia phuong noi c6 du an, gom:

a) Vin ban dé nghi giao chu dau tu;
b) Cac van ban, tai liéu chimg minh viéc dap Gmg cac diéu kién giao chu dau
tu theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 5 cia Nghi dinh nay;

¢) Cac tai liéu chimg minh tiéu chi uu tién quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cia
Nghi dinh nay (néu c9).

4. Noi dung tham dinh ho so dé nghi giao chi du tu, gdbm:

a) Viéc dap ung cac diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
5 cua Nghi dinh nay;

b) Panh gié ti€u chi va thu ty uu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Dicu 5 cua Nghi dinh nay trong truong hop co6 tir 02 nha dau tu tr¢ 1én dé nghi giao
chu dau tu.

5. Quyét dinh giao chu dau tu bao gdm cac noi dung: tén cac nha déu tu
trong lién danh (neu c0); tén chu dau tu; muyc tiéu; dia diém, quy mo, so bd tong
mure dau tu hoic tong vbn dau tu, tién do, thoi han thyc hién du an; cac co ché,
chinh sach wu dai, hd tro; trach nhiém cta chu dau tu, co quan, t6 chire lién quan.

Picu 7. Thii tuc chap thuin chii trwong dau tu dong thoi giao chii ddu tw
doi véi treong hop du an dau tu xay dung nha & xa hoi chwa dwgce chap thuan
chi truwong dau tw, chap thuan dau tw hoidc chwa ¢6 vian ban phap ly tuwong
duong

1. Trudong hop nha dau tu co quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai thong qua théa thuan vé nhan quyén st dung dat hodc dang cé quyén sir
dung dat ddi véi mot phﬁn hodc toan bd dién tich dit cua dyu an hodc nha dau tu dé
xudt dy 4n chua duoc cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, phu hop véi
quy hoach d6 thi va nong thon di dugc cap co thim quyén phé duyét hodc vj tri
khu dit dd duoc xac dinh dé phat trién nha & x4 héi thi tha tuc chip thuin chu
treong dau tu dong thoi giao cha dau tu duoc thue hién nhu sau:

a) Nha dau tu giri hd so chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau
tu theo quy dinh tai di€m a, diém b, di€ém d khoan 3 Diéu nay dén S¢ Xay dung;
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b) Trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so ciia nha dau tu, So
Xay dyng c6 trach nhiém chu tri, phéi hop véi S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va
Moéi trudong, S& Quy hoach va Kién trac (néu ¢6), Uy ban nhan déan cép x3 noi co
dy 4n t6 chirc thAm dinh ho so theo quy dinh tai diém a, diém ¢ khoan 5 Diéu nay
dé trinh Uy ban nhan déan cip tinh ban hanh quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu dong thoi giao chu dau tu néu dap tng d didu kién, trudng hop hd so khong du
diéu kién thi S& Xay dung phai c6 vin ban thong bao va néu rd 1y do.

Trong thoi gian 07 ngdy, ké tir ngay nhan duoc hd so va bao co tham dinh,
Uy ban nhan déan cép tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dong thoi giao cha dau tu.

¢)® Trudong hop trong thdi gian 30 ngay, ké tir ngdy So Xay dung da tiép
nhan ho so ctia nha dau tu dau tién theo quy dinh tai diém a khoan nay dé t6 chirc
tham dinh va Uy ban nhan dan cap tinh chwa ban hanh quyét dinh chap thuin chu
treong dau tu dong thoi giao chii dau tu ma c6 nha dau tu khac gui hd so dé xuat
d6i v6i du 4n nay thi thuc hién viéc chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao
cht dau tu cho nha dau tu dp Gng du diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai
khoén 1 Diéu 5 cua Nghi dinh nay va co quyén st dung dat théng qua thoa thuan
vé nhan quyén st dung dat hodc dang co quyén sur dung dat d6i véi toan bo dién
tich dat du an hodc 1a nha dau tu duy nhat c6 quyén sir dung dat d6i v6i mot phan
dién tich dat cta dy an.

Truong hop trong thdi gian 30 ngay ké tir ngay S& Xay dung da tiép nhan ho
so cia nha dau tu dau tién theo quy dinh tai khodn nay va chi c6 mot (01) nha dau
tu dé xuat dy an nhung sau thoi gian 30 ngay ké tur ngay So Xay dung da tiép nhén
hd so ciia nha dau tu dau tién va Uy ban nhan dan cap tinh chua ban hanh quyét
dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu ma c6 nha dau tu khac
gtri hd so dé xuat dbi v6i du an nay thi S Xay dung tiép tuc tham dinh va trinh Uy
ban nhan dan cép tinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu cho
nha dau tu du tién néu dap tmg du didu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua
Nghi dinh nay.

2. Trir truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh
giao S& Xay dung chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi
truong, SO Quy hoach va Kién trac (néu ¢6), Uy ban nhan dan cap xi noi c6 du 4n
t6 chuc 1ap, trinh Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh cong bd thong tin du an
dugc xac dinh dé dau tu xdy dung nha & xi hoi dé cong khai trén Cong thong tin

3 Piém nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh sé 261/2025/ND-CP sura déi, bd sung mot sb didu cua
Nghi dinh s0 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Nha & vé
phat trién va quan ly nha ¢ x& hoi va Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sO diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Qudc hoi thi diém vé
mot s6 co ché, chinh sach dic thii phat trién nha ¢ xa hoi, ¢6 hidu lyc ké tir ngay 10 thang 10 nim 2025.
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dién tir cia Uy ban nhan déan cép tinh va Trang thong tin dién tu cua SO Xy dung
trong thoi gian 30 ngay. S& Xay dung duogc thué chuyén gia, to6 chtrc, ¢4 nhan 1ap
thong tin du an.

Thong tin du 4n bao gém: tén du an, vi tri khu dat; muc tiéu; so bo quy mo,
hién trang str dung dat; thong tin vé quy hoach do thi va nong thon; so bd vé tong
murc dau tu hodc tong vén dau tu; tién do thuc hién du 4n; co ché, chinh sach uu
dai, hd tro chu dau tu.

Khi cong lghai thong tin du an phai néu rd thot han tiép nhan hd so, dia chi co
quan tiép nhan ho so, hinh thirc ti€p nhan ho so.

3. Nha dau tu quan tam gui hod so dé nghi chip thuan chu truong dau tu dong
thoi giao cha dau tu dén S¢ Xay dung dia phuong noi ¢6 du an, gdbm:

a) Vin ban dé nghi chap thuan chi truong dau tu ddng thoi giao chu dau tu;
b) Cac van ban, tai liéu chimg minh viéc dap mg cac diéu kién giao chu dau
tu theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 5 cua Nghi dinh nay;

¢) Céac tai licu chirng minh ti€u chi vu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cua
Nghi dinh nay (n€u co);

d) Truong hop nha dau tu dé xuat du an theo quy dinh tai khoan 1 Dleu nay
thi bo sung tai liéu thuyét minh dy an voi thong tin quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;
truong hop nha dau tu c6 dé xuat vé du an khac véi théng tin quy dinh tai khoan 2
Piéu nay thi bo sung tai lidu thuyét minh cac noi dung khac cia du an.

4. Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay hét han cong khai thong tin du an, SO
Xay dyng co trach nhiém t6 chuc tham dinh hd so va trinh Uy ban nhan dan cap
tinh theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop c6 01 nha dau tu dap tng cic noi dung tham dinh quy dinh tai
dlem a, diém c khoan 5 Diéu nay thi So Xay dung trinh Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh chap thuan chu truong dau tu déng thoi ~giao chu dau tu theo ndi dung quy
dinh tai khoan 6 Diéu nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngay c6 vin ban tham dinh;

b) Trudng hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én dap Gng cac ndi dung tham dinh
quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi S& Xay dung danh gia theo tiéu chi va thi tu vu
tién quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay va trinh Uy ban nhan
dan cip tinh quyét dinh chip thuin chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu
theo ndi dung quy dinh tai khoan 6 Piéu nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngay c6
vin ban thdm dinh.

5. Noi dung thdm dinh chap thun chi truong dau tu dong thoi giao chu dau
tu, gom:
a) Viéc dap ung cac diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
5 cta Nghi dinh nay;
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_b) Danh gia ti€u chi va thir ty vu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Di€u 5 cua Nghi dinh nay trong trudong hop o6 tir 02 nha déu tu tr¢ 1€n d€ nghi giao
chu dau tu dap ung diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cia Nghi dinh nay;

¢) Sy phu hop cua dy an v6i myc ti€u, chi tiéu phat trién nha & xa hoi duoc
cap co thim quyén phé duyé€t hodc véi quy hoach d6 thi va nong thon hoac vi tri
khu dat duge xac dinh dé phat trién nha & x4 hoi, so bd vé tong von dau tu hodc
tong muc dau tu, tién do thue hién du an d6i voi truong hop nha dau tu dé xuét du
an hodc c6 dé xuat khac vé6i thong tin du an da dugc cong khai.

6. Quyet dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu bao
gbém céac ndi dung: tén cac nha dau tu trong lién danh (néu co); tén chu dau tu; muc
tiéu; dia diém, quy mo, so bod tong muc dau tu hodc tong vbn dau tu, tién do, thoi
han thuc hién du 4n; cac co ché, chinh sach uwu dai, hd tro; trach nhiém cta chu dau
tu, co quan, to chtc lién quan.

7. Trudng hop vi tri khu dat chua ¢ hodc chua phu hop véi quy hoach d6 thi
va noéng thon, chua c6 chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ thi sau khi quyet
dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu, Uy ban nhan dén cap
tinh c6 trach nhiém t6 chuc lap, cap nhat, diéu chinh chu:ong trinh, ké hoach phat
trién nha o, quy hoach d6 thi va nong thon lam co s& cho vige lap, tham dinh, phé
duyét bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc bao céo kinh té - ky thuét
dau tu xay dung va trién khai cac bude tiép theo cua duy an.

Piéu 8. Giao chii ddu tw khong thong qua dau thau doi voi du an dau tw
xay dung nha ¢ cho lwc lwgng vi trang nhan dan da dwgc chap thuin cha
truwong dau tw

1. Truong hop dy an dau tu xay dyng nha & cho lye Iugng vii trang nhén déan
do nha dau tu dé xuat da dugc co quan ¢6 tham quyén chap thuan chu truong dau
tu ké tir ngdy Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ¢6 hiéu luc thi hanh dén trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh hoéc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 12
ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH135, néu nha dau tu de ngh1 giao chu dau tu thi gui
ho so theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Piéu 6 ctia Nghi dinh nay dén Bo
Quéc phong, Bo Cong an dé t chirc tham dinh, quyét dinh giao chii dau tu.

Bo Qudc phong, Bo Cong an giao co quan chuyén moén vé nha & truc thudc
Bo Qudc phong, Bo Cong an tham dinh ho so trong thoi gian 15 ngay ké o ngay
nhan duoc hd so. Noi dung tham dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Bleu 6 cua
Nghi dinh nay. Bo tru:ong B0 Quéc phong, B¢ truong Bo Cong an quyét dinh giao
chu dau tu trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay c6 vin ban tham dinh.

Truong hop trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hi¢u lyc thi
hanh, nha dau tu dé xuit du an khong dé nghi giao chu dau tu hoic co dé nghi
nhung khong dap mg diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
ctia Nghi dinh nay thi viéc giao chu dau tu dugc thyuc hién nhu truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.
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2. Truong hop dy an do co quan nha nuéc cé tham quyén 1ap, chip thuan
chu truong dau tu ké tir ngay Luat Nha ¢ sd 27/2023/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh
dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh hoéc tru:orng hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 12 ciia Nghi quyét s 201/2025/QH15 thi viéc giao chu dau tu duoc
thuc hién nhu sau:

a) Bo Quoc phong, B§ Cong an giao co quan chuyén mon vé nha ¢ tryc
thudc Bo Quoc phong, Bo Cong an cong khai van ban chap thuan chu truong dau
tu trén Cong thong tin di¢n tur cua Bo Qudc phong, Bo Cong an trong thoi gian 30
ngay dé nha dau tu dé nghi tham gia;

b) Nha dau tu dé nghi giao chu dau tu gui ho so theo quy dinh tai khoan 3
Dleu 6 cua Ngh1 dinh nay dén Bo6 Qubc phong, Bo Cong an dé t6 chirc tham dinh,
quyét dinh giao chu dau tu.

Bo Qudc phong, Bo Cong an giao co quan chuyen mon vé nha & truc thudc
Bo Qudc phong, Bo Cong an tham dinh ho so dé nghi giao chu dau tu. Trong thoi
gian 15 ngay ke tir ngay hét thoi han cong khai theo quy dinh tai dlem a khoan nay,
truong hop c¢6 01 nha dau tu dé nghi thi co quan chuyén mon vé nha ¢ tryc thude
Bo Quoc phong, B6 Cong an c¢o6 trach nhiém t6 chirc tham dinh vé&i cac nodi dung
tham dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 6 ciia Nghi dinh nay; truong hop
c6 tu 02 nha dau tu tro 1én dé nghj thi co quan chuyén mon vé nha ¢ truc thudc Bo
Quéc phong, B6 Cong an ¢o trach nhiém t6 churc tham dinh véi cac ndi dung tham
dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 cua Nghi dinh nay.

B6 truong Bd Qudc phong, Bo truong Bo Cong an quyét dinh giao chu dau
tu trong thoi gian 07 ngay ke tir ngay c6 van ban tham dinh.

3. Quyét dinh giao chi dau tu bao gdm cac ndi dung: tén cic nha dau tu
trong lién danh (néu c0); tén chu dau tu; muc tiéu (dﬁu tu xay dung nha ¢ cho luc
luong vii trang nhan dan); dia diém, quy mo, so bo tong mirc dau tu hoic tong von
dau tu, tién do, thoi han thuc hién du 4n; cac co ché, chinh sach wu dai, ho tro;
trach nhiém ctia cha dau tu, co quan, t6 chuc lién quan.

] Piéu 9. Thii tuc chip thuén chu truong diu tw dong thoi giao chi dau tw
doi voi treong hep dy an diu tw xay dung nha ¢ cho lyc lwgng vii trang nhén
dan chwa duwgc chap thuan chua truwong dau tw

1. Can ct nhu cau nha & cho lyc luong vii trang nhén dén thuc pham vi
quan ly, B Quoc phong, Bo Cong an thong nhat vi Uy ban nhan dan cap tinh vé
vi tri khu dat bao gém ca quy dat quoc phong, an ninh da duoc quy hoach dua ra
khoi dat quoc phong, an ninh dé dau tu xdy dung nha & cho luyc lugng vil trang
nhan dan.

2. Viéc thong nhat vé vi tri khu dat dé dau tu xay dung nha & cho luc luong
vii trang nhan dan dugc thyc hién nhu sau:
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a) Can ct chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh hodc quy hoach
d6 thi va néng thon, nhu cau nha & cho luc luong vii trang nhan dan thugc pham vi
quan ly, Bo Quoc phong, Bo Cong an c6 vian ban dé xuat vi tri khu dat bao gom ca
quy dat quoc phong, an ninh d3 duoc quy hoach dua ra khoi dat quoc phong, an
ninh de dau tu x@y dyng nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan gui Uy ban nhan
dan cip tinh dé thong nhat vé vi tri khu dat dé dau tu xay dyng nha & cho luc lugng
vii trang nhan dan;

b) Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghl cua Bo
Qudc phong, Bo Cong an, Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém giao S¢ Xay
dung chu tri, lay ¥ kién cua S¢ Tai chinh, S6 Nong nghlep va Moi tru’o*ng SO Quy
hoach va Kién tric (néu co), Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 dy an vé dé Xuat cia
Bo Quoc phong, Bo Cong an dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan cap tinh c6 vin
ban théng nhat hoic khong thong nhat véi dé xuat cia Bo Qubc phong, Bo Cong
an, truong hop khong théng nhat phai néu rd 1y do;

¢) Noi dung van ban thong nhat ctia Uy ban nhan dan cap tinh bao gom: Vi
tri khu dat, théng tin vé quy hoach dé thi va nong thon, hién trang st dung dat,
thong tin khac (néu co).

Truong hop vi tri khu dét chua c6 hodc chua phu hop voi quy hoach d6 thi
va nong thon, chua co chuong trinh, ké hoach phat trién nha & thi sau khi ¢6 vin
ban thong nhat vé vi tri khu dat dé dau tu xay dung nha ¢ cho lyc lugng vii trang
nhan dan, Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém td chirc hodc chi dao lap, tham
dinh, phé duyét, cap nhat, diéu chinh chu’ong trinh, ké hoach phat trién nha 6, quy
hoach d6 thi va néng thén lam co s¢ cho viée lap, tham dinh, phé duy€t bao cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc bao cao kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung
va trién khai cac budc tiép theo cta du an.

3. Sau khi duoc Uy ban nhan déan cip tinh thong nhét bang vin ban vé vi tri
khu dat dé dau tu xay dyng nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan, B Quodc
phong, B6 Cong an giao co quan chuyén mon vé nha ¢ tryc thuc Bo Qudc phong,
Bo Cong an chu tri, dé xuat thong tin dy an, lay y kién Uy ban nhan dan cap tinh
noi ¢6 du an. Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 du 4n c6 trach nhiém c6 y kién
thong nhat hodc khong thong nhat bang van ban trong thoi gian 15 ngay ké tir khi
nhan duoc vin ban lay y kién ciia B6 Qudc phong, Bo Cong an, trudng hop khong
théng nhat phai néu 13 1y do.

Sau khi c6 vin ban thong nhét ciia Uy ban nhan dan cap tinh, co quan chuyén
mén vé nha & truc thudc BO Qubc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém trinh Bo
Quodc phong, Bo Cong an quyét dinh cong bd thong tin dy an, cong khai trén cong
thong tin dién tir cia B6 Quédc phong, B6 Cong an trong thoi gian 20 ngay. Co
quan chuyén mon vé nha & truc thudoc BO Qudc phong, Bo Cong an duogc thué
chuyén gia, td chirc, c4 nhan 1ap thong tin dy an.
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Thong tin du 4n bao gém: tén dy 4an, vi tri khu dat; muc tiéu (dau tu xay
dung nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhén dan); so b quy mo, hién trang st dung dat
thong tin Ve quy hoach d6 thi va noéng thon; so bo vé tong mirc dau tu hodc tong von
dau tu; tién do thuc hién du 4n; co ché, chinh sach wu dai, hd trg chi dau tu.

Khl cong lghal thong tin du & an phai néu rd thot han tlep nhan hd so, dia chi co
quan tiép nhan ho so, hinh thirc ti€p nhan ho so.

4. Nha dau tu quan tam gui hé so dé nghi chip thuén chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu dén Bo Qudc phong, Bo Cong an, gdm:

a) Vin ban dé nghi chap thuan chi truong du tu ddng thoi giao chu dau tu;

b) Cac van ban, tai liéu chimg minh viéc dap img cac diéu kién giao chi dau
tu theo quy dinh tai khoan 1 Bi€u 5 cua Nghi dinh nay;

¢) Cac tai liéu chimg minh ti€u chi vu ti€n quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cua
Nghi dinh nay (néu co);

d) Truong hop nha dau tw c6 dé xuét vé dy én khac voi thong tin quy dinh tai
khoéan 2 Diéu nay thi bo sung tai li¢u thuyet minh cac ndi dung khéac cia du an.

5. Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay hét han cong khai thong tin dy 4n, co
quan chuyén mon v€ nha ¢ tryc thugc Bo Quoc phong, B6 Cong an c6 trach nhiém
t6 chirc tham dinh va trinh Bo truong Bo Qudc phong, Bo truéng Bo Cong an theo
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop c6 01 nha dau tu dap Gmg cac ndi dung tham dinh quy dinh tai
diém a, diém ¢ khoan 6 DPiéu nay thi co quan chuyén mon vé nha ¢ truc thudc Bo
Quoc phong, B Cong an trinh Bo truong Bo Quéc phong, B0 truong Bo Cong an
quyét dinh chap thuan chi truong dau tu doéng thoi giao chii dau tu du 4n theo noi
dung quy dinh tai khoan 7 Diéu nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy c6 van ban
tham dinh;

b) Trudng hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én dap Gng cac ndi dung tham dinh
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi co quan chuyén méon vé nha & truc thudc Bo
Quéc phong, Bo Cong an danh gia theo tiéu chi va thtr ty uvu tién quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu 5 cua Nghi dinh nay va trinh B§ truong B Quéc phong, Bo
truong Bo Cong an quyet dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu
dau tu dy an theo ndi dung quy dinh tai khoan 7 Diéu nay trong thoi han 07 ngay
ké tir ngdy c6 van ban tham dinh.

6. Noi dung tham dinh dé chap thuén chu truong dau tu dong thdi giao nha
dau tu lam chua dau tu, gom:
a) Viéc dap ung cac diéu kién giao cha dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
5 cua Nghi dinh nay;
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_b) Danh gia ti€u chi va thir ty vu tién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Di€u 5 cua Nghi dinh nay trong trudong hop o6 tir 02 nha déu tu tr¢ 1€n d€ nghi giao
chu dau tu;

¢) Su phu hop cua dé xuét khac véi thong tin dy an da duge cdng khai vé
muc tiéu, chi tiéu phat trién nha ¢ xa hoi duoc cip cd thAm quyén phé duyét hoac
voi quy hoach d6 thi va nong thén hodc vi tri khu dat dugc xac dinh dé phat trién
nha & x3 hoi trong trudng hop nha dau tu c6 dé xuit thong tin khac véi thong tin du
an da duoc cong khai.

7. Quyet dinh chip thuin chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu bao
gdm céac ndi dung: tén cac nha dau tu trong lién danh (néu c6); tén chii dau tu; muc
tiéu 7(dau tu xay dung nha ¢ cho lyc lugng vil trang nhan dén); dia diém, quy mo, so
bd tong murc dau tu hoac tong von dau tu, tién dg, thoi han thuc hién du an; cac co
ché, chinh sach wu di, hd trg; trach nhiém cua chu dau tu, co quan, t6 chire lién quan.

8. Truong hop Uy ban nhén dan cép tinh thong nhat 01 vi tri khu dat cho Bo
Quéc phong va Bo Cong an dé dau tu xay dyng nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan
dan thi Bo Quoc phong, Bo Cong an thong nhat mot trong hai Bo 1 co quan c6
tham quyén chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chil dau tu.

9. Dy an dau tu xay dyng nha ¢ cho lyc lugng vi trang nhén déan duge phan
ky dau tu phu hop vai tinh chat dic thu va sy phat trién cia luc luong vil trang
nhan dan theo dé xuét, quyét dinh cua Bo Qubc phong, B Cong an va phu hop voi
chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, thoi han quy hoach d6 thi va nong thon.

Picu 10. Picu chinh quyét dinh giao chu dau tw, quyét dinh chap thuin
chi treong dau tu dong thoi giao cha dau tw

1. Dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan
dan da duoc giao chii dau tu, chip thuan chu truong déu tu dong thoi giao chu dau
tu theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trong qua trinh trién khai dy 4n ma ¢ thay d6i
nodi dung trong quyet dinh giao chil dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
ddng thoi giao chii dau tu thi chu dau tu dugc tu quyét dinh viée didu chinh va phai
bao dam tuan thu cac quy dinh cia phap luat co lién quan, trir trudng hgp quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Céc truong hop thay doi phai thue hién thu tuc diéu chinh quyét dinh giao
chu dau tu, dleu chinh quyét dinh chap thuan chil truong dau tu dong thoi giao chi
dau tu, bao gom:

a) Thay doi diéu kién dbi voi chii dau tu;
b) Thay d6i muc tiéu;

¢) Thay d0i quy mo dién tich dat sir dung trén 10% hofc trén 10 ha, thay doi
dia diem dau tu;
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d) Kéo dai tién do thyc hién du an dau tu ma tong thoi gian déu tu du an
vugt qua 12 thang so voi tién do thuc hién du 4n dau tu quy dinh tai quyet dinh giao
cha dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu.

3. Truong hop sau khi giao chu dau tu, nha dau tu lién danh thanh lap t6
chirc kinh té dé thuc hién dy an thi t6 chirc kinh té phai do cac nha dau tu trong lién
danh nam giit 100% vén diéu 18, dap Ung diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
5 cua Nghi dinh nay; dap ing diéu kién dé duoc giao dat, cho thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai va cac diéu kién thanh 1ap, to chirc quan 1y, hoat dong,
giai thé theo quy dinh cua phap luat.

Ty 1€ von gop cua nha dau tu da dugc giao chu dau tu trong t6 chirc kinh té
phai chiém ty 1¢ cao nhét so vdi ty 18 von gdp clia cac nha dau tu khac trong lién danh.

Truong hop nay phai thuc hién thu tuc quyet dinh giao chu dau tu, diéu
chinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay.

4. Trinh ty, thu tuc chap thuan diéu chinh quyét dinh giao chu dau tu, diéu
chinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu:

a) Chu dau tu ¢ trach nhiém g ho so dén co quan co tham quyén giao
chu dau tu. Ho so bao gom van ban dé nghi diéu chinh quyet dinh giao chu dau
tu hodc quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu; cac
van ban, tai liéu thé hién noi dung dé xuat, thay doi quy dinh tai khoan 2 hoac
khoan 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém giao S¢ Xay dung, B Qudc
phong, B6 Cong an ¢ trach nhiém giao co quan chuyén moén tryc thudc Bo Quéc
phong, B Cong an tham dinh ho so dé nghi cta chu dau tu trong thoi gian 30 ngay
ké tlr ngay nhan dugc ho so;

c) Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay c6 van ban tham dinh, co quan co
tham quyén giao chu dau tu diéu chinh quyet dinh g1a0 cha dau tu, diéu chinh
quyét dinh chap thuan chil truong dau tu dong thoi giao cha dau tu, truong hop
khong chap thuan diéu chinh thi phai néu rd 1y do.

5. Noi dung tham dinh:

a) Viéc dap ung diéu kién ddi véi chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
5 ctia Nghi dinh nay d6i voi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

_ b) Su phu hgp cua ni dung thay d6i tai diém b, dlerp ¢ hoic diém d khoan 2
Diéu nay voi quy hoach d6 thi va nong thon, chuong trinh, ké hoach phat trién nha o;

©) Pbi véi trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi ndi dung tham dinh
bao gom: vi¢c dap u’ng diéu kién dbi v6i chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
5 cua Nghi dinh nay; viéc dap tng diéu kién dé duoc giao dat cho thué dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai va cac diéu kién thanh 1ap, t6 chic quan ly, hoat
dong, giai thé to chirc kinh té theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan; viéc dap
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ung ty 1€ Von gop ctia nha dau tu da dugc giao chil dau tu trong to chire kinh té so
v6i ty 18 von gop cua cac nha dau tu khac trong lién danh.

Chuong II1

THU TUC PAU TU XAY DUNG VA XAC DINH GIA BAN, GIA THUE MUA
NHA O XA HOI
Piéu 11. Thii tuc dau tw xAy dung nha & xa hoi
1. Viéc 16ng ghép thi tuc tham dinh thiét ké vé phong chéy va chira chay tai
co quan chuyén mon vé xay dung theo quy dinh cua phap luat vé€ phong chay, chira
chay va clru nan, ciru hd trong thu tuc cap gidy phép xay dung theo ‘quy dinh tai

khoan 2 Dleu 7 cua Ngh1 quyét s6 201/2025/QH15 duge thuc hién d01 Vol trudng
hop yéu cau phai cap glay phep xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.

2. Hb so dé nghi cap glay phép xay dung theo quy dinh ctua Nghi dinh nay
bao gdm: céc tai liéu trong ho S0 dé nghi tham dinh thiét ké vé phong chay va chira
chay tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh cia phap luat Ve phong
chay, chira chay va clru nan, ctru hd va céc tai liéu trong hd so dé nghi cap gidy
phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, trir két qua thuc hién tha
tuc hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay va ctru nan,
cuu ho.

3. Noi dung kiém tra, danh gia hd so dé cip gidy phép xay dung bao gom:

a) Su tuan thu quy dinh cta phap luét vé lap, tham tra thiét ké xay dung; dié}l
kién nang lyc hoat dong xay dung cua t6 chirc, ca nhan tham gia khao sat, thiét ke,
tham tra thiét keé;

b) Su phu hop cta thiét ké xay dung voi quy hoach do thi va nong thon da
duoc co quan c6 tham quyén phé duy¢t;

¢) Kiém tra két qua thim tra cta to chuc tu van vé dap tmg yéu cau an toan
cong trinh, sy tuén thu quy chuan k¥ thuét va quy dinh ctia phap lut vé ap dung
tiéu chuan trong thlet ké d6i voi truong hop yéu cau phai tham tra thiét ké theo quy
dinh ctia phép luat vé xay dung;

d) Kiém tra viéc thyc hién cac yéu céu an toan cong trinh, sy tuén thu quy
chuan k¥ thuat va quy dinh cua phap luét vé ap dung tiéu chuan trong thiét ké doi
v6i truong hop khong yéu cau phai tham tra thiét ké theo quy dinh ciia phap luat vé
xay dung;

d) Noi dung tham dinh thiét ké vé phong chéy va chira chdy theo quy dinh
ctua phap luat vé phong chay, chira chéy va curu nan, cuu ho;

e) Két qua thue hién tha tuc vé& Bao cédo danh gia tac dong mai truong hodc

gidy phep moi trudong theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi trudng (néu co
yéu cau theo quy dinh).
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Thu tyc vé bao vé moi tru:orng dugc thye hién theo nguyén tac df)ng thot,
khong yeu cau bat budc xudt trinh cac vin ban nay tai thoi diém trinh ho so de ngh1
cap giay phep xay dung, nhung pha1 o két qua gm co quan c6 tham quyén cap
gidy phép xay dung trudc thoi han cap gidy phép xdy dung 05 ngay;

g) Cac yéu cau khéc theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan;

h) Cac diéu kién cép gidy phép xdy dung theo quy dinh cta phéap luat vé
xay dung.

4. Co quan c6 thAm quyén cip gidy phép xay du‘ng thuc hién quy trinh cap
gidy phép xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va cip gidy phép xiy
dung trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan da hd so hop 18.

5. Viéc tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay cta co quan Cong an
duogc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé phong chdy, chita chay va ctru nan,
cuu ho.

6. Dy 4n dau tu xdy dyng nha ¢ xa hdi khong phai thuc hién tham dinh bao
cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai co quan chuyen mon vé xay dung theo
quy dinh cta phap luat vé xay dyng. Chu dau tu, nguoi quyét dinh dau tu ty t6 chirc
tham dinh, phé duyét bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung (bao gbm cé diéu
chinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung) va chiu trach nhiém bao dam tuan
thit quy dinh cuia phap luat vé xay dyng. Noi dung thdm dinh cua chu dau tu, nguoi
quyét dinh dau tu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

7. Du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi quyét s6
201/2025/QH15 bao gém cd cong trinh kinh doanh dich vy, thwong mai, nha &
thuong mai trong du an (néu c6) ma chu dau tu dugc hudng wu dii theo quy dinh
ctia phap luat vé nha ¢. Trudng hop cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai,
nha ¢ thuong mai thudc du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dugce tach thanh dy an
thanh phan theo quy dinh cua phap luat vé xay dung thi viéc lap, thim dinh, phé
duyét bao cao nghién ctru kha thi dau tu xdy dung duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phép luét vé xay dung.

DPéi vé6i du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi c6 cong trinh
nha ¢ x& hdi thudc du an thi thye hién viéc lap, tham dinh, phé duyét bao cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung.
Trudng hop cong trinh nha & xa hoi thudc du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai,
khu d6 thi duoc tach thanh dy 4n thanh phan theo quy dinh ctia phap ludt vé xay
dung thi viéc 1ap, tham dinh, phé duyét bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung
duogc thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

Piéu 12. Vé ap dung thiét ké miu, thiét ké dién hinh cong trinh xiy
dung nha & xa hoi

1. Can ctr diéq kién thyc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh q}lyé’;
dinh giao kinh phi dé S& Xay dung t6 chirc nghién ctru, xay dung, cong bod thiét ké
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mau, thiét ké dién hinh cong trinh xay dung nha & x4 hoi hoge S¢ Xay dung duge
tiép nhan thiét ké mau, thiét ké dién hinh cong trinh xay duyng nha ¢ xa hoi do t6
chtrc, ca nhén tai trg hodc do B6 Qudc phong, B Cong an dé xuat ddi véi nha &
cho lyc lugng vii trang nhan dan.

2. S& Xay dung co trach nhiém to chirc thdm dinh su phu hop cua thiét ké
mau, thiét ké dién hinh cong trinh xay dyng nha ¢ xa hoi vai tiéu chuén di¢n tich nha
& x4 hoi, yéu cau vé phong chay va chita chay, yéu cau vé an toan két cdu chiu luc,
quy chuén k¥ thuét, tiéu chuan qudc gia duoc ap dung c6 lién quan dé cong bo.

3. Trudng hop chu dau tu ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh cong trinh
x@y dung nha ¢ xa hoi da duge S¢ Xay dung cong b6 thi chit dau tu dugc tu thuc
hién khi c6 di diéu kién nang lyc hodc phai thué to chire tu van thiét ké xay du’ng
¢ du diéu kién nang lyc theo quy dinh cua phap luat vé xay dung dé danh gia sy
phu hop cua thiét ké mau, thiét ké dién hinh voi diéu kién tu nhién tai khu vuc, yéu
cau cua dy an dau tu xay dung nha & x4 hoi.

4. Viéc tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay cua co quan Cong an
d6i véi cong trinh xay dung nha & xa hoi ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay va ctu nan,
cuu ho.

Picu 13. Xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi

1. Chil dau tu cin ctt phuwong phap xac dinh gia ban, gia thué mua nha & x4
hoi va loi nhuan dinh murc theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, chu dau tu tu xay
dung, thué tu van c6 du diéu kién nang luc trong hoat dong xay dung vé quan 1y chi
phi dau tu x4y dung dé tham tra truéc khi chit dau tu phé duyét gia ban, gia thué
mua nha & xa hoi.

Trude thoi diém thong bao tiép nhan hd so ding ky mua, thué mua nha & x4
hoi 30 ngay hodc khi ndp ho so dé nghi thdng bao nha ¢ du dicu kién ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai, chu dau tu phéi guri quyét dinh giad ban, gia
thué mua nha ¢ xa hoi kem theo hd so xay dyng gia ban, gia thué mua da dugc
tham tra, két qua tham tra vé SO Xay dung cép tinh noi co du an dé cong khai gia
ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi 1én cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan déan cap
tinh va Trang thong tin dién tir cua S¢ Xay dung.

la.* Truong hop chu dau tu tu nguyén ung trude kinh phi boi thuong, hd tro,
tai dinh cu theo phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu di duoc co quan c6 tham
quyen phé duyét thi kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugce tinh vao chi phi
dau tu cua dy an theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

4 Khoan nay duge b6 sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP sira dél bd sung mot sé didu
cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 coa Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu ciia Luat Nha &
vé phat trién va quan 1y nha ¢ x& hoi va Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Qudc hoi thi diém
vé& mot sé co ché, chinh sich dic thu phét trién nha ¢ xa hoi, c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 10 nim 2025.
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2. Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh
xdy dung dua vao su dung, chu dau tu ¢6 trach nhiém thuc hién kiém toan nha
nudc hodc klem toan doc lap, quyet toan chi phi dau tu xay du:ng theo quy dinh cua
phap luat vé nha g, phap luét vé xay dung, phap luat khac co lién quan va gui 01 bo
hé so kiém toan, quyét toan dén So Xay dung cip tinh noi c6 du an dé kiém tra gia
ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi.

3. Trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc ho s0' cua chu dau tu, So
Xay dyng cap tinh can cu vao hd so kiém toan, quyet toan vé chi phi dau tu xay
dung dé co y kién bang vin ban ddi vé6i gia ban, gia thué mua nha & x3 hoi.

Vin ban y kién cioa So Xay dung va két qua xac dinh vé gia ban, gia thué
mua nha ¢ xa hoi cua chu dau tu sau khi c6 ¥ kién cua S¢ Xay dung phai dugc
cong khai trén cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh va Trang thong
tin dién tir cua S& Xay dung.

4. Truong hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo kiém toan, quyet toan
va két qua kiém tra ciia S0 X4y dung cao hon gia ban, gia thué mua do chu dau tu
da ky hop dong thi chu dau tu khong duge thu thém phan chénh 1éch cua ngudi
mua, thué mua nha ¢ xa hoi; trudng hop thap hon thi chi dau tu phai hoan tra lai
phan chénh 1€ch cho ngu:0’i mua, thué mua nha & x3 hoi. Cha dau tu khong duge
thu tién vuot qua 95% gia tri hop dong dén trudc khi ngucn mua nha duoc cip Gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat, quyén sO httu tai san gan lién voi dat va hoan thanh
viéc hoan tra lai phan chénh 1éch (néu co).

Chuong IV
MOT SO QUY PINH VE BIEN PHAP THI HANH

Piéu 14. Kiém soat, kiém tra, phong ngira so' hé, tham nhiing, tiéu cue,
truc lgi chinh sach

1. Chu dau tu du 4n dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi chiu trach nhiém toan dién
vé tinh chinh xac ciia hd so dé nghi giao chu dau tu, quyét dinh gia ban, gia thué
mua nha & xa hoi, trién khai dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi bao dam ding tién
do, chét lugng, tuan thu dung quy dinh ciia phéap luat.

2. T6 chirc kiém toén, to chirc tur van tham tra gia ban, gia thué mua nha & xa
hoi, chiu trach nhiém trudce phap luat vé két qua kiém toan, tham tra, bao dam ding
quy dinh cua phép luat.

~ 3.Chu dau tu, to chire, ¢4 nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cua Nghi quyét
s0 201/2025/QH15, Nghi dinh nay thi tuy theo tinh chat, mirc d0 vi pham ma bi )gfr
1y ky luét, xr phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu

gdy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phép luat.
4. Thanh tra Chinh phu, cic B, co quan ngang Bg co lién quan trong pham

vi chirc nang, nhiém vu (f[uqq giao, td chirc thuc hién, theo ddi, thaqh tra, kiém tra
viéc thyc hién Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay dé kip thoi phat
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hién, xtr Iy nhiing Viqpham phép luat, truc lgi chinh sach va giai quyét khiéu nai, to
cado theo pham vi, tham quyén, dung quy dinh ctia phap luat.

5. B6 Qudc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém giao chu dau tu du an dau tu
x@y dyng nha ¢ cho lyc lugng vil trang nhén dan bao dam tuan thu ding quy dinh
cua Nghi quyet sO 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay; to chtrc kiém tra, co bién
phap xir Iy d6i véi cha dau tu trién khai du 4n cham tién do di dugc chap thuan,
khong bao dam chat lugng cong trinh xay dung.

6. Uy ban nhan dan cép tinh trong pham vi, tham quyen quyét dinh giao chu
dau tu, chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo quy dinh cia
Nghi quyét so 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay bao dam cong khai, minh bach,
khong xay ra khiéu kién; t6 chirc thanh tra, kiém tra, c6 bién phap xir Iy d6i véi chi
dau tu trién khai du 4n cham tién d6 da duogc chap thuan, khong bao dam chat
lugng cong trinh xay dung.

7. Co quan cé‘thém quyén giao chu dau tu tu t6 chire ra soat, kiém tra vigc
thuc hién giao chu dau tu, chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu
du 4n dau tu xdy dyng nha & xa hoi, nha & cho luc luong vil trang nhan dan khi
nhan duoc phan 4nh, kién nghi cia co quan, to chic, ci nhan vé viéc giao chu dau
tu ¢6 déu hiéu trai phap luét; co trach nhiém thu hoi hodc dinh chi quyét dinh giao
cha déu tu, quyet dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu néu
phat hién sai pham khong bdo dam canh tranh, cong bang, minh bach hoac lam sai
1éch két qua giao chi dau tu.

Piéu 15. Kiém soat, kiém tra, kiém dinh chit lwong cong trinh nha & xa hoi

1. Cha dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi c6 trach nhiém t6 chirc
thuc hién va c6 bién phap kiém soat chat luong cong trinh nha & xi hoi trong qua
trinh khao sat, 1ap, thim dinh, phé duyét du an, thiét ké xay dung, thi cong xay
dung cong trinh va cac cong viéc lién quan trong qua trinh trién khai dy an, bao
dam tuan thu quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chat luong cong trinh xay dung,
phong chdy, chita chdy va clru nan, ctru hg, bao v¢é moi truong, quy chuan, tiéu
chuan k¥ thuat dugc ap dung va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan.

2. Truong hgp co quan nha nudce co thim quyén phat hién hoic nhéan dugc
thong tin v€ cong trinh, hang muc cong trinh nha ¢ xa hoi, co nghl ngd vé chat
lugng hodc ¢o dau hiéu nguy hiém, khong bao dam an toan cho vi¢c khai thac, su
dung hoic tiép tuc thi céng thi chinh quyén dia phuong ¢ trach nhi¢m chi dao, t6
chtrc thuc hién cac nhiém vu lién quan theo quy dinh ctia phap lut vé quan 1y chat
luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung.

Piéu 16. Trach nhiém t6 chirc thwe hién
1. B6 Xay dung co trach nhiém:

a) Th§o ddi, huéng dan, kiém tra viéc thyc hién cac co ché, chinh sach dic
thu phat trién nha & xa hdi theo quy dinh cua Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va
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Nghi dinh nay; truong hop phat hién sai pham khong bao ddam canh tranh, cong
bang, minh bach hoic sai 1éch két qua giao chu dau tu, chap thuan chu truong dau
tu dong thoi giao chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi, nha ¢ cho luc
lugng vi trang nhén dén theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi dé nghi co quan co
tham quyén giao chu dau tu thu hoi hoic dinh chi quyet dinh giao chil du tu, quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu;

b) Tong hop, bao cao Chinh phu thyc hién viéc so Kkét, téng két thyc hién
Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

2.B0 Quéc phong, Bo Cong an ¢6 trach nhi¢m:
a) Thuc hién cac nhiém vu quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Béo céo kég qua thyc hién trude ngay 31 thang 12 hang nam trong thoi
gian thyc hién thi diém; bao cao két qua so két, tong ket két qua thue hién guri Bo
Xay dung dé tong hop, bao cdo Chinh phu.

3. Cac by, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vy co trach
nhiém theo doi, hudng dan, kiém tra, thanh tra viéc thyc hién cac thu tuc co lién
quan (j01 v6i cac du an thi diém; phéi hop véi Bo Xay dung thuc hién so két, ,tong
két két qua thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 13 cua Nghi quyét so
201/2025/QHI15.

4. Uy ban nhan dan cic tinh c6 trach nhiém:
a) Thyuc hién nhiém vu quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Chi dao, t6 chuc thyc hién cac quy dinh tai Nghi quyét sd 201/2025/QH15
va Nghi dinh nay, phap luat vé dat dai, nha &, dau tu, xdy dyng, kinh doanh bat
dong san va quy dinh khac cta phap luat co lién quan dén dy an dau tu xdy dung
nha ¢ xa hdi, nha luu tra cong nhan trong khu cong nghi€p, nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan bao dam kip thoi, ding quy dinh cua phap luét;

¢) Chi dao S Xay dung t6 chirc kiém tra viéc phé duyét g1a ban, gla thué
mua nha & xa hdi; tam du’ng hoac dinh chi quyet dinh phé duyet gia ban, gia thué
mua nha & x3 hoi doi véi trudng hop chi dau tu phé duyét gid ban, gia thué mua
nha & xa hoi khong thuc hién ding quy dinh cua phép luat;

d) Bao céo két qua thyc hién trudc ngay 31 thang 12 hang nam trong thoi
gian thyuc hién thi diém; bao céo két qua so két, tong két két qua thuc hién trén dia
ban giri B6 Xay dung dé tong hop, bao cdo Chinh phu.

5. Cac co quan, don vi, doanh nghiép, t6 chtic, ca nhan lién quan dén phat
trién, quan 1y, st dung, sé hitu nha & xa hoi, nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghi¢p, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan c6 trach nhiém trién khai, thuc hién
dang quy dinh ctua phap luat.



21

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH?
Piéu 17. Quy dinh xit 1y chuyén tiép

1. Bdi v6i du an dau tu xay dung nha & x3 hoi da trinh tham dinh Béo cao
nghién curu kha thi d?lu tu xdy dung tai co quan chuyén mon vé xay dung theo quy
dinh cta phap luét vé xay dung trudc ngly Ngh1 dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh ma
chua c6 két qua tham dinh thi chi dau tu, nguoi quyet dinh dau tu dugc lya chon
tiép tuc thuc hién tham dinh tai co quan chuyén mén vé xdy dung theo quy, dinh
cua phap luat vé xay ‘dyng hodc dung tham dinh tai co quan chuyén mon vé xay
dung va thuc hién tham dinh theo quy dinh tai Nghi quyet s0 201/2025/QH15 va
Nghi dinh nay.

2. Déi véi du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi da duoc tham dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai co quan chuyén mon vé xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh,
truong hop diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dyng thi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

3. DBdi v6i dy én dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi da trinh tham dinh chu truong
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc
thi hanh ma chua c6 quyét dinh chip thuan chu truong dau tu thi dumg thuc hién
tha tuc chap thuin chu truong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va thuc
hién tha tuc chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 ciia Nghi quyét s6
201/2025/QHI15.

3 Khoan 2 Diéu 3, khoan 3 Diéu 4 va Diéu 5 cua Nghj dinh sb 261/2025/ND-C}’ sﬁra dbi, bd sung mQt ) diéq cta Nghj dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mt so dicu cua Luat Nha ¢ vé phat trien va quan Iy nha ¢
xa hoi va Nghi dinh s0 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tict mét s6 dicu va bién phép thi hanh
Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ctia Quoc héi thi di€m ve mot O co che, chinh sach déc thu phét trién nha ¢ xa
hoi, c6 higu lyc ke tirngay 10 thang 10 ndm 2025 quy dinh nhu sau:
“Diéu 3. Diéu khodn chuyen tiép
2. Truong hop nha dau tw da gii ho so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP
trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh, da duogc So Xdy dung tiép nhdn dé 16 chire tham dinh va Uy ban nhin
ddn cap tinh chwa ban hanh quyet dinh chap thudn chii truong dau tw dong thoi giao chii dau tw ma cé nha dau te
khdc dé xudt thi viéc té chirc tham dinh, chdp thudn chii truong dau tw dong thoi giao chii dau tw dwoc thue hién
theo quy dinh tai khodan 2 Piéu 2 ciia Nghi dinh nay. Trong hop khéong thuéc quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 ciia Nghi
dinh nay thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 7 ciia Nghi dinh $6 192/2025/ND-CP.
Diéu 4. Hi¢u lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 10 thang 10 nam 2025.
3. Cdc quy dinh tai Diéu 2 va khodn 2 Piéu 3 ciia Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh dén hét ngay 31 thing
5 nam 2030.
Diéu 5. Triach nhigm té chivc thue hién
1. B truong Bo Xay dung cé trach nhiém hwéng dan va té chire thue hién Nghi dinh nay.
2. Cdc B9 truong, Thu truong co quan ngang bo, Thu truong co quan thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban
nhdn ddn tlnh thanh phé trie thuge trung wong va cdc co quan lién quan chiu trach nhiém t6 chitc thue hién Nghi
dinh nay”
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4. Viéc giao chi dau tu doi véi trudng hop quy dinh tai khoan 4 Dicu 12 cua
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 dugc thyc hién nhu sau:

a) ¢ Truong hop quy dat xay dung nha ¢ xi hoi co du thong tin du an quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi dinh nay va chu dau tu du 4an dau tu xay dung
nha & thuong mai, khu doé thi co dé xuét duge truc tiép dau tu xdy dung nha & xa
hoi, dap ung diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Nghi dinh nay thi viéc
giao chu dau tu duoc thyc hién nhu trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cua
Nghi dinh nay.

Truong hop quy dit xay dung nha & x3 hoi chwa c6 thong tin du 4n theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi dinh nay thi chu dau tu dy an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai, khu do thi phai dé xuét dy an theo noi dung thong tin du an quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 ctua Nghi dinh ndy dé thuc hién giao chi dau tu nhu trudng
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 ctia Nghi dinh nay néu dap g diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Nghi dinh nay.

b)’ Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dyng nha & thu’ong mai, khu do
thi khong dé xuat truc tiép dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi tai quy dat nay hodc co dé
xuat nhung khong dap Gmg diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ciia Nghi
dinh nay thi Uy ban nhan dan cip tinh giao S Xy dung chu tri, t6 chirc 1ap, trinh
Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh céng bd thong tin dy an tai khu dat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi dinh nay dé thuc hién giao chu dau tu nhu truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi dinh nay hodc dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat dé 1am nha ¢ thuong mai.

¢) Vigc giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan nay thi khong phai thuc hién
thu tuc chép thuén chu truong dau tu hodc di€u chinh chu truong dau tu cia dy an dau
tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi theo quy dinh cua phap luat vé dau tu.

5. Du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi da cé van ban lya chon chu dau tu,
giao chil dau tu hodc da duoc chap thuan chu truong dau tu, chp thuin dau tu hodc
cd van ban phap 1y twong duong trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi
khong phai thyc hién tha tuc chdp thuan chu trwong dau tu hodc diéu chinh chu
truong dau tu theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu. Viéc chap thuan chil truong
dau tu dong thoi giao chu dau tu, diéu chinh chi truong dau tu dong thoi giao chu
dau tu duge thuc hién nhu sau:

¢ Piém nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 cia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mot s6 didu cta Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Nha & v& phat trién va quan 1y nha & xd hoi va Nghi dinh s§ 192/2025/ND -CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phéap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29 thang 5 ndm 2025 cla Quéc hoi thi didm v& mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi, c6 hiéu luc ké tur
ngay 10 thang 10 ndm 2025.

7 Piém nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh s 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 nim 2025 cia
Chinh phu sira dbi, bd sung mot sé didu cta Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND -CP ngay 01
thang 7 nam 2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29 thang 5 ndm 2025 ciia Qubc hoi thi diém vé& mot sé co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x4 héi, co hiéu luc ké tir
ngay 10 thang 10 nam 2025.
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a) Truong hop du an d3 c6 van ban lua chon chu dau tu, giao cha dau tu
nhung chua dugc chép thuan chu truong dau tu thi thuc hién trinh ty, thu tuc chép
thuan chi truong dau tu dong thoi giao chi dau tu nhu truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop du 4n d3 duoc chip thuin chu treong dau tu, chip thuan dau
tu hodc c6 van ban phap 1y twong duong nhung c6 sy thay d6i thong tin dy an quy
dinh tai khoan 2 Diéu 10 cta Nghi dinh nay thi phai bao cao co quan c6 tham
quyén giao chu dau tu dé thuc hién thu tuc diéu chinh quyét dinh chap thuén chu
truong dau tu dong thoi _giao chu dau tu. Trinh ty, tht tuc didu chinh quyét dinh
chqp thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tu theo quy dinh tai khoan 4
biéu 10 cia Nghi dinh nay.

Diéu 18. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nim 2025 dén hét
ngay 31 thang 5 nam 2030.

2. Truong hop véan ban quy pham phap luat duoc dan chiéu tai Nghi dinh nay

duogc stra doi, bo sung, thay thé thi thyc hién theo quy dinh tuong g tai vin ban
stra 461, bo sung, thay thé do.

3. Cac B9 truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu truong co quan thudc
Chinh pht, Chu tich Uy ban nhan dan céc cip, co quan, don vi, doanh nghiép, to
chtrc, ca nhan lién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh Nghi dinh nay.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HOP NHAT
S6: 20 /VBHN-BXD Ha Néi, ngay 16 thdang 10 nam 2025
Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Bo truong (dé b/c); THU’ TRUONG

- Vin phong Chinh phu (dé dang Cong bao);
- Cong TTDT Chinh phu (dé dang tai);

- Cong TTDT Bo Xay dung (dé dang tai);

- Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san;
- Luu: VT, QLN

S
Nguyén Vin Sinh
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