
UY BAN NHAN I)AN 
T}IANH PHO BA NANG 

S: '/'/2O25/QD-UBND 

CQNGHOA XA HQICHUNGHAVIIr-NAM 
Dôc lap - Tii' do - Hanh phuic 

Dà N&ig, ngày LG tháng nàm 2025 

QUYET DNH 

Ban hànli Quy djnh các yu t ãnh htr&ng dn giá dt trong 
viêc xác dnli giá dat ci the trCn dla  bàn thành phô Ba Nàng 

Can th Litt T chz'c 67z1nh quyn dja phuo'ng ngày 19 tháng 02 náni 

Can c Lut Ban hành van bàn quyphani pháp iuçt ngày 19 tháng 02 nám 

Can ci Lut Da't dai ngày 18 tháng 01 nám 2024 và Liit Ddt dcii stca dôi, 
sung ngày 29 tháng 6 nám 2024; 

Can cii' Nghj djnh so' 71/2024/ND-CF ngày 27 tháng 6 nárn 2024 cia OiInh 
phz quy djnh ve giá dá't; 

Can c'cNgh djnh sO' 78/2025/ND-CF ngày 01 tháng 4 nárn 2025 cza OiInh 
phi quy dinh chi tiê't rnt sO' dieu và bin pháp dé' td chic, hu'àng dn thi hành 
Luçt Ban hành van, bàn quy phcirn pháp luát; 

Theo d nghj cia SO' NOng nghip và MOi lru'àng tgi TO' trInh sO' 266/TTr-

SNNMTngày 11/6/2 025 v vic ban hành quy djnh ca'c y&'u tO' ánh hu'àng den giá 
dá't trong vic xác dinh  giá dá't cy the2  trên dja bàn 1hành M Dà Nng và kit qua 

bié'u qIt cza các thành viên UBND thànhphO' tçiiphiên hQp ngày 13/6/2025, 

Uy ban nhán dOn ban hành Quyê't dinh quy dnh cOc ylu to' ánh hwàng den 
giá dO't trong vic xác djnh giá dii czi th4 irên dja bàn thành phi Dà Náng. 

Diu 1. Ban hành kern theo Quyt djnh nay Quy djnh v rnt s yu t ánh 
hu&ng e1n giá dt trong vic xác djnh giá dt cii th trCn dja bàn thành phô Ba 
Nng. 

Biu 2. Quy& djnh nay có hiu 1irc k tir ngàyLG tháng G närn 2025. 

Diit 3. Giám dc các S: Tài chInh, Xây dçrng, Tu' pháp, Cong Thung, 
Nông nghip vâ Môi truing, Van hóa, Th thao Va Du jch; Chi ciic truô'ng Chi 
ciic Thu khu vrc XII; Chi c11c tru'ó'ng Chi cic Thng kê thành pM 'Ba Nng; 
Chü tch UBND các qun, huyn; Chi tch UBND các xã, phuô'ng; Thu tru'ông 

2025, 

2025; 
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TM. UY BAN NHAN DAN 
..CJIU TC1L 
- 4 

o CHU rfjcH 

6KMhth 

2 

các cci quan, dcin vj., cá nhân có lien quan chiu trách nhirn thi hàbh Qüy& djnh 
nay./M,/" 

lVoi nhân: 
- Van phOng ChInh phil; 
- Các B: NN&MT, TC, XD, TP; 
- Vi Pháp chO — B NNMT; 
- TTTU, IT HDNI) TP; 
- Ciic Kim tra van bàn vã Quán 1 xCr 1 vi phm 
hành chInh - B Tn pháp; 
- 11y ban MTTQ Vit Narn thành phô; 
- Doan di biêu QuOc hi thành pho; 
- Chil tjch và các Phó Chit tjch UBND Tp; 
- Chi cuc Thug 1dm vuc XII; 
- Ct,ic Thng ké thành pho; 
- Các SO, Ban, Nganh, hOi, doan the cila Tp; 
- UBND các qun, huyn, xä, phuOng; 
- Cong báo thành phO; 
- Cong Thông tin din tcr thành phO; 
- Ltru: VT, SNNMT.W 
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CONG HOA XA HO! CHU NGHLA VIT NAM 
Dc 1p - Tir do - Hinh phác 

   

QUY DINTI 
Ban hành quy dlnh  v các yen t ánh hu&ng dn giá dat trong 
viêc xác dnh giá dat ciii the trên dja bàn thành phô Ba Nàng 

(Kèin tl'zeo Quyet d.inh so Iii' /2025/QD-UBND ngày ,16 /G /2025 cia Uy 
ban nhán dan thành phO Dà Näng,) 

Biêu 1. Phani vi diéu chinh 

Quy djnh nay quy djnh Cu th các yu t ành hu'Ong dn giá dt trong 
vic xác djnh giá dat c1.i the trên dja bàn thânh ph Dà Nng theo quy djnh tti 
khoãn 3 Diu 8 Nghj djnh so 71/20241ND-CP ngày 27/6/2024 cüa ChInh phü 
quy dinh ye giá dat (sau day gi tat là Nghj djnh so 71/2024/ND-CP). 

lJiêu 2. Bôi tu'qng áp diing 

1. Cc quan có chüc nàng quàn l nhà nix9c dAt dai; Ca quan, ngi.thi có 
thâm quyên xác djnb, thârn dnh, quyêt djnh giá dat cii the. 

dAt. 2. T chirc tu' vn xác dnh giá dAt, cá nhân hành ngh tu van xác djnh giá 

3. Các to chirc, cá nhân khác có lien quan. 

lJiêu 3. Các yêu to ãnh hu'&ng den giá dat, rnfrc d chênh 1ch ti da 
cüa tfrng yell to iinh hu'&ng den giá dat, cách th(rc diêu chinh dCi vói titng 
miTre d chênh 1ch cña tirng yu t ãnh huông den giá dat theo quy dnh ti 
khoän 3 lJiêu 8 Nghj djnh so 71/2024/NJJ-CP 

1. Các yu t ânh hithng dn giá dAt di vi dAt phi nông nghip 

a) Vi trI, dia dim cüa thi:ra dAt, khu dAt 

Thirc hin diu chinh yu t vi trI, dja dim cüa thiTra dAt, khu dAt theo giá 
dat quy dlnh  tti Bang giá dat. 

Trithng hçip ti thô'i dim dAn djnh giá dat ma các thiTra dat, khu dAt c.n 
djnh giá hoc thü'a dat, khu dat so sánh chi.ra có giá dat quy djnh ti Bang giá dat 
thI to chiTrc thirc hin djnh giá dat áp dyng giá dat các dix?mg có cüng mt cat, vj 
trI trong cing khu virc dé dê xuât. 

Tnthng hçip các thira dAt, khu dAt ma thii dirn djnh giá dat theo Lut Dt 
dai 2013 có quy djnh h so diêu chinh giá dat thI vic diêu chinh yêu to v trI, 
dja diem cia thfra dat, khu dat can ciTr theo giá dat quy djnh tai  Bang giá dat và 
H sO diêu chinh giá dat. 

Tru?ing hqp sau khi diu chinh yu t v tn, dja dim cüa thira dAt, khu dAt 
theo quy dinh tren ma các thiTra dat, khu dat có vi tn thu.n lcii ye mt sinh igi 
nhu gânldôi din truèng h9c, bnh vin, chci, chung Cu cao cap, trung tam 
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thuang mi, khu vui chai th thao, tuyn ph chuyên kinh doanh, ph di b thI 
mt'rc do chênh léch tôi da cüa yêu to nay là 10%. 

Riêng di vói viêc diu chinh yu th khác bit v giá cho thuê mt bng 
thI t' 1 diêu chinh không vuçt qua 60%. 

(Vic thicc hin diu chinh yé'u to' vf trI, d/a diém cia thia dá't, khu dá't 
theo giá dat quy d.inh tçii Bang giá do't dâ bao gôm vic diêu chinh các yêu tO d 
rç5ng dithng vâ logi ththng) 

b) Diu kin v giao thông (S mt tin tip giáp) 

Thic hin diu chinh yu t s mat tin tip giáp d ithc tInh giá dt cüa 
thira dat, khu dat theo quy djnh ti Bang giá dat. 

c) Diên tich, kIch thuâc, hInh th cña th'tra dat, khu dat 

- Mrc d chênh loch ti da khi diu chinh yu t din tIch (quy mô) cüa 
thira dat, khu dat là 20%. 

- Mirc d chênh 1ch t& da khi diu chinh yu t d rng mt tiên cüa 
thCra dat, khu dat là 10%. 

- Mirc do diu chinh theo yu t chiu sau và che khu.t ciia thi.ra dt, khu 
dat: Thuc hin diêu chinh theo quy djnh ti Bang giá dat. 

- Mirc dO chênh lêch thi da khi diu chinh yu t hInh th thi.ra dt (hInh 
vuOng, hInh ch& nhât, hInh bInh hành, hInh thang, hInli tam giác, hInh ch€t L, 
hmnh lthOng djnh hInh, top hu, n hu...) là 20%. 

d) Các yu t lien quan dn quy hoach xây dirng gm: H s sir diing dt, 
rnt d xây dimg, giói hn ye chiêu cao cong trInh xay dirng, giâi hn so tang 
ham di.ryc xây dung theo quy hoach chi tiêt xây dirng dã duçc Co quan nhà nithc 
có thâm quyên phê duyt (nêu co) 

- H s sir dçing dt: 

± Di vi các thira dat, khu dt có he s si.:r dung dt 7 ln, nu h s sfr 
ding dat chênh 1ch 1 lan thIrnrc d chCnh Ich giá dat tôi da là 3%. Müc d 
chênh 1ch giá dat theo h sO so si.r dung dat xác dnh theo quy tàc tarn suât 
thun:Nêu h so sü' ding dat chênh lêch n lan thI mirc d chênh loch giá dat (%) 
là(n1ânx3%): han. 

+ Di vói cac thfra d.t, khu dt là TSDG/TSSS có h s sir ding dt < 7 
lan thI to chüc thuc hiên djnh giá dat d xuât mñc d chênh Ich trong báo cáo 
thuyêt minh xay dxng phuong an giá dat dôi vi tüng dir an c1i the dé Hi dOng 
thâm djnh giá dat xem xét, quyêt djnh. 

- Mt d xây dmg: mirc dt chênh lech ted da 10%. 

d) Diu kin v cp thoát nuóc, cp din 

- Khu virc có tInh trng ngp üng ciic b khi mua lan, nguy co s?t Ia: mirc 
dO chênh lch tôi da là 10%; 
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- Khu virc có hthông din ngm so vâi khuvirc có h thng din ned: 
m1rc do chênh lêch tOi cIa là 10%. 

e) Hin trng môi tnthng, an ninh: mrc d chênh 1ch ted cIa là 10%. 
g) Th?ii hn sfr dung dat: m1rc d chênh 1ch cüa yu t nay diu chinh 

theo t' l so nãm s1r dung dat con 1i cüa thüa d.t cn djnh giá và thira dt so 
sánh (khong phái dat &). 

- Ded vài d.t phi nông nghip khong phãi là d.t & ma có th&i hn sr diing 
lâu dài thI To chrc tu van xác djnh giá dat dé xuât cii the trong Báo cáo thuyêt 
minh xây dirng phumg an giá dat dê trInh Hi dông thâm djnh giá dat xem xét, 
quyêt djnh. 

h) Các yu th khác ánh hu&ng dn giá dt phü hçp vói thirc t, truyn 
thông van hóa, phong tiic tap quán cüa dja phi.rcmg 

- Các th&a d.t, khu d.t có du&ng dam thng vào mt tin thira dat, khu 
dat: müc dQ chênh 1ch tOi cIa là 10%. 

- Các thüa dAt, khu dAt trong phm vi ban kmnh 200m gAn miu, din, nghTa 
trang, nghTa dja (ho.c hinh thânh trên nên nghia dja), bãi rác, khu xir 1 chat 
thai: m&c d chênh 1ch tôi cIa là 10%. 

- Các thira dAt, khu dAt có mt tin huâng cong vién: mirc d chênh 1ch 
ted cIa là 10%. 

- Các 10 dAt có m.t tin hi.róng song, hu&ng bin: müc d chénh 1ch ted 
cIa là 45%. 

2. Các yu t ânh hu&ng dn giá dAt ded vói dAt nông nghip 

a) Näng suAt cay trng, 4t nuôi: mc d chênh 1ch ted cIa là 25%. 

b) Vj trI, d.c dim thcra dAt, khu dAt (khoâng each gAn nhAt dn nai san 
xuât, tiêu th san phâm): mirc d ehênh 1ch tôi cIa là 50%. 

c) Diu kin giao thông phic vii san xuAt, tiêu san phâm, grn d 
rng, cap du&ng, kêt câu m.t dixng, dieu kin ye dja hInh 

- Müc d chênh 1ch ted cIa khi diu chinh yu t d rng, cAp du&ng, k& 
câu m.t duing là 25%. 

- Müc d chênh 1ch ted da khi diu chinh yu t v dja hInh là 25%. 

d) Th&i hn sr ding dAt: mirc dO chénh 1ch cüa yu t nay diu chinh 
theo t' l so nãm sà dpng dat cOn lai  cüa thüa dat cn djnh giá và thi'ra dat so 
sánh, trt'r dat nông nghip duçcc Nhà nuóc giao cho hO gia dInh, cá nhãntheo hn 
müc giao dat nông nghip, dat nông nghip trong han  mirc  nhan  chuyên quyên 
thI khong can c'r vào th&i han  sü ding dat: 

3. Cách thi'rc diu chinh ded vâi trng mi.'rc dO chênh lch cüa tüng yu t 
ânh hiz&ng don giá dat: theo nguyen t&c quy djnh tai  khoãn 6, diêu 4 cüa Nghj 
djnh sO 711ND-CP ngày 27/6/2024. 
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Diu 4. Các tru*ng hçrp khác 

Trueing hçp các yu t ãnh hixong dn giá dt, müc d chênh 1ch t6i da 
cüa tirng yeu to ânh hithng giá d.td xác djnh mirc tung dông nhât djnh thi'ra 
dat, khu dat can djnh giá dat theo phuang pháp so sánh chua dxçic quy djnh ti 
Quyêt djnh nay thI to chüc thirc hin djnh giá dat d xuât cii the trong Báo cáo 
thuyêt minh xay drng phixang an giá d.t dé Hi dông thãm djnh giá dat xem xét, 
quyêt djnh. 

Diu 5. T1 chfrc thirc hiên 

1. Chü tjch Hi dng thm djnh giá dt ci th thành ph; Giám dc các 
Sâ: Nông nghip và MOi trixàng, Tài chInh, Tix pháp, Xây dung, Cong Thucing, 
Van boa, The thao và Du ljch; Chi ciic trithng Chi c11c Thuê khu virc XII; Chi 
ciic truàng Chi CiiC Thng kê thàrih ph; Chü tjch UBND các qun, huyn; Chü 
tjch Hi dOng thâm djnh giá dat cii the các qun, huyn và các dn vj, to chüc có 
lien quan chu trách nhim tO chrc triên khai thirc hin theo chüc näng, nhirn 
vii duqc giao, linh virc và phm vi quãn 1 nhà nuc. 

2. T chrc tr vn xác djnh giá d.t chu trách nhim truóc pháp 1ut v kt 
qua thu th.p, tong hqp, phn tIch thông tin, tInh chInh xác, day dü cüa các thông 
tin dê ap dting phrnmg pháp ctjnh giá dt, t5r i diêu chinh các yêu to ãrth hirông 
den giá dat ti Diêu 3 Quy djnh nay vá tInh chInh xác, trung thirc, khách quan 
cüa ket qua tu van djnh giá dat theo quy djnh ti khoán 2 Diêu 162 Luat Dat dai 
näm 2024. 

3. Trong qua trInh trin khai thirc hin, nu có vuâng m.c, các t chcrc, cá 
nhân kp thai phân ánh ye Sâ Nông nghip và Môi trtrOng do tong hçp, báo cáo 
Uy ban nhân dan thành phô xem xét, bô sung, süa dôi. 
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