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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Déc Iap - Tu do - Hanh phiic
S6: #2/2025/QB-UBND Daé Nang, ngéy 46 thing 6 nim 2025
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh céc yéu to anh huéng dén gia dat trong
vie xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh ph6 Pa Ning

Céin civ Lucit Té chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam
2025;

Can cur Ludt Ban hanh vin ban quy pham phap ludt ngay 19 thing 02 ném
2025;

Céin cir Ludt Pdt dai ngay 18 théng 01 ndm 2024 va Lugit Pdt dai siva doi,
b6 sung ngay 29 thang 6 ndm 2024,

Céin cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh vé gid dat,

Céin cit Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp dé 16 chite, hudng dan thi hanh
Ludt Ban hanh vdn ban quy pham phep ludt;

Theo dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Méi truong tai Te trink s6 266/TTr-
. SNNMT ngay 11/6/2025 vé viéc ban hinh quy dinh cdc Yéu té dnh huong dén gid
ddat tron g viéc xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phé' Da Nc?ng va két qua
biéu quyét ciia cdc thinh vién UBND thanh phé tai phién hop ngay 13/6/2025;

Uy ban nhdn dén ban himh Quyét dinh quy dinh cdc yéu 16 anh huéng dén

gia dat trong viéc xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phé Pa Néng.

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé& mot s6 yéu td anh
hudng dén gi4 dat trong viée xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Pa
Nang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 26 théng 6 ndm 2025.

Piéu 3. Giam dbc cac Sé: Tai chinh, Xay dung, v phap, Cong Thuong,
Néng nghiép va Mbéi trudng, Vin hoa, Thé thao va Du lich; Chi cuc truéng Chi
cuc Thué khu vuc XII; Chi cuc trudng Chi cuc Théng ké thanh phé} Da Nang;
Chu tich UBND céac quén, huyén; Chu tich UBND céc xa, phuong; Thu trudng
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cdc co quan, don vi, ¢4 nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

néy./.‘p)./

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Vién phong Chinh phu; ] ?
- Cac Bé: NN&MT, TC, XD, TP; pHI{»’I:I%H:
- Vu Phép ché — B NNMT; &Q CHYUTICH

- TTTU, TT HPND TP; o2
- Cuc Kiém tra vén ban va Quan 1y xi Iy vi pham L Yy
hanh chinh - B8 Tu phép;
- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phé;
- Poan dai biéu Quéc hdi thanh phé;
- Chii tich va céc Phé Chi tich UBND Tp;
- Chi cyc Thué khu vue XII;
- Cuc Théng ké thanh phé;
- Céc S6, Ban, Nganh, hoi, doan thé ciia Tp;
- UBND céc quén, huyén, xa, phudng;
- Cong béo thanh phé;
- Céng Théng tin dién tir thanh phé;
Luu: VT, SNNMT.HQA/
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Ban hanh quy dinh vé cac yeu t6 anh huwéng dén gia dat trong
viée xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Pa Ning
(Kem theo Quyét dinh s6 Hhy /2025/0D-UBND ngay A6/6 /2025 cia Uy
ban nhén déan thanh phé Pa Néng)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé cac yéu td anh hucmg dén gia dét trong
viéc xé4c dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh ph6 Pa Néng theo quy dinh tai
khoén 3 B1eu 8 Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat (sau day goi tit 1a Nghi dinh so 71/2024/ND-CP).

Diéu 2. i twong ap dung

1. Co quan cd chirc ning quén ly nha nude dat dai; co quan, ngudi cé
tham quyén xéc dinh, thdm dinh, quyét dinh gia dét cu thé.

o2 T chirc tur vin xéc dinh gia d4t, c4 nhan hanh nghé tu vén xéc dinh gi4
dat.

3. Céc t0 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Picu 3. Cac yéu to anh huong dén gia dat, mu'c dd chénh 1&ch t6i da
ciia tirng yéu t6 anh huong den gla dat, cach thire diéu chinh abi véi tirng
mure d¢ chénh léch cia tu’ng yéu té anh hwéng dén gia dat theo quy dinh tai
khoin 3 Piéu 8 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP

1. Céc yéu té anh hudng dén gia dat déi véi dat phi ndng nghiép
a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat

Thuc hién diéu chinh yéu té vi tri, dia diém cua thira dét, khu dét theo gia
dat quy dinh tai Bang gi4 dat.

Truorng hop tai thoi diém can dinh gia dit ma cac thua dit, khu dit cn
dinh gia hogc thira dat, khu dét so sanh chua c gia dat quy dinh tai Bang gia dat
thi t6 chire thuc hién dinh gia dat ap dung gia dat cac dudng c6 clng mit cit, vi
tri trong cting khu vue dé dé xuét.

Truong hop cac thira dat, khu dat ma thoi diém dinh gia dét theo Luét Pit
dai 2013 c6 quy dinh hé sé didu chinh gia dét thi viée didu chinh yéu tb vi tri,
dia dlem cla thira dat, khu dét can cir theo gia dat quy dinh tai Bang gia dét va
Hé s6 diéu chinh gia dat.

Trudng hop sau khi diéu chinh yéu té vi tri, dia diém cta thira dat, khu dat
theo quy dinh trén ma céc thia dat, khu dat c6 vi tri thuan loi ve mat sinh lgi
nhu gan/dbi dién trudong hoc, bénh vién, cho, chung cu cao cép, trung tAm
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thuong mai, khu vui choi thé thao, tuyén phé chuyén kinh doanh, phé di bé thi
murc d6 chénh 1éch toi da clia yéu tb nay la 10%.

Riéng dbi véi viée diéu chinh yéu t6 khéc biét v& gia cho thué mat bing
thi ty 1€ diéu chinh khéng vuogt qua 60%.

(Viéc thue hién diéu chinh yéu 16 vi tri, dia diém cua thira dat, /’chu ’dd't
theo gid dat quy dinh tai Bang gia dat da bao gém viéc diéu chinh cdc yéu to do
rong duong va logi duong)

b) Diéu kién vé giao thong (S8 mit tidn tiép giap)

Thuc hién didu chinh yéu té sé mit tién tiép gidp dé ude tinh gia dat cua
thira dat, khu dat theo quy dinh tai Bang gia dat.

¢) Dién tich, kich thuée, hinh thé cia thira dit, khu dat

- Mirc d9 chénh I¢ch t6i da khi diéu chinh yéu té dién tich (quy mé) ciia
thira dat, khu dat 1a 20%.

- Mtrc d@6 chénh léch téi da khi didu chinh yéu t§ do rong mit tién cla
thtra dat, khu dat 1a 10%.

- Mite 43 diéu chinh theo yéu t6 chiéu sdu va che khudt cia thira dit, khu
dat: Thuc hién diéu chinh theo quy dinh tai Bang gi4 dat.

- Miic d6 chénh 1éch t6i da khi diéu chinh yéu té hinh thé thira dét (hinh
vudng, hinh chit nhét, hinh binh hanh, hinh thang, hinh tam gidc, hinh chir L,
hinh khong dinh hinh, tép hau, no hau...) 1a 20%.

d) C4c yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gom: Hé sb st dung dat,
mét d§ xdy dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, gidi han s tang
ham duoc xdy dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc co quan nha nudc
c6 thdm quyén phé duyét (néu cé)

- Hé sb str dung dét:

+ Doi v6i cac thira dit, khu dat c6 hé sb sir dung d4t > 7 1an, néu hé sb sir
dung dat chénh I&ch 1 lan thi mic d6 chénh léch gia dat toi da la 3%. Muc do
chénh léch gid dat theo hé s6 s6 sir dung dit xdc dinh theo quy tdc tam suét
thuén: Néu hé s6 stir dung dat chénh léch n 14n thi mic do chénh léch gia dat (%)
la (n lan x 3%): 1 lan.

.+ D6i véi cdc thira dat, khu dét 1a TSDG/TSSS c6 hé sé sir dung dit < 7
lan t},ﬁ to chirc thuc hién dinh gia dat dé xuit muc dd chénh léch trong bio cédo
thuyét minh x@y dung phuong 4n gia dat doi véi ting du an cu thé dé Hai dong
thdm dinh gid dat xem xét, quyét dinh.

- Mét d6 x4y dung: mirc d6 chénh léch téi da 10%.

d) Piéu kién vé ce"ip thoat nuéc, cép dién

- Khu vuc ¢6 tinh trang ngap tng cuc by khi mua 1én, nguy co sat 1&: mirc
d6 chénh léch toi da 1a 10%;
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- Khu vuc ¢6 h¢ thong dién ngdm so véi khu vuc c6 hé théng dién néi:
murc d6 chénh léch tbi da 13 10%.

¢) Hién trang méi trudng, an ninh: muirc do chénh 1&ch tdi da 1a 10%.

g) Thoi han st dung dat: mirc do chénh léch clia yéu tb nay diéu chinh
theo ty 18 s6 nam st dung dét con lai cla thira dt cin dinh gia va thira dét so
sanh (khéng phai dit &).

- Déi vé6i dét phi nong nghiép khong phai la dit & ma c6 thoi han st dung
lau dai thi T4 chirc tu vAn xéc dinh gid dat dé xuét cu thé trong Béo céo thuyét
minh xdy dung phuong 4n gia dat dé trinh Hoi ddng thdm dinh gia dat xem xét,
quyét dinh.

h) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat pho hop véi thue té, truyén
théng van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong

- Céc thira dét, khu dat co dudng dam thang vao mat tién thia dit, khu
dat: mirc d6 chénh léch tdi da 1a 10%.

- C4c thira dat, khu dat trong pham vi ban kinh 200m gan miéu, dén, nghia
trang, nghia dia (hodc hinh thanh trén nén nghia dia), bai réc, khu xur ly chét
thai: mic d6 chénh léch ti da 12 10%.

- Cé4c thira dét, khu dit c6 mat tién huéng cong vién: mirc dd chénh léch
tdi da 1a 10%.

- Céc 16 dét c6 mit tién huéng séng, huéng bién: mic d6 chénh léch 161
da 13 45%.

2. C4c yéu t6 anh huong dén gia dét déi véi dat nong nghidp

a) Nang suat cdy trong, vat nudi: mic do chénh 1&ch téi da la 25%.

b) Vi tri, dic diém thira dét, khu dat (khoang cach gan nhit dén noi san
Xuét, tiéu thu san pham): mic dd chénh léch ti da 1a 50%.

c) Piéu kién giao thong phuc vu san xuat tiéu thy san pham, gom do
rong, cip duong, két cdu mat dudng, diéu kién vé dia hinh

- Mirc do chénh 1é&ch téi da khi didu chinh yéu td do rong, cap duong, két
cu mit dudng 1a 25%.

- Mtic d6 chénh léch tbi da khi didu chinh yéu té v& dia hinh 14 25%.

d) Thoi han st dung dat: mic d6 chénh léch cla yéu té nay didu chinh
theo ty 18 sd nam st dung dét con lai cta thira dit can dinh gia va thira dat so
sanh, trir dat nong nghiép duoc Nha nuéce giao cho ho gia dinh, ca nhén theo han
mtrc giao dat néng nghiép, dat néng nghlep trong han mitc nhan chuyén quyen
thi khong cén cit vao thoi han sir dung dit.

3. Céach thtrc diéu chinh ddi véi timg muc d§ chénh [éch cla timg yéu t6

anh huong dén gia dt: theo nguyén tic quy dinh tai khoan 6, diéu 4 cta Nghi
dinh s6 71/ND-CP ngay 27/6/2024.




Picu 4. Cac truong hop khac

Truong hop céc yéu t6 anh hu’o’ng dén gid dét, mirc d6 chénh léch téi da
cla tung yéu to anh huorng gia dét dé xéac dinh muc twong dong nhat dinh thira
dat, khu dét can dinh gia dat theo phwong phap so sanh chua dugce quy dinh tai
Quyet dinh nay thi t6 chire thuc hién dinh gia dat dé xuét cu thé trong Bdo cdo
thuyet minh x4y dung phuong 4n gia dat ¢é Hoi dong thdm dinh gid dat xem xét,
quyét dinh.

Piéu 5. TH chire thwe hién

I. Chu tich Héi dong thim dinh gi4 dét cu thé thanh phé; Giam dbe céic
S&: Nong nghi€p va Mai truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung, Cong Thuong,
Vin héa, Thé thao va Du lich; Chi cuc truéng Chi cuc Thué khu vaue XII; Chi
cuc truong Chi cuc Thong ké thanh pho Chu tich UBND céc quan, huyén; Chu
tich Hoi dong tham dinh gi4 dat cu thé cac quén, huyén va cdc don vi, t6 chiic c6
lién quan chiju trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién theo chitc nidng, nhiém
vu dugc giao, linh vure va pham vi quan 1y nha nuée.

2.TH chuc tu van xac dinh gi4 dét chiu trach nhiém trudc phéap luat vé két
qué thu thap, tong hop, phén tich thong tin, tinh chinh xéac, day du cua céc thong
tin dé ap dung phuong phép dinh gia dt, ty 1& didu chinh cac yéu td anh hudng
dén gia d4t tai Bleu 3 Quy dinh nay va tinh chinh xéc, trung thuc, khach quan
clia két qua tu van dinh gid dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Dit dai
nam 2024.

3. Trong qua trinh tuen khai thuc hién, néu co vuong mac céc tb chir, céa
nhén kip thoi phan anh vé S& Néong nghiép va Méi truong dé tong hop, béo cdo
Uy ban nhén dan thanh phd xem xét, bd sung, stra ddi.
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