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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6:35 /2024/Qb-UBND Hdi Phong, ngay30 thing 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh Tiéu chi d6i véi dy 4n dau tw xiy dyng nha & thwong mai
tai cac d6 thij loai IV, loai V trén dia ban thanh phd Hai Phong theo khoén 3
Pidu 83 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023

'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Luat sua déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt T 6 chire Chinh phii va Ludt T6 chite
- chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cik Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cén cvr Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 01 nam 2023;

Cdn cit Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thdng 7 nam 2024 cua

Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Nha & vé phat trién va quan Iy '

nha o xd hoi;

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Xay dung tai To trinh s6 188/TTr-SXD ngay
28 thdng 10 ndm 2024, bdo cdo tham dinh s6 267/BC-STP ngay 28 thang 10
nam 2024 cua So Tu phap.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh tiéu chi d6i véi du én
dau tu xdy dung nha & thuong mai tai cdc do thi loai IV, loai V trén dia ban
thanh phé Hai Phong theo khoan 3 Diéu 83 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay
27 thang 11 nam 2023.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 10 ndm 2024.
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Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé, Gidm dbc cac So:
Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, K& hoach va Pau ui,' Tai chinh; Trudéng
Ban Quan 1y Khu kinh té; Chu tich Uy ban nhén dan céc huyén, thi trén, thanh
phd; Thu truéng céc co quan, td chitc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.4- |

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Vin phong Chinh phu;

- Vu Phép ché - B§ Xay dung;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B§ Tu phap;
- TT HDND TP,

- CT, cac PCT UBND TP;

- UBMTTQVN TP;

- S& Tu phap;

- B4o HP; Pai PT-TH HP;

- Céng thong tin dién ti;

- Luu: VT, QH.

guén Vian Tung
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANHPAO:HANRHONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic -

QUY PINH

u-chi g §i voi dw an dau tw xay dung nha ¢ thwong mai

tai cac do 521 IV, loai V trén dia ban thanh phé Hai Phong theo khodn 3

Pidu 83 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023
(Kem theo Quyét dinh sé6 35 /2024/0D-UBND ngay 30 thdng 10 nam 2024
ciia Uy ban nhdn dadn thanh phé Hai Phong)

Piéu 1. Pham vi diéu chirih va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

Quyét dinh nady quy dinh chi tiét khoan 3 Pidu 83 Luat Nha & so
27/2023/QH15 ngay 27 thang 01 nam 2023 (goi tht Luat Nha &) vé tiéu chi doi
véi du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai ma chu dAu tu du 4n dau tu xay
dung nha & thuong mai phai danh mot phan dién tich dat & trong du 4n da dau tu
xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuét dé xay dung nha ¢ xa hdi hoac bé tri quy dat
nha & x4 hoi da dau tu xdy dung hé théng ha tAng k¥ thuat & vi tri khac ngoai
pham vi du an dAu tu x4y dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién
tuong duong gia tri quy d4t da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay
dung nha & xa hoi.

2. Déi tuong &p dung:

a) Chu dau tu du 4n du tu xay dung nha ¢ thuong mal tai cac do thi loai -

o

IV, loai V d duge co quan c6 thdm quyén phan loai d6 thi trén dia ban thanh ;

R+
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b) Céc co quan, t6 chuce, ca nhan c6 lién quan dén viéc dau tu, phat trien du- - f&g | =

4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tren dia ban thanh pho. “Av-n;\/ /5

r

Pidu 2. Tiéu chi ddi véi du 4n diu tw xay dung nha & thuong mai t i x
cic do thi loai IV, loai V trén dia ban thanh phé ma chit diu tw du 4n phai
danh mot phﬁn dién tich dAt & trong du 4n da dau tw xdy dung hé théng ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

1. Du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 quy mo sur dung dat tir 20ha
rg 18n tai cac d6 thi loai IV, loai V, chit ddu tu dy an phai danh tdi thiéu 20%
tbng dién tich dit & (trlr dét & hién hitu, dét tai dinh cu) trong pham vi du an da
dhu tu xay dung hé théng ha tng k¥ thudt dé xay dung nha & x hoi (got tit quy
dt nha & x4 hdi), trir truong hop thuc hién theo quy dinh tai Didu 3, Diéu 4 cla
Quy dinh nay.



2

2. Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai cé quy md sir dung
dAt tir 20ha trd 18n c6 ranh gi6i du 4n ndm trén pham vi ranh gidi clia nhiéu don vi
hanh chinh, trong d6 c6 ranh gidi ctia do thi loai IV hodc d6 thiloai V thi chu dau
tu du 4n danh tbi thiéu dién tich d4t & ctia du 4n da dau tu x4y dung hé théng ha
tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hdi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir
trudng hop thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4 ctia Quy dinh nay.

3. Qu§ dét nha & x4 hoi quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay dugc quy
dinh khi xac dinh chu truong dau tu du an xé4c dinh theo d6 an quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Piéu 3. Tiéu chi doi voi du an dau tu xdy dung nha & thwong mai tai
cac do thi loai IV, loai V trén dia ban thanh pho ma chi dau duw an duge bo
tri quy dat nha & xa hoi da dau tw xay dung hé thong ha tang ky thuit & vi
tri khac ngoai pham vi du an dAu tw xAy dung nha & thwong mai.

Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chdp thuan viée bd tri quy dét nha &
x4 hoi d3 dau tu x4y dung hé thdng ha tang k¥ thuét & vi tri khdc ngoai pham vi
du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai theo quy dinh sau:

1. Du 4n thudc trudng hop phai danh quy dat nha & xa hoi theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu 2 ctia Quy dinh nay.

2. Chi dAu tu c6 quy dat phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat va
co vi tri trong cung d6 thi noi cé du an du tu xdy dung nha & thuong mai do, c6
dién tich dit & c6 gia tri twong duong véi gia tri quy dAt nha & xa hoi da dau tu
xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat quy dinh tai khoan 1, khoén 2 Piéu 2 cia
Quy dinh nay hodc c6 dién tich dat & tuong duong dién tich dat & da dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuét phai danh dé xay dung nha & xi hoi cta dyu 4n
dau tu xdy dung nha & thuong mai do.

3. Cha diu tr c6 vin ban d& xuét duoc bd tri quy dat quy dinh tai khoan 2
Pidu nay dé thay thé quy dAt nha & xa hoi quy dinh tai khoan 1, khoén 2 Diéu 2
cta Quy dinh nay.

Piéu 4. Tiéu chi ddi véi dy 4n dau tu xay du'ng nha & thwong mai tai
cac do thi loai IV, loai V trén dia ban thanh pho ma chi dau tw du an duoe
dong tién tuang dwong gia tri quy dit da dau tw xay dung hé thong ha tang
ky thuat dé xay dung nha & xa hi.

1. Uy ban nhan dan thanh phé khi chép thuan chu truong dau tu du 4n dau
tu xay du’ng nha ¢ thuong mai theo thim quyen xem x¢&t, quyet dinh viéc khong
danh quy dAt dau tu xay dung hé thdng ha ting ky thuat trong du an theo quy
dinh tai Diéu 2, Diéu 3 cta Quy dinh nay va chép thuan chu dau tu du 4n d6
thuc hién déng tién tuong duong gia tri quy d4t & da dau tu xdy dung hé théng
ha tAng k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi.
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2. 6 tidn ma chu dau tu pha1 ndp theo quy dinh cta phap luat vé tién sir dung
d4t, tién thué dét, tinh tai thoi diém d3 dau tu xay dung hé thong ha tng k¥ thut.

3. 4 tién chu dau tu nop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay phai dugc nop
vao ngin sach nha nudc va quan ly, st dung theo quy dinh clia phap luat vé
ngan sach nha nudc.

4. Trudong hop chu du tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai da nop
tién twong duong gia tri quy dAt nha & xa hoi da dau tu hé thong ha tang k¥ thuét
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay l1a d3 hoan tat nghia vu vé nha & x4 hoi.

Piéu 5. T6 chire thue hién

1. S& Xay dung;:

a) Chu tri, ph01 hop cac s&, ban nganh Uy ban nhan dén cac huyén, thi
tran, thanh phd va cac don vi c6 lién quan t6 chuc trién khai, theo ddi, hudng
dan va kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay;

b) Thanh tra, kiém tra giam sat viéc phat trlen nha & x4 hoi trén dia ban
thanh phd theo quy dinh; xem xét, giai quyet céc van d& phat sinh, vuong méc

(néu co) Xt ly vi pham theo thdm quyen trrong hop vuot thdm quyen tham
muu dé xuit, bdo cdo Uy ban nhén dén thanh ph dé xtr ly theo quy dinh.

2. S& K& hoach va Pau tu:

Khi tham muu Uy ban nhan dén thanh phd chép thuin chu trurong dau tu
céc du 4n nha & thuong mai phai chu tri xem xét d& xuét viéc chap thudn chu
du tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai pha1 danh mot phan dién tich
dét & trong du 4n da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha
& x4 hoi hodc bb tri qu§ d4t nha & x4 hoi da dau tu xay dung hé théng ha tang k§
thuét & vi tri khac ngoal pham vi du an dau tu xay du’ng nha & thuong mai tai do
thi d6 hodc dong tién tuong duong gia tri quy dAt da dau tu x4y dung hé théng
ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & x& hoi

3. S& Tai nguyén va Moi truong:

a) Can ct theo quy dinh cua phap luat vé dAt dai, x4c dinh sb tién ma chu
dau tu phai ndp theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Quy dinh nay va gii thong tin
Cuc Thué thanh phd thu theo quy dinh.

b) Tham muu Uy ban nhan dén Thanh phd xir Iy quy d4t nha & x& hoi theo
quy dinh cta phap luat dat dai trong truong hop chi dau tu vi pham quy dinh
Luat DAt dai nam 2024.

4. Ban Quén 1f khu kinh té, Uy ban nhan dén céc huyén, thi trén, thanh pho:

a) Chu tri ra soat quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xady dung
thudc thdm quyén giao quan ly &8 x4c dinh vi tri, quy dat dau tu xdy dung nha &
x4 hoi dam bao theo quy dinh;
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b) Trong qua trinh thim dinh, phe duyét quy hoach chi tiét xay dung cac du
an nha ¢ thuong mai thudc thAm quyén glao quan ly phai danh mot phan dién tich
d4t & trong du 4n da dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha &
x3 hoi dam bao ty 1é theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 2 Quy dinh nay.

Diéu 6. Piéu khoan thi hanh

1. Trong qua trinh trién khai thuc hién néu c6 khé khan, vudng méc, c6 ndi
dung cén stra déi, bd sung, dé nghi cac S&, ban, nganh, Uy ban nhéan dan céc
huyen thanh phd va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phan 4nh vé SO Xay dung
dé duoc huéng dan va g1a1 quyet theo thAm quyén. Néu vuot thim quyen thi S&
Xay dung tham muru, dé xuét Uy ban nhan déan thanh phd xem xét, quyét dinh.

2. Trudng hop cac van ban vién dan trong Quy dinh ndy duoc sua d6i, bo
sung hodc thay thé thi 4p dung theo quy dinh méi clia van ban maoi./.
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