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Piéu 21. Nhiém vu va quyén han cia Hoi dong thi

1. Ban hanh Ké hoach t6 chure ky thi, quyét dinh cac noi dung diéu chinh
Ké hoach trong truong hop can thiét; ban hanh quy ché thi va céc tai lidu c6
lién quan dén ky thi; t6 chire bién soan bo dé thi va dép an cac mon thi cho ky
thi theo hudng dan cua Nghi dinh nay.

2. Lap du toan kinh phi tf) chire k¥ thi va du kién mirc thu kinh phi du thi
doi voi thi sinh theo nguyén tac dam bao du chi phi cho ky thi va ché do chinh
sach cua Nha nudc.

3. T6 chiic tiép nhén, kiém tra ho so, 14p danh sach thi sinh du diéu kién
dy thi, thi sinh khong du diéu kién du thi.

4. T6 chirc ky thi, coi thi, chém thi, chdm phic khao két qua thi theo quy
dinh d6i véi thi sinh ¢6 yéu cau phic khao dudi sy chi dao diéu hanh truc tiép
cua Chu tich Hoi dong thi theo ké hoach dd dugc Uy ban nhén déan cép tinh
phé duyét; tong hop két qua thi bao gdm: bdo cdo qua trinh t6 chic ky thi;
danh sach nhiing thi sinh dat yéu cau va danh sach thi sinh khong dat yéu cau.

Diéu 22. Noi dung thi va dé thi

I. Ngudi du thi sét hach dé duoc cap chiimg chi phai thi bt budc cac ndi
dung sau, trir trudng hgp quy dinh tai khoan 2 Dicu nay:

a) Phan kién thiic co so, bao gdm: Phép luat lién quan dén kinh doanh bat
dong san; phap luét lién quan dén dat dai; phap ludt vé dau tu; phap luat vé dén su
lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phap luat vé cong chimg lién
quan dén hoat dong kinh doanh bt dong san; phép ludt vé doanh nghiép lién quan
dén hoat dong kinh doanh bt dong san; phap luat vé thué, phi trong giao dich bat
dong san; phap luat vé phong chong rira tién trong kinh doanh bét dong san; phap
luat ve xur 1y vi pham hanh chinh lién quan dén hoat dong kinh doanh bat ~dong
san; tong quan chung vé thi truong bt dong san; gia bat dong san va tu van gia
bat dong san;

b) Phén kién thirc chuyén mon, bao gom: Tong quan vé dich vu mdi giGi
bat dong san; quy trinh va k¥ ning moi giéi bat dong san; giai quyét tinh
hudng trén thuc té.

2. D6i véi thi sinh co ching chi méi gidi bat dong san do nudc ngoai cap
con hiéu luc thi chi phai thi phan kién thirc co s&, khong phai thi phan kién
thirc chuyén mon.

~ 3.Bo dg‘: thi phai phu hop v6i néi dung cua chuong trinh khung dao tao
boi dudng kién thirc hanh nghé mai gidi bat dong san do Bo Xay dung ban hanh.

4. Bo dé thi phai duoc quan 1y theo ché do tai liéu mat.
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Piéu 23. Hinh thirc, thoi gian va ngén ngir 1am bai thi
1. Hinh thtrc thi, thoi gian thi:
a) Phan kién thirc co s&: Thi viét, thi tric nghiém hodc két hop hai hinh
thurc trén, thoi gian thi 120 phut;
b) Phan kién thirc chuyén mén: Thi viét, thi tric nghiém hoic két hop hai
hinh thirc trén, thoi gian thi 120 phut.
2. Ngon ngit thi: Str dung ngdn ngit tiéng Viét (truong hop thi sinh 1a
nguoi nudc ngoai thi dugc sir dung phién dich).
Piéu 24. P6i twgng du thi
DPéi tugng du thi bao gém: Cong dan Vi?t Na}m, nguoi Viét Nam dinh cu
0 nudc ngoai theo quy dinh cua phap ludt vé quéc tich va ngudi nudc ngoai
co du dieu kién du thi theo quy dinh tai Di¢u 25 va Diéu 26 cua Nghi dinh nay.
Diéu 25. Diéu kién dy thi
Thi sinh du thi phai cé du cac diéu kién sau:
1. C6 nang lyc hanh vi dan sy day du, khong dang trong tinh trang truy
ctru trach nhiém hinh su hoac chap hanh an phat tu.
2. T6t nghiép tir trung hoc pho thong trd 1én.
3. C6 gidy chimg nhan hoan thanh khéa hoc quan 1y dao tao, boi dudng
kién thirc hanh nghé méi gigi bat dong san.
4. bandp hé so dang ky du thi va kinh phi du thi cho Uy ban nhan dan
cap tinh.
Piéu 26. Ho so' diing ky du thi gom
1. 01 Pon ding ky du thi ¢6 dan anh mau c& 4x6cm chup trong thoi gian

06 thang tinh dén ngay dang ky du thi (theo mau tai Phu luc XXI ctia Nghi
dinh nay).

2. 01 Ban sao chimg thuc Gidy chimg minh nhan dan hodc Cin cudc
cong dan hodc Thé cdn cude theo quy dinh cua phap luat vé can cudc; gidy to
chiing minh quéc tich Viét Nam hoic gidy xéc nhén 1a nguoi gbc Viét Nam
theo quy dinh cta phap luét qudc tich hodc ho chiéu (hodc ban sao ¢ ban
chinh dé ddi chiéu).

3. 01 Ban sao chimg thyc Gidy ching nhén da hoan thanh khéa hoc vé
dao tao boi dudng kién thic hanh nghé moi gidi bat dong san.

4. Ban sao ching thuc bang tot nghiép tir trung hoc phd thong (hodc
tuong duong) trd lén.

5. 02 anh mau c& 4x6cm chup trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay
dang ky du thi, 02 phong bi ¢6 dan tem ghi rd ho tén, so dién thoai, dia chi
nguoi nhan.
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6. Ban sao va ban dich c6 chimg thyc chimg chi do nude ngoai cé‘ip (ddi
vOi nguoi nudce ngoal va ngudi Viét Nam c6 chimg chi hanh nghé moi gioi
bat dong san do nudc ngoai cap dang con gia tri).

Piéu 27. Ping ky du thi

1. Ngudi ¢6 nhu céu cap chimg chi dugc dang ky du thi sat hach trén
pham vi toan quoc.

2. Hang nam nguoi ¢6 nhu cau cdp ching chi ndp don ding ky du thi
theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 19 cia Nghi dinh nay.

3. Trudc mdi ky thi, thi sinh ndp truc tiép 01 bd ho so dang ky du thi
theo quy dinh tai Di€u 26 va kinh phi du thi theo quy dinh tai diém a khoan 5
Piéu 19 Nghi dinh nay. Thoi gian, dia diém ndp ho so theo thong béo cia Uy
ban nhan dan cép tinh.

Diéu 28. Bai thi dat yéu ciu

1. Bai thi dat yéu cau 1 bai thi c6 két qua nhu sau:

a) Bai thi phan kién thic co s dat tir 70 diém tré 1én (thang diém 100);
b) Bai thi phan kién thirc chuyén mén dat tir 70 diém tré 1én (thang diém 100).

2. Thi sinh c6 bai thi dat yéu cau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la
du diéu kién dugc cap ching chi.

Diéu 29. Phé duyét va cong bo két qua thi

~ 1. Chu tich Héi déng thi can cir vao két qua cham thi cua timg phan thi
dé phé duyét két qua thi cho ting ky thi.

2. Két qua thi dugc théng béo tai Uy ban nhan dan cap tinh va trén trang
thong tin cua Uy ban nhédn dan cap tinh.

3. Trong thoi gian 10 ngay ké tir khi thong bao két qua thi néu thi sinh co
yéu cau cham phic khao thi phai c6 don d& nghi gui toi Uy ban nhan dan cép
tinh hodc theo théng bao ctia Uy ban nhan dén cép tinh. Hoi dong thi to chirc
chidm phuc khao va béo céo Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét bd
sung nhimng thi sinh dat yéu cau.

4. Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi thong bao két qua thi, Uy ban nhén
dan cap tinh t6 chirc thi lai cho nhimg thi sinh ¢6 bai thi khong dat yéu cau
Thi sinh thi khong dat yéu cau phan nao thi thi lai phan d6. M&i ky thi chi to
chire thi lai 01 14n, thi sinh khong phai ndp kinh phi thi lai.

Piéu 30. Bio quén hd so, tai li¢u
1. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém bao quan ho so, tai liéu lién
quan dén tirng ky thi sat hach nhu sau:
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a) Bao quan trong thoi han 05 nam: Hb so lién quan dén t6 chirc thi (Quyét
dinh thanh lap Hoi dong thi; quy ché thi; dé thi va dép 4n cua timg moén thi; danh
sach can bg coi thi va cac véan ban, tai liéu khéac c6 lién quan); hé so lién quan dén
chdm thi: Danh sach thi sinh du thi, danh sach can by cham thi; bai thi cua thi
sinh; ho so thi sinh du diéu kién du thi; bang tong hop két qua thi, bang téng hop
két qua chdm phtic khao (néu c6) timg mén thi cta thi sinh;

b) Bao quén trong thoi han 03 ndm hé so cua céc thi sinh thi khong dat
yéu cau va céc thi sinh dang ky nhung khong tham gia ky thi.

2. Uy ban nhan dan tinh Tuu trir 1}5 so cua cac cd nhan dugc cap chimg
chi trong thot han 10 nam ké tir ngay cap ching chi.

Piéu 31. Cip chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san

1. Ngudi duy thi sat hach dat diém thi theo quy dinh tai E}iéu 28 va co du

ho so theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi dinh nay thi dugc cap chung chi.

2. Trinh tu cap chimg chi:

a) Chu tich Hoi dong thi béo céo Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh ve
qua trinh t6 chirc ky thi va phé duyét két qua thi;

b) Trén co s¢ béo cdo ctia Chu tich Hoi dong thi va két qua thi do Chu
tich Ho1 dong thi phé duyét, Qhﬁ tich Uy ban nhﬁn~dﬁn cap tinh phé duyét
danh sach cac ca nhan dugc cap chung chi (theo mau tai Phu luc XXII cua

Nghi dinh nay). Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so
hop 18, Uy ban nhéan dén cap tinh t6 chirc in va ky phéat hanh chimg chi;

c)’Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém luu gitr hé so ciia nguoi
dugc cap ching chi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 cua Nghi dinh nay.

3. Kinh phi cap ching chi theo quy dinh cua phap luét vé phi va 1é phi,
ca nhan ndp truc tlep tai Uy ban nhan déan cép tinh hoac theo thong béo cua
Uy ban nhan dén cép tinh.

4. Chung chi c6 gia tri sir dung trén pham vi ca nuge trong thoi han 05
nam ké tir ngay duoc cap.

5. MAau chimng chi theo quy dinh tai Phu luc XXIII ctia Nghi dinh nay.

6. Chimg chi duoc tra cho ca nhan tai Uy ban nhan dén cap tinh hodc
theo thong bdo cua Uy ban nhan dan cap tinh. Trudng hgp nguoi cé chung chi
khong dén nhan truc tiep thi dugc gui theo duong buu dién.

7. Ngudi dugc cip ching chi phai chap hanh cac quy dinh sau:

a) Khong duoc stra chira, tdy x6a ndi dung ctia chimg chi;

b) Khéng duge cho thué, cho muon hodc cho cac td chirc, ca nhan khac
su dung tén va chung chi cia minh dé thuc hién cac hoat dong lién quan dén
hanh nghé mdi gidi bat dong san;
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¢) Khong duoc sir dung vao cac muc dich khac ma phap luat khong quy dinh.

8. Dinh ky hang quy (truéc ngay 15 thang dau tién cua quy sau quy bao
cdo), Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhi¢m béo céo Bo Xéy dung vé tinh
hinh t6 chirc ky thi sat hach va danh sach cac ca nhan dugc cap chimg chi
theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san vé xdy dung va quan ly hé thong thong tin, co sd dit ligu
vc; nha & va thi truong bat dong san. Pong thoi dua danh séach thi sinh dugc
cap chung chi lén trang thong tin dién tur ctua Uy ban nhan dén cép tinh (theo
mau tai Phy lyc XXVI cia Nghi dinh nay).

9. Trudng hop chimg chi bi mét, bi rach, bi chay, bi huy hoai ching chi
do thién tai hodc ly do bat kha khang khac thi dugc cap lai chimg chi. S6
ching chi 1a sb «chimg chi cii (theo mau tai Phy luc XXIV).Thoi han chimg
chi 12 05 nam ké tir ngay cap chimg chi lan dau Ngum xin cap lai chimg chi
ndp kinh phi theo quy dinh cua phap luat vé& phi va 1é _phi cho Uy ban nhan
dan cip tinh dé chuan bi cho viéc cap lai chimg chi. Ho s0 xin cap lai ching
chi nép cho Uy ban nhan dan cép tinh da cap ching chi, gom:

a) Pon xin cép lai ching chi c6 dan anh (theo mau tai Phu luc XXVII);
b) 02 anh c& 4x6¢cm chup trong thot gian 06 thang tinh dén ngay nop ho so;
¢) Chimg chi cii (néu cd).

Trong thoi han 10 ngay 1am viéc ké tir ‘ngay nhan du hé so theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu nay, Uy ban nhén déan cap tinh da cap chimg chi c6 trach
nhiém kiém tra lai hd so va cép lai ching chi.

Diéu 32. Quy dinh ddi véi chirng chi hét han

1. Nguoi ¢ ching chi da hét han khong duogc phép tiép tuc hanh nghé
moi gidi bat dong san.

2. Ngudi ¢6 chimg chi hét han, hogc gin hét han néu mudn cép lai chimg
chi thi phai thi sat hach theo quy dinh sau:

a) Truong hop dang ky du thi lai tai dia phuong da cép chimg chi thi chi
phai thi phan kién thirc co s& theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé dugc cap
chung chi, s6 chimg chi theo s cii, chimg chi ghi 5 trén trang 01 1a cap lan
thir hai, 1an thir ba (theo mau tai Phu luc XXV ctia Nghi dinh nay);

b) Truong hop dang ky du thi ¢ dia phuong khéc thi phai thuc hién thu
tuc thi sat hach nhu cap chimg chi méi nhung chi phai thi phan kién thic co s6.

3. Hd so dang ky dur thi bao gom:
a) Ho so quy dinh tai Didu 26 cuia Nghi dinh nay;

b) Chimg chi cii (ban gdc) ddi véi truong hop da hét han, hodc ban sao
c6 chimg thuc ddi véi truong hop chimg chi chua hét han.
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4. Pang ky du thi theo quy dinh tai Piéu 27 ctia Nghi dinh nay.

5. Can cu tinh hinh thyc té’, Uy ban nhén déan cép tinh td chirc ky thi riéng
cho nhimg nguoi cé ching chi hét han hoéc thi ciing véi nhitng ngudi cap méi.

Piéu 33. Thu hoi chirng chi méi giéi bit dong sin
1. Ngudi ¢ chimg chi s& bi thu hoi chimg chi trong céc truong hop sau déy:
a) Nguoi duoc cép chimg chi mat niang luc hanh vi déan su;

b) Nguoi dugce cfip ching chi ké khai trong hd so xin cip chimg chi
khong trung thuc;

¢) Chirng chi bi tay xoa, stra chira;

d) Ngudi duge cép ching chi cho nguoi khac muon, thué chimg chi dé
hanh nghé;

d) Nguoi dugc cép chimg chi vi pham céc quy dinh tai Diéu 8 cua Ludt
Kinh doanh bat dong san.

2. Chimg chi do Uy ban nhan dén tinh, thanh phd nao cép thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh ph6 d6 c6 trach nhiém thu hoi; truomg hop do co quan c6
thim quyén khéac thu hoi theo quy dinh cta phap luét thi co quan nay phai
théng bao bang van ban cho Uy ban nhan dan tinh, thanh phé da cap ching
chi biét dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Sau khi c6 quyét dinh thu héi chimg chi, Uy ban nhan dan tinh da cap
chimg chi théng béo cho ngudi bi thu hdi dén ndp lai ching chi. Dong thoi
Uy ban nhan dan cap tinh thong béo trén trang thong tin dién tir ctia Uy ban
nhan dan cép tinh vé tén ngudi bi thu hoi ching chi va xda tén nguoi dugc
cap chung chi trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh.

.. ChuongVI :
PIEU TIET THI TRUONG BAT DONG SAN

Piéu 34. Panh gia tinh hinh thi trueong bat djng san dé 1am co s& dé
J{ .A o;‘ . ) .‘ - >
xuat dieu tiet thi truwdng bat dong san

1. B Xay dung thuc hién theo chi dao cua Chinh phu hodc céan cir vao
chi 50 gid, chi s6 luong giao dich bat dong san va céac chi sd, s6 liéu thong ké
vé kinh té - xa hgi thudc céc nganh, linh vuc khac lién quan dén thi truong bt
dong san dé danh gia tinh hinh thi truong bat dong san va dé xuat thuc hién
diéu tiét thi truong bat dong san.

2. Viéc nghién ciru, tong hop bao cdo danh gia tinh hinh va dé xuit cac
bién phap diéu tiét thi truong bat dong san duoc thuc hién khi chi s6 gia giao
dich bét dong san c6 su bién dong tang hodc giam trén 20% trong 03 thang;
hodc thi truong bat dong san c6 cac bién dong khac anh hudng dén 6n dinh
kinh té - x& hoi.
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Diéu 35. Pé xuit cac bién phap diéu tiét thi trwong bat dong san

1. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34, trong thoi han 15 ngay, Bo Xay
dung chu tri, phdi hop véi cac B, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cap
tinh dé tong hop bao cdo danh gia tinh hinh va dé xuét cac bién phap dleu tiet
thi truong bat dong san dé trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh bao gom céac

ndi dung quy dinh tai cac khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 va
khoan 7 Diéu nay.

2. Bo Xay dung dé xuat céc bién phap diéu tiét thi trudng bat dong san
lién quan deén chinh sach phap luét vé quy hoach d6 thi, xay dung, nha o, kinh
doanh bat dong san; vé chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi, nha &, bét
dong san; vé co cdu san phim bét dong san.

3. Bo Ké hoach va Pau tu dé xuét cac bién phap diéu tiét thi truong bat
dong san lién quan dén chinh sach phap luat vé dau tu, dau thau.

4. Bo Tai nguyén va Mbi truong dé xuét cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san lién quan dén chinh sach phap luat vé dat dai.

5. Bo Tai chinh dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong I?at dong san lién
quan dén chinh sach phép luét vé thué, tai chinh, chimg khoan, tréi phiéu doanh nghiép.

6. Ngan hang Nha nuéc Viét Nam dé xuét cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san lién quan dén chinh sach phép luat vé tin dung.

7 ! Uy ban nhan dan cép tinh ra soat viéc trién khai thuc hién cac du 4n
bat dong san cua cac dia phuong, doanh nghiép va dé xuat cac bién phap dieu
tiet thi truong bat dong san trén dia ban.

Diéu 36. Trinh cip c6 thAm quyén quyét dinh cic bién phap diéu tiét
thi truong bat djng sin

1. Bo Xay dung tong hop bao céo danh gia tinh hinh, dé xuat cac bién
phéap diéu tiét thi truong bat dong san trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh.

2. Trudng hop céc bién phap diéu tiét thi truong bat dong san vuot tham
quyén Chinh phu, B§ Xéy dung bao cdao Chinh phu trinh Quéc hoi, Uy ban
Thuong vu Qudc hdi xem xét, quyét dinh.

Piéu 37. Thye hién diéu tiét thi truwomg bat dong san

1. B4 Xay dung chu tri, phdi hop véi cac Bd, co quan ngang B, Uy ban
nhédn dén cap tinh thyc hién cac bién phap diéu tlet thi truong bat dong san
theo ni dung quyét dinh cuia co quan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Pidu 79 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Diéu tiét thi truong bat dong san bao dam cung cau, co cau san pham
bat dong san, phu hgp theo timg giai doan cua thi truong con duoc thyc hign
thong qua viéc 1ap, trinh phé duyét va trién khai thuc hién quy hoach, ké hoach
str dung dét, quy hoach xdy dung, chuong trinh, ké hoach pht trién do thi, nha o.
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~ Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 38. Xir 1y chuyén tiép

1. Chimg chi hanh nghé méi gi¢i bét dong san dugc cap trude ngay Luat Kinh
doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc sir dung theo thoi han trén
Chimg chi. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma da hét han
hodc néu ¢ nhu cau cap mai thi phai thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. D6i véi du an bét dong san ma Uy ban nhan dan cap tinh da c6 véan béan
chap thuén hogc cho phép chu dau tu dugc chuyen nhuong quyén str dung dat da
c6 ha tang k¥ thuat dudi hinh thirc phan 16 ban nén cho ca nhén ty xay dung nha ¢
theo quy dinh cua phap luat truée ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6 hi¢u lyc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo van ban cua Uy ban nhan dén cép tinh nhung
phai bao dam dap tmg céc quy dinh tai Diéu 28, Piéu 29, khoan 1, khoan 2, khoan 3,
khoan 4, khoan 5, khoan 7 va khoan 8 Piéu 31, Diéu 32 Luét KJnh doanh bat dong
san va Diéu 9 Nghi dinh nay.

Truong hop chu dau tu du an bat dong san da ndp ho so dé nghi cho
phép duoc chuyén nhuong quyen sir dung dat da cé ha tang ky thuat dudi
hinh thirc phan 16 ban nén cho ca nhan tu xay dung nha ¢ trudc ngay Nghi
dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua c6 van ban cho phép cua co quan
nha nudc cé thdm quyén thi chi dau tu cé trach nhiém bo sung hé so con
thiéu theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay (néu
c6) dé duge co quan nha nudc c6 thdm quyén xem xét.

3. Quy dinh tai khoan 1 Dleu 5 cua Nghi dinh nay khong diéu chinh, ap
dung dbi véi du ng vay tai té chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép
cua chu dau tu du an bét dong san da phat sinh trudc ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh. Trudng hop du ng vay tai té chirc tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghiép cua chi dau tu di véi mdi du 4n bat dong san da phat sinh
trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh vuot qua quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh nay thi chu dau tu chi dugc huy dong von qua vay tai to
chire tin dung, trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n khi dép tmg quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay.

4. Quy dinh tai dlem b khoan 1 va diém b khoan 2 Dleu 7 cua Nghi dinh
nay khong ap dung déi voi ca nhan, td chire da ky hop dong mua ban, nhan
chuyén nhugng bat dong san bao gom ca bat dong san hinh thanh trong twong
lai tai cac du an bat dong san trudce thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

5. Nha &, cong trinh xay dung nam trong du 4n bat dong san di duge co
quan nha nudc cé thim quyén chap thuan theo quy dinh cta phép luat trudc
ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc kinh
doanh theo ding ndi dung, muc ti€éu du an da dugc chép thuan; du an khong
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bt budc phai dap tmg diéu kién déi voi nha &, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 24 cia Luat Kinh doanh bat dong san.

Trudng hop du an thuc hién diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
phép luat sau thoi diém Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh thi
thuc hién theo chu truong dau tu cia dy 4n duge chap thuén diéu chinh.

6. Hop dong mua ban nha ¢ thuong mai da duoc chuyen nhugng theo
quy dinh cia phap luat vé nha ¢ trude ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6
hi¢éu luc thi hanh duoc tlep tuc chuyen nhugng, trinh tu, thu tuc chuyén
nhugng hop dong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.

Piéu 39. Trach nhiém thi hanh
1. B Xay dung co trach nhiém:

a) Hudng dén, theo ddi, don doc viéc thuc hién cac quy dinh cua Luat
Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay;

b) Chu tri, phéi hop v6i cac co quan lién quan nghlcn ctru, ban hanh theo
tham quyen hodc trinh cap c¢6 thim quyén ban hanh cac vin ban quy pham
phap luét vé kinh doanh bat dong san;

¢) Chu tri, phéi hUp véi cac co quan lién quan thyc hién thanh tra, kiém
tra va xr 1y cdc hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bét dong san theo
quy dinh cia phap luat;

d) B§ Xay dung nghién ctru, xay dung chi 5O gia giao dich bat dong san
phi hop véi diéu kién, kha ning thu thap, thdng ké, tong hop so6 liéu vé nha &,
thi truong bat dong san trong timg giai doan;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bt
dong san, Nghi dinh nay hodc do Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Bo Tai chil}h CQ trach nhiém xay du:ng quy dinh va hudng dé,n viéc thuc
hién cac quy dinh ve thué, phi, 1€ phi lién quan dén linh vuc kinh doanh bat dong san.

3. Céc B9, nganh c6 tréch nhiém huéng dan, don déc va trién khai thuc
hién cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay trong
pham vi, chirc nang, nhiém vu dugc giao.

4, Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 trach nhiém:

a) Tf‘) chire, chi dao trién khai thuc hién céc quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong;

b) Xéc dinh cac khu vuc chu dau tu du 4n bit dong san dugc chuyén

nhuong quyén st dung dat da co ha tang k¥ thudt cho c& nhén tu xay dung
nha & theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan by hodc mot phan du 4n bat
dong san theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.
Ch tri thAm dinh, trinh hd so d& nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phan
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du 4n bit dong san thudc thdm quyén cho phép chuyén nhugng cua Thu
tuong Chinh phu, trir truong hop Tha tuéng Chinh phu iy quyén cho Uy ban
nhan dan c4p tinh quyét dinh viéc chuyén nhugng mét phan du 4n bét dong san;

d) T chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xir ly cac
hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo thdm quyén va
theo quy dinh cua phap luat;

d) Béo cdo By Xay dung vé tinh hinh thj trudng bét dong san trén dia ban
theo dinh ky 03 thang va theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san vé xdy dung va quan 1y hé thong thong
tin, co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san hodc theo yéu cau dot xuat
dé Bo Xay dung tong hop, béo cdo Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu;

e) Chi dao, t6 chirc viéc tlep nhan, giai quyét thi tuc hanh chinh trén moi
truong dién tr thuge tham quyén giai quyét cua dia phuong trén Cong dich vu
cong cap tinh tudn thu theo quy dinh ctia phép luét vé thuc hién thu tuc hanh
chinh trén moi truong dién tu;

g) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat
dong san, Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Diéu 40. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh 56 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san
hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

3. Bdi bo khoan 7 Biéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01
nam 2013 cua Chinh phu vé quéan 1y dau tu phat trién d6 thi da dugc sira doi,
b6 sung tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh 50 35/2023/NB CP ngay 20 thang 6
nam 2023 cia Chinh phu sta doi, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh
thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua By Xay dung.

4. Cac quy dinh trong cac Nghi dinh cua Chinh phu, Quyét dinh cua Thu
tuéng Chinh phu, céc vin ban quy pham phap luét do cac B, nganh, Uy ban
nhin dan cdp tinh ban hanh truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh c6
noi dungthudc pham vi diéu chinh cia Nghj dinh ndy ma khac véi quy dinh
cua Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

5. Truong hop cong dan Viét Nam da duogc cap s6 dinh danh ca nhan va
co s¢ dir liéu quoc gia Ve dan cu, co so dir liéu vé dang ky dau tu, dang ky
doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi dugc s dung s6 dinh danh c4 nhén
thay thé cho cac gidy to lién quan dén nhén than (Giay chung minh nhan dan,
theé Can cudc cong dan, thé Can cude, H chiéu va cac gidy to chimg thuc ca
nhan khac theo quy dinh cta cac phéap luat c6 lién quan) khi thuc hién tha tuc
lién quan hoat dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta phép luat
vé kinh doanh bat dong san.
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B0 trudng, Thu trudng co quan ngang bg, Thu trudng co quan thude Chinh
phti, Cht tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude trung wong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhén: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT TH TUUNG
- Thu tuéng, cac Phé Thu tudng Chinh phu; U

- Céc bg, co quan ngang bj, co quan thuge Chinh phu;
- HDND, UBND cic tinh, thanh pho truc thudce trung
uong;
- Vin phong Trung wong va cic Ban clia Dang;
- Viin phong Tong Bi thu;
- Vian phong Chu tich nuér;
- Hoi ddng Dén tdc va cac Uy ban ctia Quéc hoi;
- Van phong Quéc hdi;
- Tda 4n nhén dan t6i cao;
- Vu;-,n kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toan nha nuéc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh séch xa hoi;
- Ngén hang Phét trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit trén T quoc Viét Nam;
- Co quan trung uong ciia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Cdng TTDT,
cac Vy, Cye, don vi truc thude, Cong bao;
- Luu: VT, CN (02b).
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Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bén cin ho chung cur nay voi cac
diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngi
Trong hgp dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hidu nhu sau:

1. “Can ho” 1a cén ho cb cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6
cong nang sir dung khéc (néu ¢6) trong nha chung cu dugc ban kém theo can ho
tai hop dong nay, bao gdm: “Can ho” dugc xay dung theo cAu tric kiéu khép kin
theo thiét ké di dugc phé duyét thudéc nha chung cu do Cong ty
.................................... dau tu xay dung vorl cac thong tin, dic diém cua cin hd
chung cu dugc mo ta tai Diédu 2 cia hop dong ndy va “Phén dién tich khac” trong
nha chung cu (neu c6) va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién voi
cin ho va céc phan dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo thoéa thuan
gita cdc bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong
nha chung cu khong ndm trong dién tich san xay dung cin hd nhung duge ban
cung véi can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan by nha chung cu ¢6 can hd mua ban do Cong ty
............................ lam chu dau tu, bao gom cac can hg, dién tich kinh doanh,

(Ring IRl e va c4c cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan
khuén vién (néu c6) dugce 7y ot ter[ v | P—— thuécdyan............. , phuong/xa
.............. , quan/huyén/thi xa ..................., tinh/thanh pho .........ccoevevreneennnne.,

3. “Hop dong” 1a hgp déng mua ban cin h¢ chung cu nay va toan bg cac phuy
luc, tai liéu dinh kém cling nhu moi stra d6i, bd sung bang vin ban déi véi hop
dong nay do cac bén lap va ky két trong qué trinh thuc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gla cho Bén mua cin ho” 13 tong sb tién ban cin ho duoc xéac
dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay.

5. “Bao hanh nha ¢” 1a viéc Bén béan cén h¢ chung cu thyc hién trach nhi¢m
bao hanh can hg chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta phap
ludt dé khéc phuc stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cy thé tai Piéu 9
ctia hop dong nay khi b hu hong, khiém khuyet hodc khi van hanh sir dung khong
binh thudng ma khong phai do 16i ctia nguoi sir dung cin ho gay ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap luat nha &, phép luat xay dung va theo
théa thuén trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dyng cén hg” la dién tich san xdy dyung clia can hd bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 1o gia gan lién véi cin ho d6 duoc tinh tir tim
tuomg bao, tudng ngan cin hg, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop k§ thuat ndm
bén trong can ho.

7. “Dién tich sir dung cén h¢” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thude thong thiy cia cin hd: bao gom ca phan dién tich tuong ngan cac phong
bén trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi cin ho do; khong tinh
tudong bao ngdi nha, tudng phan chia cac can hd va dién tich san co6 cot, hop ky
thuat nam bén trong cin ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd
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dién tich san, truong hop ban cdng, 16 gia c6 phén dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong cia tuong chung dugc thé hién 13 trong ban vé thiét ké mat bang
can hd da duoc phé duyét (Chu thich: kich thucc thong thuy la kich thuée duoc
do dén mép trong cua lop hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mat san
(khéng bao goém cdc chi tiét trang tri néi that nhw op chan
twong/go/phao.....); dién tich sir dung cin hd dugc ghi vao Gidy ching nhan cap
cho ngudi mua can hg.

8. “Phan s& hitu riéng ctia Bén mua” 1a phén dién tich bén tron g can ho, bén
trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét bi ky
thuat str dung riéng gin lién véi can ho, phan dién tich khac; céc phan dién tich
nay dugc cong nhan 1a s& hiru riéng ctia Bén mua theo quy dinh cua phap luat vé
nha o.

9. “Phan s& hiru riéng cua Bén ban” 1a céc phan dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi ky thuat gén lién v6i cac phan dién
tich d6 nhung Bén ban khong ban, khong cho Bén mua ma giir lai dé st dung hodc
kinh doanh va Bén ban khéng phan b6 gia trj von dau tu cia phan dién tich thudc
s¢ hitu riéng ndy vao gié ban/gia cho Bén mua can ho; cac phan dién tich nay dugc
cong nhén 1a s& hitu riéng ctia Bén ban theo quy dinh ctia phép luét vé nha.

10. “Phan s& hiru chung ctia nha chung cu” 12 phan dién tich con lai cua nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng cua cac chu sd hiru cac cian ho
trong nha chung cu va cac thiét bi su dung chung cho nha chung cu dé theo quy
dinh cua phap luét vé nha &; bao gdm céc phan dién tich, cac hé thong thlet bi, hé
théng ha ting ky thuét, cong trinh cong cong dugc quy dinh phap luat vé nha va
cac phan dién tich khic dugc cac bén thoa thuén cu thé tai Diéu 11 cua hop dong
nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan t1en 2% gia
tri can ho, phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban/tién
Bén mua va dugc tinh trudc thué dé nop nhim phuc vu cho viéc bao tri phan SO
hiru chung cta nha chung cu.

12. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

I3. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va
sira chira khi c6 hu hong nham duy tri chét lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gom viéc kiém tra, quan_ tric, kiém dinh chét luong, sua chira
nho, stra chita dinh ky va stra chita 16n phan xdy dung nha chung cu; kiém tra,
duy tri h¢ thdng an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc céc
thiét bi sir dung chung ciia tda nha, cum nha chung cu.

14. “Ban néi quy nha chung cu” 1a ban néi quy quan ly, sir dung nha chung
cur kém theo hop dong nay va tat ca cac sira dbi, bd sung duwoc Hoi nghi nha chung
cu thdng qua trong qua trinh quan ly, st dung nha 6.
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15. “Don vi quan ly van hanh nha chung cu” 14 tb chirc hodc doanh nghiép
¢ chirc néng, nang luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi
nha chung cu dugc xay dung xong va dua vao sir dung.

16. “Giay chung nhén” 1a Giay chimg nhén quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen su
dung dat ¢ hoac Glay chimg nhan quyén str dung dat quyen 50 hiru nha ¢ va tai san
khéc gén hen v6i dat hodc gidy chimg nhan khac vé quyeén sur dung dat, quyén s
htru tai san gan lién véi dét theo quy dinh cta phap luat vé dét dai trong do co ghi
nhan quyén sO hiru nha ¢, cong trinh xay dLrng hogc Giay chimg nhén quyén s& hitu
nha ¢ hoac Giay chimg nhén quyeén s& hitu cong trinh xay dung do co quan nha nude
c6 tham quyén cap cho Bén mua cin hé theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

Céc tir ngir khac do céc bén thoa thun: .............cccoeveviveiiiiiccecceccc e
.; - - hed e ~ r
Diéu 2. Pic diém ciia cin h$ mua béin

Bén ban dong y ban va Bén mua dong ¥ mua cdn ho chung cu véi diac diém
nhu sau:

1. Bac diém cia can ho mua ban:

a) Cin ho sé: ............ tai tAng (tang c6 cin hd): ......ovee.... , thugc nha chung
. | SR duorng/pho (néu c6), thudc phuong/xa .......... , quan/huygn/th; xa
............. JHEBARBRB DR ... ..conmmoscserssissrossassssiass

b) Dién tich sir dung can ho la: .................. m?. Dién tich nay dugc tinh theo

kich thudc thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 1 ctia hop dong nay va 1a cin cir dé tinh tién mua cén hd quy dinh tai Diéu
3 ctia hop dong nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
c6 thé tang 1én hodc giam di theo thyc te do dac tai thoi diém ban giao cin hd.
Bén mua c6 trach nhi¢m thanh toén s tién mua cin ho cho Bén ban theo dién tich
thuc té khi ban giao can ho; trong trudng hop dién tich si dung thuc té chénh léch
cao hon hodc thap hon............ 3 (R phan tram) so véi dién tich ghi trong hop
dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban/gia cho Bén mua can ho.
Néu dién tich sir dung thuc t& chénh l&ch vurot qua ........ % (coveeereens phan trim) so
v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gia cho Bén mua cén hg s& dugc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc t& khi ban giao can hs.

Trong bién ban ban giao can ho hogc trong phu lyc cua hop dong, hai bén
nhat tri s& ghi rd dién tich st dung thuc té khi ban giao can hd, dién tich sir dung
chénh léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban
ban glao can ho va phuy luc ctia hgp dong mua ban can ho 1a mot bo phan khong thé
tich roi ctia hop dong nay. Dién tich can hd dugce ghi vao Gidy chtmg nhén cép cho
Bén mua dugc xac dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao can ho;

¢) Dién tich san xay dung la: ................ m?, Dién tich nay dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hop dong nay;
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d) Muc dich sir dung can ho: dé 6.

(Truong hop trong hop dong mua ban cdn hé ma cdc bén dong thoi ¢é théa
thudn mua ban thém phan dién tich khdc trong nha chung cu theo thiét ké dugc
duyét dé kinh doanh thi cdc bén lap phu luc hop dong dé théa thudn mé ta ré cac
thong tin vé dién tich, vi tri; cong ndng sir dung, ........ va cac noi dung lién quan
dén mua ban phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa nha
CRUNE CUL oivavvas

e) Phan dién tich khac duge mua bén cling v6i can ho (nhu chd dé xe, dién
tich san thuong mai, dich v, ....... Yosnsesanss (truong hop cdc bén cé thoa thudn
mua ban cdc phan dién tich khéc trong nha chung cu gan véi viéc ban can ho tai
hop don g nay thi cac bén cé thé théa thudn, ghi nhén chi tiét cdc néi dun g, thong
tin vé vi tri, dién tich, céng ndng su dung, gia ban/viéc thanh todn, diéu kién sir
dung, ban giao, ddng ky quyén s6 hitu ...................ccccoucuuenn.. tai phu luc cua hop
dong).

g) Céc ndi dung théa thudn Khac (NEU CO): vvv.veveeeeeeeeeeeeeeee oo eeeeesreseesens

2. Dic diém vé dat xay dung nha chung cu c6 cin hd néu tai khoan 1 Piéu
nay:

a) Thira d4t $6: ...overeeeen. hOFC 6 SO wvvorevveereenne hodc 16 6: w..vevverenenn..
b) TO ban dd S w.vvvevreeeereeereeereree, do co quan ............ SO lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: ........... m? (d:en tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khuén vién thi ghi dién tich dat cua toan b khuon vién nha
chung cuw dé (trie truong hop dién tich ddt chi dau dau tw tra nen thué dat cho
nha nuée dé phuc vu hoat dong kinh doanh ciia chi dau tw), néu nha chung cu
khéng c6 khuén vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cuw do).

d) Cac ndi dung thoa thudn Khac (NEU CO): .....cvvveerieiririeiririnrinrerencseesesseens

3. Giéy to phap 1y cia can ho: Bén ban cung cap cho Bén mua céc thong tin,
ban sao céc giay to sau dﬁy°

- Hb so, glay to vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hodc Gidy
ching nhén quyén sir dung dét ctia du 4n bat dOng SAN, ......c.ov.veeveevereeeerreeens

- Ho so, gidy to vé XAV QINEL v s i s s

- HO 50, GIAY t0 V& AAU U AU AN oo

- CAC thONG tin, ZIAY 10 KBAC: wv.veveeeeeeeeseeeeeeeeee oo eeeeeesee s eeeseeeeesees e,

4. Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén can ho:

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xay dung cac hang muc ha raing ky thuat,
ha tang xa hoi theo dw an dwoc phé duyét).
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5. Poi voi hop dong mua ban can ho hinh thanh trong tuorng lai thi phai théa
thuan ghi rd cac ndi dung: s6, ngay thang nam cua thoa thusn cap bao lanh vé nha
0, trir truong hop bén mua, thué mua lya chon khdng c6 bao lanh cho nghia vu tai
chinh cta chu dau tu déi voi minh; s6 ngay thang ndm vén béan cta co quan quan
Iy kinh doanh bét dong san cp tinh noi cé nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop ddng nay con c6
ban sao c6 chimg thuc: théa thuén cép bao lanh vé nha &, trir truong hop bén mua,
thué mua lya chon khong cé bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu déi
v6i minh; vdn ban ctia co quan quan 1y nha & cap tinh noi ¢ nha chung cu vé viée
nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh.

6. Céc han ché vé quyén s¢ him, quyeén sir dung nha, cong trinh xay dung
(néu co): ......

7. Céc thong tin khac vé can hd (N€U CO) ...ovveveeverericeieecieceeeececeieaeeesnnas

8. Céc nodi dung thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai @ao Ge XA ROT) .........c.eceeeeeeeeeeiiresieeeeeeeeeeseeeeeeeereeseeeeesnens

Diéu 3. Gia ban/gia Bén mua cin hj, kinh phi béo tri, phwong thirc va
thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia Bén mua:

a) Gia ban/gia Bén mua can h§ dugc tinh theo cong thirc lay don gia 01 m? dién
tich sir dung can hg (x) voi tong dién tich sir dung cdn hd mua bén; cu thé la:

................. m? st dung (X) .......... dong/l m? sirdung = ............... ddng. (Bang chir:
................. ).

Gia ban/gia Bén mua cén h quy dinh tai diém nay di bao gom gia tri quyén
str dung dét, tién sir dung dét, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s& hiru
chung ctia nha chung cu, trong do:

- Gia ban/gia Bén mua (da bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung
F(E:13 G- LA A0nE (BANQ Oht «icivissisisismsissnsissivisanie )

- Thue gia tri gia NG .oviisiiensssssissussnsiisinnsanss dong; khoan thué nay khong
tinh trén tién sir dung dat nép cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat. (Bang
EBR i )

- Kinh phi bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban/gia
Bén mua can ho (kinh phi nay dugc tinh trude thué) 13: .....o.cveeeeneee. dong.

b) Gia ban/gia Bén mua cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao
gdm céc khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi truéc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap lujt lién
quan dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén mua. Cac
khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1¢é phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toén;
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- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho cin h gom:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén mua str dung cho riéng can hg. Céc chi phi nay Bén mua thanh toéan
truc tiép cho don vi cung g dich vu;

- Kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao
cin h cho Bén mua theo thoa thuén tai Diéu 8 cua hop dong nay, Bén mua c6
trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo théa thuéan
tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu €6) .........c.eveveeveeeeeeeeeeeeeeeees

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han sé
hiru, sir dung cén h¢ da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quéan 1y, van hanh nha chung cu hang thang
va céc loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dot, dién, nudc,
dién thoai, truyén hinh cép, ............. cho nha cung cép dich vu.

d) Céc noi dung thoa thuan Khac (08U CO): ...eveveeeeeeeereeeee oo,

2. Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh toén bang tién Viét Nam, thong
qua ngén hang hodc hinh thirc khéc theo quy dinh phép luat.

3. Thoi han thanh toén:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khong bao gom kinh phi bao tri
phan s& hiru T ) - (Cdc bén thoa thudn cu thé tién
do thanh todan tién mua can ho, ké ca thoi han thanh toan trong truong hop cé
chénh léch vé dién tich sw dung thuc té khi ban giao can ho, nhung viéc thanh
todn trude khi ban giao cdn hé phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat
dong san, Ludt Nha ¢ va phap ludt co lién quan).

Viéc mua béan can hg hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan
nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 ctia Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua ban can h hinh thanh trong
twong lai dugc thuc hién nhiéu lan lan dau khong qua 307 gia tri hop dong bao
gomca tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phai phit hop véi tién dé xdy dung nhung
tong sé khéng qud 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua;
truong hop bén ban la t6 chitc kinh té c6 von dau tw nude ngoai quy dinh tai
khodn 4 Piéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 thi téng s0  khong
qua 50% gia tri hop dong. Néu bén mua chua dwgc cap gzay chu'ng nhdn vé quyén
su dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cua phap ludt vé
dat dai thi bén bdn khéng dwoc thu qua 95% gia tri ho’p dong gid tri con lai cua
hop dong dugc thanh toan khi co quan nha nwoc co fham quyén da cap g:ay
chiimg nhdn vé quyen su dung ddt, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai cho bén mua).
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b) Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%: .................

Bén ban va Bén mua co trach nhiém nép 2% kinh phi bdo tri vao mot tai
khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cia phdp ludt vé nha é va
dwogc xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cu dugc
cac bén thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha &.

¢) Céc noi dung thoa thudn KhAC (NEU CO): ...uvuveeeverrreeresvesnssssesesssensessesessssssens
Piéu 4. Chit lwgng cng trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu, trong dé
6 can ho néu tai Diéu 2 hop dong nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va
sir dung ding (hodc twong duong) céc vat liéu xay dung cin hd ma hai bén da
cam két trong hop dong nay.

2. Tién d¢ xay dyng: Hai bén thong nhat Bén bén c6 trach nhiém thuc hién
viéc xdy dung nha ¢ theo dung tién dd thoa thuén dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban can hg hinh thanh trong tuong lai):

Q) G1A1 QOAN 1 oot e ettt e e st e aesresaaeeseesasseeesenneeassnseeeseasees
BIOHE 0000 2 v i T B R R S S et
G) CHat QOBY 3% ..couuinminyusaosimmesiss i s G ims cat s s e

3. Bén ban phai thuc hién xéy dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuét va ha
tang xa hoi phuc vu nhu cau o tai khu nha chung cu cia Bén mua theo dung quy
hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét va bao dam chét lugng
theo diing quy chuén, tiéu chuin xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh vi¢c xéy dung céc cong trinh ha tang phuc vu
nhu cau & thiét yéu cua Bén mua tai khu nha chung cu theo ngi dung dy an va tién
do da dugc phé duyét trude ngay ban giao can hg cho Bén mua, bao gdm: hé
thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé
thong cung cap nude sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cap chat dét; hé thong
thong tin lién lac (neu co thoa thugn Bén ban phai xdy dung) ....................... ; hé
thong cong trinh ha tang xa hoi nh: ..o, (Cac bén phai thoa thuan
cu thé cdc cong trinh ma Bén bdn cé trach nhi¢m phai xday dung dé phuc vu nhu
cdu ¢ binh thuong ciia Bén mua theo tién dp ciia dw én da dwoc phé duyét).

5. Céc noi dung thoa thuén Khac (U CO): vvuvveeeeeieeeeeeee e
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén cuia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra tlen mua cin hd theo diing thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong va dugc tinh lai suat trong truong hop Bén mua chim thanh toan theo
tién do thoa thuan tai Piéu 3 cua hop. dong nay. Viéc tinh 13i suat cham thanh toan
dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cia hop dong nay;



		Văn phòng Chính phủ - ĐT: 080.43100 - 080.43569; Fax: 080.44130; Email: vpcp@chinhphu.vn
	2024-07-31T23:11:01+0700
	Hà Nội
	Văn phòng Chính phủ<vanphongchinhphu@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




