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CHUONG III. QUY PINH QUAN LY KIEN TRUC CONG TRINH

Piéu 11. Yéu cau d6i voi kién tric cong trinh

1. Yéu cau chung dbi v6i cong trinh kién tric

-Tét ca céc cong trinh phai dugc thiét ké, xay dung tuan thu cac quy dinh
phap luat hién hanh lién quan va Diéu 4, Diéu 5 ciia Quy ché nay.

- Cong trinh phai dam bao quy dinh v¢ sinh méi truong (nude thai sinh hoat,
nude thai san xuat khong dugce thai truc tiép ra duong ma phai ¢6 hang myc thu
gom, xur ly theo quy dinh trudce khi thai vao hé thdng thoat nudc thai chung trén dia
ban thanh phd); khong duogc gy tleng on, khoi, bui va khi thai anh hudng téi dan
cu xung quanh (miéng 6ng xa khoi, 6ng thong hoi khéng dugc hudng ra duong phd,
ra cac nha xung quanh va phai lap dat tai vi tri ting cao nhét cia cdng trinh).

- Cong trinh phai dam bao m§ quan d6 thi (cac thiét bi ky thuét nhu bon nuée
mai, buong thang may, hé thong diéu hoa, may phat dién va cdc thiét bi ky thuét
khac phai nam trong chi gii duong do, phai 6 giai phap thiét ké, che chin dam bao
my quan khi nhin tir cdc huéng, dic biét ddi véi céc cong trinh x4y cao hon céc cong
trinh xung quanh).

- Céng trinh xdy dung trong chi gi6i quy dinh, khong lan chiém khéng gian,
ké ca phan ngam sang phan dat va khéng gian ciia cac cong trinh ké can.

-Kién tric cta cong trinh phai phu hop véi bdi canh khong gian xung quanh,
ngon ngir kién trac hién dai, khong khuyén khich sao chép cac phong cach kién tric
¢6 dién nudc ngoai.

-Khong sir dung céc vét li¢u phan quang, chéi 16a; khong nén sir dung nhleu
hon 03 mau trén mit dimg (trir mt s6 cdng trinh ¢6 tinh chit riéng nhur trudng mau
gido, truong tiéu hoc, cung thiéu nhi). Han ché téi da sir dung vét liéu & 0p hodc son
bén ngoai cong trinh ¢6 cdc gam mau néng (cam, do...), gam mau tdi sam (den, nau
dam) 1am mau ngoai that chu dao. Han ché sir dung cac vit liéu c6 do tuong phan
cao lam vat li¢u 0p bén ngoai cong trinh.

- Tét ca cac cong trinh kién tric trén cac hanh lang canh quan ven song, ven
bién, cac tuyen canh quan do thi gin véi dudng phé chinh (xac dinh trong Phuy luc
I), hd so thiét ké phai kém theo ban v& phdi canh mau thé hién rd mau sic va kién
triic tit ca cac mat ciia cong trinh.

- Tét ca céc cong trinh khac nha & riéng 1é déu phai ¢6 bd tri dién tich dau dé
xe 6 to theo quy dinh ctia Quy ché nay, dam bao cao hon hodc dép ung quy dinh cua
Quy chuén x4y dtmg hién hanh.

2. Nguyén tic van dung Quy ché aé quéin 13’/ cip phép xay dung cong trinh

2.1 Bm v6i khu vue da c6 quy hoach chi tiét; thiét ké do thj riéng dugc phé
duyét thi tlep tuc thuc hién theo cic quyét dinh phé duyet dén hét thoi han quy hoach.

2.2 Déi véi khu vue chua co quy hoach chi tiét; thiét ké do thi riéng dugc phé
duyét:

- Truong hgp thude khu vuc phal 1ap quy hoach chi tiét thi cin cir cic chi tiéu
stir dung dat trong quy hoach chi tiét duoc duyét dé cp phép xay dung.
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- Truong hop khong thude khu vire phai 1ap quy hoach chi tiét theo quy dinh
thi chi tiéu vé kien tric nhu khoéang lui, mét d§ xay dung, ting cao toi da, hé sb sir
dung dung dat, tong chiéu cao: Cin cir vao quy hoach phan khu va cac quy dinh cu
thé tai Diéu 12, 13, 14, 15, 16 trong quy ché ndy dé cip phép xay dung.

2.3 Péi véi khu vire nong thon

Tuén thu cdc Quy dinh quéan ly quy hoach xdy dung theo cac quy hoach xay
dung noéng thon méi da duge phé duyét va khoan 5 Diéu 13 ctia Quy ché nay.

3. Quy dinh véi cong trinh nha & riéng 1€ co dién tich dat xay dung nhé
3.1 Céc truwong hop dit nhé dwéi chuén

Céc tudng hop dién tich dat xay dung (khong tinh dién tich trong khoang Iui
bt budc) nhé hon 25m? hodc tir 25m? dén 45m? nhung c6 chiéu rong mat tién hodc
chiéu sau so véi chi gidi xay dung nho hon 3m, s& dugc xem xét giai quyét theo timg
tinh hudng nhu sau:

- Truomg hop nhimg 16 dat nhé dudi chuin thude khu vue c6 ké hoach trién
khai dyu dn phat trién, tai phat trién (trong thoi gian ngén han dudi 5 nam) da dugc
Uy ban nhin dén thanh pho phé duyét thi chi duge phép cai tao theo quy mé ca. Khi
dur an trién khai s€ dugc dén bu va giai quyét di han; hoac khuyén khich cac ho 1an
cén ddu gia quyén sir dung dat dé hop thira, nhidm dam bao dién tich dat chuin, ap
dung cdc chi tiéu xay dung véi quy md thong thuong tuong ung.

- Truong hop khong c6 cac du an nao s€ thuc hién trong khu vuc, cho phép
cai tao, XAy méi voi sd ting cao khong qua 3 ting va chiéu cao cong trinh khong qua
13m.

3.2 Cic trudng hop cb dién tich dit xdy dung nhé

Cac truong hop ¢6 dién tich dat tir 25m? dén nhé hon 45m? (khéng tinh phan
dién tich dit nim trong khoang lui bit bugc) va co chleu rong mit tién va chiéu sau
so v&i chi gidi xdy dung tir 3m tr¢ 1én, nhung khong nam trén cac dudng truc canh
quan ven bién, ven song, cac tuyén phd chinh (danh muc trong Phu luc [) hodc cac

dudng phé cii trong danh muc céi tao chinh trang (Phu luc IIT) s& dugc cap phép cai
tao, xay dung mdi vdi cac diéu kién sau:

- Phit hop véi cac quy dinh vé kién triic canh quan tai khu vue.

- Chiéu cao cong trinh duge xem xét twong thich véi da‘sé cdc cong trinh xung
quanh trong ban kinh 50m, nhung khong dugc xdy qua 4 tang va chiéu cao cong
trinh khc')ng cao qua 15m.

Piéu 12. Quy dinh ddi véi cac cong trinh dich vy cong cfng, thwong mai

dich vy, chung cw, cong trinh hén hop (khong ké cac cong trinh diém nhan,
cong trinh cira ngd va cac kién tric dac thu)

1. Quy dinh chung

- Khéng duoc phép dau tu xay durng cdc du 4n cong trinh cong cong cap quan,
cép thanh phd, cic cong trinh thuong mai dich vu tap trung, quy mé 16n nhur siéu thi
16n, nha hang 16n, dich vu karaoke va cdc cong trinh tuong tu trong kiét hém. Cac
cong trinh ha tz"mg xa hoi cip phudng (cAp don vi &) nhur nha tré, nha sinh hoat cong
ddng, sin choi, vuon hoa va cac hoat dong thuong mai - dich vu - kinh doanh quy
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mo ho gia dinh ma dam bao cic diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phép ludt
van dugc phép xdy dung trong céc kiét hém.

- Pam bao cdc yéu cau tai khoan 1 Diéu 11 Quy ché nay.

- Dam béo tuan thi Quy chudn, tiéu chuan vé xdy dung hién hanh.

-Pam bao céc quy dinh phap luat vé an toan phong chéy chira chdy, vé sinh
moi trudng, két cdu, giao thong, ha ting ky thuat do thi.

- T chirc phuong 4n két ndi giao théng va giao thong ndi bd thuan tién cho
ngudi sir dung; can c6 giai phap han ché 18i ra cong trinh két ndi truc tiép vai truc
giao thong lién khu vuc, giao thong chinh dé thi hodc gin can cic nga giao nit giao
thong.

- Léi ra vao cong trinh cin ¢6 vinh déu xe; khuyén khich bé tri cac khu vurc
dua, dén khéch va ngudi lam viée trong khuén vién dat cta cong trinh, ¢6 giai phap
t6 chirc glao thong tiép can dam bao khong gy un téc tai khu vuc cong ra vao cong
trinh. D61 véi cac cong trinh co bo tri 18i 1én xudng tang ham tiép can truc tlep Vol
via hé diém chan dudng doc phai nim trong chi gi6i xdy dung va céach t6i thiéu 1,5m
déi véi chi giGi dudng do hoac ranh gié’i dat sau khi trir phdn dién tich dt nim trong
16 gidi quy hoach, dong thoi c6 céc giai phap tin hiéu canh bao nhim dam béo an
toan trong qua trinh xe ra vao ting hdm bi khuat tim nhin.

- Khuyén khich phuong 4n thiét ké danh mot phan hoic toan bé ting trét hodc
cac ting cua cong trinh dé bé tri cac khong gian mé phuc vu cong cong, sin choi,
sanh don hodc khong gian xanh theo hudng tham gia déng gép cho canh quan dé thi
chung tai khu vie. Khuyén khich bé tri nha vé sinh cong cong phuc vu cho khach
vang lai.

2. Quy dinh vé chiéu cao, khoang lii va d§ viron ban cong

Tuén thu quy hoach chi tiét, thiét ké db thi riéng duge duyét. Trudng hop chua
c6é quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng, thi xac dinh trén co s& quy hoach phén
khu dugc phé duyét va xem xét cac diéu kién sau:

2.1 Chiéu cao cong trinh

- Bam bao phu hop véi quy hoach phan khu, pht hop yéu cau tinh khéng sén
bay, yéu cau vé an ninh, qudc phong va cic quy dinh khac. DPam bao cac yéu ciu
quy dinh vé chiéu cao an toan chdy theo quy mo, tinh chat cong trinh.

- Dam bao sy twong thich, hai hoa véi chiéu cao céc cong trinh lan can.
- Chiéu cao tir ting 2 tr& 1én: Tuy theo cong nang su dung cua ting va cua

timg loai cong trinh, dam bao chiéu cao thong thiy tdi thiéu timg tang: 2,7m va c6
sur hai hoa toan day phd, doan phé.

2.2 Khoang lui cong trinh

- Khoang lui phia mit tién: Tudn thi quy hoach phan khu dugc duyét. Riéng
khodng Il cong trinh tai cdc truc dudng khong thé hién trong d6 4n quy hoach phan
khu (tir cap phéan khu vuc tré xuong) sé duqc’ xé4c dinh cén cir vao khoang Iui hién
hiru & cdc cong trinh 1an cdn nhung phai xét dén quy dinh trong bang 1 tai Dicu nay.
Céc thira dit c6 nhiéu mat tién (giap véi cac duong, phé khac nhau) thi khoang lui
ap dung bat budc cho tit ca cac mat tién. D6i vai to hop cong trinh bao gom phan
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dé cong trinh va thap cao phia trén, khoang Iui cong trinh duge 4p dung riéng déi
v6i phan dé cong trinh va déi vai phan thap cao phia trén theo ting cao xdy dung

twong tmg tinh tir mat dat (ct via he).
Bang 1. Quy dinh khoang lui t6i thiéu (m) cia cdc cong trinh theo bé rong duong

(gi6i han bai cdc chi gii dudng d6) va chiéu cao xiy dung cong trinh

Khoang liii theo chiéu cao xdy dung cong
Bé rong dudmg tiép giap véi 16 trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 194522 | 22+<28 > 28
<19 0 3 - 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

- Khoang lui mét bén va mat sau cong trinh toi thiéu phai dap g duge cac
quy dinh vé an toan phong chdy chira chdy, dugc quy dinh tuy theo chiéu rong va
chiéu sau thira dat, va chiéu cao cong trinh theo bang 2 tai Diéu nay.

Bang 2. Quy dinh khoang lui t6i thiéu (m) ddi v6i canh bén va canh phia sau cua
cac cong trinh theo bé rong dudng (gidi han bai céc chi gidi duong do) va chiéu

cao xdy dung cdng trinh (chi 4p dung cho khu vuc hién hiru trong dé thi)

Khoang 1ui theo chiéu cao cong trinh
Chiéu dai va chiéu rong cong trinh (m) (m)
<28 28-75 >75
<20 0 2 2
20-30 0 2 2
>30 0 2 3

- Céc cong trinh thdp ting khi cai tao nang thém tang thi phai lui vao theo
dung khoang It quy dinh twong tmg véi chiéu cao dé nghi nang tang, ké ca phan
hién trang.

- Cac cong trinh xay dung cai tao, m¢ rong ghép vao cdng trinh hién trang
thanh mét cong trinh méi thi phai tuan thu khoang lui, mat d§ quy dinh tuong img
v6i chiéu cao cong trinh sau khi ci tao ké ca phan hién trang clia cong trinh.

- Trudng hop cong trinh duge xdy dung trén thira dat ghép vao cong trinh hién
trang trén thira dét ké can thi khoang lui, mat d§ dugc quy dinh tuong tmg véi thira
d4t bao gdm ca thira dit xdy dung mé rong va thira dat c6 céng trinh hién trang.

2.3 Do vuon ban cong, cac bd phan cong trinh, chi tiét kién triic trang tri nhu
mai d6n, mai dua, 6 ving, sé nd khong vuot qua chi gici dudng dé va ranh gioi dat
hop phap.

3. Quy dinh vé mit dd xiy dung va hé sé sir dung dit
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Tuén thu quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng duge duyét. Truong hop chua
¢6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng, thi xac dinh trén co s& quy hoach phan
khu dugc phé duyét va xem xét cac diéu kién sau:

3.1 Céc chi tiéu vé mat do xay dung

- Mat do xay dung thuan ti da ctia nhém nha chung cu theo dién tich 16 dat
va chiéu cao cong trinh dugc quy dinh tai Bang 3 tai Diéu nay.

Bang 3. Mat do xdy dung thuan tdi da ctia nhém nha chung cu theo dién tich

16 dat va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao xdy dung Mait d¢ xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dét
cong trinh trén mat
dit (m) <3.000m?> | 10.000m2 | 18.000m”> | >35.000m?

<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 3 55 52
2> E ) 53 a1 48
28 73 50 48 45
X 31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
> 37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 3 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

- Mt d6 xdy dung thudn tdi da ctia cac cong trinh cong cong nhu gido duc,
y té, vin hoa, TDTT, chg trong cac khu vuc xdy dung méi 1a 40%.

- Miét do xéy dung thuan tdi da cia 16 dat thuong mai dich vu va 16 dat sir
dung hdn hop cao tang dugc quy dinh tai bang 4 tai Diéu nay.

Bang 4. Mat do xay dung !:huan t6i da cua 16 dat ghuorng mai dich vu va 16 dat st
dung hon hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao xdy dung Mait d6 xdy dung téi da (%) theo dién tich 16 dét
cOng trinh trén mat
: <3.000m* | 10.000m2> | 18.000m> | >35.000m>
dat (m)
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
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Chiéu cao xay dung Mat do xdy dung t6i da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat
dét (m) <3.000m? | 10.000m?> | 18.000m? | >35.000m>
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40

- Trong trudng hop nhom cdng trinh la t6 hop cong trinh véi nhiéu loai chiéu
cao khac nhau, quy dinh vé mat do xdy dung t6i da dugc 4p dung theo chiéu cao
trung binh.

- Péi v6i té hop cong trinh bao gom phan dé va phan thap phia trén, cac quy
dinh vé mat d6 xay dung dugc ap dung riéng déi v6i phan dé cong trinh va dbi voi
phan thap phia trén theo tang cao xdy dung tuong (mg tinh tir mit dat (cit via he).

3.2 Cic chi tiéu vé hé s6 sir dung dat

-He s6 sir dung dét, tuan tha QCVN 01:2021/BXD dbi véi tat ca cac truong
hop. Céc cong trinh 6 yéu cu dic biét vé kién triic canh quan, diém nhan do thi da
duoc xéc dinh trong quy hoach cao hon c6 thé xem xét hé s6 sir dung dét > 13 1an
nhung phai dugc tinh todn dam bao khong gy qua tai 1én hé thong ha ting xa hoi,
ha ting k¥ thudt d6 thi va c6 céc giai phap khac phuc cic tic dong néu cé.

- Khu vuc hién hiru trong d6 thi, hé sé sir dung dat toi da cua 16 dat chung cu,
cong trinh dich vu d6 thi va céng trinh sir dung hén hop cao tang theo dién tich 16
dat va chiéu cao cong trinh quy dinh cu thé & Bang 5 tai Diéu nay.

Bang 5. Hé sb sir dung dat tdi da cia 16 dat chung cu, cong trinh dich vu do thi va
cong trinh sir dung hén hop cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao xay dung Hé s6 sir dung dét t6i da (14n) theo dién tich 16 dat

ong trinh trén mat
cong A IENMEL | <3000 m? | 10.000m* | 18.000 m? |>35.000 m?

dat (m)
<16 4,0 3,5 3,4 3,25
19 4,8 3,9 3,78 3,6
22 5,6 4,34 4,2 3,99

25 6,4 4,64 4,48 4,24
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Chidu cao xay dyng Hé s6 sir dung dét tdi da (Ian) theo dién tich 16 dat
cong trinh trénmat | _ 5 050 2 | 10.000m? | 18.000m? | 35.000 m?
dat (m)
28 %2 4,95 4,77 4,5
31 8,0 53 5,1 4.8
34 8,8 5,61 5,39 5,06
37 9.6 5,88 5,64 5,8
40 10,4 6,24 5,98 5,59
43 11,2 6,58 6,3 5,88
46 12,0 6,9 6,6 6,15
>46 12,8 7 6,88 6,4

CHU THICH 1: Déi véi c4c 16 dét c6 dién tich, chiéu cao khong ndm trong bang
nay dugc phép ndi suy giira 2 gid tri gn nhat.

CHU THICH 2: Céc 16 dt xdy dung céc cong trinh c6 yéu céu dic biét vé kién
tric canh quan, la diém nhan do thi da dugc xdc dinh thong qua quy hoach cao
hon ¢6 thé xem xét hé s6 sir dung dat > 13 lan nhung can phai dugc tinh toan
dam bao khong gy qua tai 1én hé thong ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat dé thi
va c6 céc giai phap khic phuc céc téc dong néu c6

4. Cac quy dinh khic

4.1 Quy dinh vé ting him

- Trong budc lap quy hoach chi tiét can phai xac dinh chi gioi xay dung phin
ngam cong trinh dam bao phu hgp véi quy hoach cép trén.

- Tang him khuyén khich xay dung Iui téi thiéu 0,5m so vai tit ca cic canh
ranh gi¢i khu dat; truong hop c6 bién phép thi cdng dam bao an toan thi cong va an
toan cho céac cong trinh hién hitu 1an can, c6 thé xem xét cho phép xy dung ting
him tring vé6i ranh gidi khu dat.

-Moi bd phan ngdm du6i mat dit (bao gdm ca ting ham va cdc thanh phan
két cAu nén moéng) cua cong trinh déu khéng duge vuot qué chi gi6i dudmg do.

- Diém bit dau cua dudng dbc 16i vao tang him lui vao t6i thiéu 1,5m so véi
chi gi¢i duong do tai vi tri xay dung cong trinh va lui tdi thiéu 3m so véi mép long
duong tiép can.

-Déi véi cong trinh xdy dung cach chi giéi duong do dudi 6m, cao do san
tAng 1 ddi vdi cong trinh ¢6 ting hdm khong vuot qua 2,1m so vdi cao do he pho

-P6i v6i cong trinh xdy dung céch chi gidi dudng do > 6m, cao do san ting
1 khdng vugt quéa 2,4m so vai cao dj he pho.

4.2 Quy dinh vé cdy xanh

- Khuyén khich ting tdi da dién tich cay xanh trong 15 dét.
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- Yéu céu ap dung giai phap thu nudc mua trén méi va bé mit 16 dét vé céc
dién tich cay xanh dé tiét kiém nudc tudi, cai thién thoat nude bé mat, bd sung co
ché tham thau nude ngam.

- Khuyén khich bd tri cac dién tich cdy xanh theo phuong dimg nhu tudng
cdy, vuon trén mai dé cai thién canh quan va vi khi hdu khu vue.

- Khuyén khich sir dung loai cdy canh ban dia, it phai chim séc va tiét kiém
nude tudi.

- Khuyén khich sir dung hang rao mém 1a cic bon cdy, tuong cdy.

- Cac hé théng k¥ thuat ctia cong trinh nhu diéu hoa, bé hodc bon nude, may
ning lugng mit troi, dudng dng ky thuat, khong gian phoi can duge bo tri phu hop
sao cho khong thé nhin thiy tir cac khong gian cong cong.

4.3 Quy dinh vé dién tich dd xe

- Tﬁy vao timg loai céng trinh xdy dung cu thé nhu: dich vu - cong cong,
thuong mai dich vy, nha chung cu, thi di¢n tich dau dd xe s& duge quy dinh cao hon
yéu cau (tdi thiéu) duoc quy dinh trong quy chuin QCVN 01:2021/BXD; QCVN
04:2021/BXD va céc quy chudn, tiéu chuén dic thii khdc c6 lién quan, cu thé nhu
sau:

+ Ddi véi cac cong trinh xay dung cao tang (>9 ting) thudc dia ban cic quan:
Hai Chau, Thanh Khé, Son Tra, Ngii Hanh Son phai dam bao dién tich bai ddu xe
tang thém 20% so véi dién tich d4u xe theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD. Cong
trinh tuong ty tai cac quan, huyén con lai dam béo tang thém 10% so vai dién tich
dau xe theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD (trir cong trinh diém nhén kién trac,
cong trinh c¢6 tinh chét dac tho sé ¢6 quy dinh riéng vé dién tich dau dd xe).

+ Pbi véi cac cong trinh trung tdm thuong mai, siéu thi, vii truomg, nha hang
c6 dién tich kinh doanh > 500m? thudc dia ban cic quin: Hai Chau, Thanh Khé, Son
Tra, Ngii Hanh Son phai dam bao dién tich bai dau xe ting thém 20% so véi dién
tich ddu xe theo quy chuin QCVN 01:2021/BXD. Céng trinh tuong tur tai céc quén,
huyén con lai dam béo tang thém 10% so vai dién tich diu xe theo quy chudn QCVN
01:2021/BXD.

- B6i v0'1 du 4n dang trién khai, da du0'c phé duyét quy md cong trinh tai quy
hoach chi tiét, da c6 chu truong dau tur thi tiép tuc thuc hién theo céc quyct dinh phé
duyét; truong hop thye hién diéu chinh ting quy mo cong trinh thi phai bé sung dién
tich dd xe ting thém theo quy dinh néu trén cho phan cong trinh phét sinh thém.

4.4 Quy dinh vé hang rao

Trudng hop c6 hang rao, phai sir dung hang rao thoang vai ty 1¢ xay cIng
tuong kin phai nho hon hodc bing 40% dién tich hang rao (hang rao tiép gidp v6i
dudng d6 thi c6 ti 1¢ thodng = 60%), khuyén khich hang rao cay xanh. Chiéu cao
hang rao cin dam bao do an toan bén viing va canh quan xung quanh va khéng cao
qua 2,6 m.

5. Quy dinh riéng theo nhém céng trinh y té, gido duc, vin héa va thé
thao
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- Mat do xay dung cong trinh ti da 40%. Tai cac khu vuc hién hitu trong do
thi c6 thé xem xét mét do cao hon nhung khong vuot qua 60%.

- Cong va phan hang rao hai bén cong vao cong trinh phai lui vao theo ding
Quy chuén xay dung hién hanh.

- Riéng cdc cong trinh tp1et ché vin héa - thé thao: khéng kh'uyé'n khich xay
dung tuong rao kién co, khuyén khich tuong rao cdy xanh va co thiét ké mé két noi
v6i khong gian xung quanh, tao thuan lgi cho moi ngudi dan tiép can sir dung cong
trinh.

5.1 Cong trinh gido duc

- Quy dinh vé b6 tri dia diém va quy mé xdy dung:

+ Dién tich khuén vién céng trinh gido duc pho théng can tuan thii quy dinh
vé chi tiéu dat gido duc trong nhom & theo Quy chudn xdy dung truong hoc va quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét.

+ Quy moé xdy dung cdng trinh can tuan thu quy chuan tiéu chuén hién hanh
va quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét. Déi véi cac truong hop xay
dung trong khu db thi hién hiru, quy mé céng trinh duoc xem xét ting thém tdi da
02 ting so véi tiéu chuan thiét Ké, phan tang thém chi sir dung lam chirc nang hanh
chinh, phuc vu, kho, khéng bd tri cac 16p hoc.

- Khuyén khich phuong an thiét ké dé tréng ting trét (mot phan hodc toan bo)
lam san choi, bii tap, ddu do xe.

- Cdy xanh trong san truong dé tao bong mat cin phai dam bao céc quy chuin
k¥ thuat vé khoang céch cdy trong, chiéu cao, duong kinh cay; khong trdng cic loai
cdy c6 ddc hai, c6 gai va nhya doc.

- Khuyén khich trong cdy xanh trong san truong, xung quanh khoang cach ly,
gidp hang rao va khu vuc cng. Trong cdy xanh khong che khudt bién hiéu, bién bao
khu vuc tru’ong hoc.

- Lbi ra vao truang hoc cin c6 vinh déu xe, khu vuc dua don, tap trung nguoi
b tri trong khuon vién dat ciia truong va cac giai phap td chirc giao théng dam bao
khéng gay un tic khi hoc sinh dén truong hodc ra vé.

5.2 Céng trinh triwdmg dai hoc, cao diing

- Quy mé dat xay dung truong dai hoc, cao ding mai phai tuan thu quy chuén,
tiéu chudn xdy dung hién hanh. 1301 Vv6i céc truomg dai hoc va cao dang hién hiru,
khéng ap dung quy dinh dién tich téi thiéu khuén vién khu dét.

- Céc chi ti€u quy hoach, xay dung cong trinh can phu hop véi tiéu chuin, quy
chudn va quy dinh quan ly theo cdc do 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tict
dugc duyét.

- Khuyén khich thiét ké kién tric hién dai, than thién v&i méi truong, tiét kiém
nang luong. Kién tric céc truong dai hoc va cao ding can da dang, c6 tinh sang tao
va tao dugc dic trung riéng cua timg truong.

- Canh quan ciia cic trudng dai hoc va cao ding can duogc quan tim td chirc
theo huéng tham gia déng gop cho canh quan dé thi chung ciia khu vuc ké cén, déng



53

thoi tao duge méi trudng canh quan trong khudn vién trudng sinh dong, than thién,
phu hgp véi cac hoat dong gido duc.

- Khuon vién truong can bé tri da dién tich dau dd xe theo quy dinh.

- Két ndi giao thong cong cdng: can nghién ciru bé tri cac bén dimg, dd giao
thong cong cong trong pham vi ban kinh hop 1y gén céc truong dai hoc, cao ding.

- Léi ra vao cac truong cén c6 vinh déu xe, khu vuc tap trung nguoi bé tri
trong khuén vién dat cua truong va cO céc giai phap t6 chirc giao thong dam bao
khong gdy un tic khi sinh vién dén truomg hodc ra vé.

5.3 Cong trinh y té

- Viéc quy hoach va thiét ké xay dung cac cong trinh y té phai tuén thu quy
hoach dé thi, quy chun, tiéu chuin xay dung va cac quy dinh khac cta thanh phé.

- Béi véi cac cong trinh y té hién hiru, khong quy dinh dién tich ti thiéu
khuén vién khu dat.

- Bé tri du di¢n tich dau dd xe theo quy dinh.

- Quy dinh vé chi tiéu xdy dung: céc chi tiéu quy hoach xay dung cng trinh
can phi hop véi tiéu chuin, , quy chuén va quy dinh quan 1y theo cac dd 4n quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Khuyen khich séng téc kién tric hién dai, thong thodng, than thién véi moi
truong, tiét kiém ning luong.

- T chire cay xanh, canh quan céc cong trinh y té theo huong tham gia dong
g6p cho canh quan dé thj chung ctia khu vuc ké cin, dong thoi gitp cai thién vi khi
héu, tao ldp canh quan trong khuén vién sinh dong, than thién, phit hop véi moi
truong y té.

- Két ndi giao thong cong cong: can nghién ciru bé tri cic bén dimg, dd giao
thong cong cong trong pham vi ban kinh hop Iy gin cic cong trinh y té.

- Ldi ra vao cong trinh y té phai c6 vinh dau xe va cac giai phép t6 chire giao
thong dam bao thudn tién cho hoat dong ctia cong trinh va khong gay un tic dbi voi
giao thong khu vuc.

6. Quy dinh riéng cho chung cw, céng trinh hén hgp, khich san, vin
phong lam viéc

6.1 Péi véi chung cw, cong trinh hén hop chung cwr - thwong mai dich vu

Déi véi cac du an chung cu dugce dau tr xdy dung méi chi cho phep xdy dung
& cac truc dudng c¢6 mit cit dudng >10,5m va uu tién c6 céc tuyén giao thong cong
cong di qua. Dién tich khu dat Xay dung t6i thiéu phai dam bao =500 m?. Véi cac
cong trinh chung cu hién hiru can thyc hién cong tac kiém dinh danh gia chat luong
khi c6 ddu hiéu mét an toan, bao tri cong trinh dinh ky chéng xuong cap va kiém tra
céc diéu kién dam an toan PCCC, ciru hd ciru nan.

- Vi tri, quy md, céc chi tiéu quy hoach, kién tric phai dugc xé4c dinh trong
quy hoach di duoc cip 6 thim quyén phé duyét.

- Truong hop cdng trinh dugc xay trén mot 16 dat thudc mot 6 dét 16n hon thi
viéc dé xuit chi tiéu vé dan s6 va chi tiéu xay dung cong trinh cta 16 dat phai trén
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co s& ra soat dam bao kha nang déap tmg vé ha t:fmg theo quy chuan, khéng lam pha
v chi tiéu chung cia 6 dat dugc xac dinh trong do 4n quy hoach.

- Truong hop 1a cong trinh hén hop phai xac dinh rd ti trong dién tich san
chung cu (néu ¢o) trén tong dién tich san xay dung tai 16 dat.

- Cho phép két hop bé tri trudng mam non t;ai’té“mg 1 va ting 2 c4c cong trinh
chung cu nhung phai dam bao dién tich san choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va
cac quy dinh vé an toan vé sinh méi truong, phong chdy chira chdy theo quy dinh
cua phép luét va cdc quy dinh chuyén nganh ctia B§ Gido duc va Dao tao, By Y té.

- bam bao tuén tha QCVN 01:2021/BXD, QCVN 04:2021/BXD - Quy chuin
k¥ thuét quoc gia vé Nha chung cu.

- Dién tich ddu dd xe dam bao tuan thii theo nhur diém 4.3 khoan 4 Diéu 12
cia Quy ché nay.

- V& dién tich sir dung can ho thuong mai va can ho du lich tdi thiéu:

+ Dia ban céc quan Hai Chau, Thanh Khé, Son Tra: Doi vai dién tich can ho
thwong mai, thong nhat dp dung theo quy chuan QCVN 04:2021/BXD*"; doi véi
di¢n tich can h¢ luu tru, ap dung theo tiéu chuan TCVN 12873:2020 - yéu céu thiet
ké can hd luu tru.

o Qia ban cac quén, huyén con lai (Ngti Hanh Son, Cam Lé, Lién Chiéu, Hoa
Vang)s Tat ca cac can hd thuong mai, cin hd Iuu tri phai duoc thiét ké co6 dién tich
toi thiéu 45m?/01 cin ho.

6.2 Déi v6i khich san, vin phong

- Chi dugc phép xdy dyng trén céc thira dét c6 dién tich > 200m?, phai dam
bao vé mat d§ xdy dung, khoang i, hé so sir dung dat:

- Bm vOi cac truc duong c6 mat cit long duong nho hon 7,5m chi cho phép
xdy dung t6i da 07 tang

- Déi voi cac truc dudng cé mat cit long dudng tir 7,5m dén 10,5m chi cho
phép xdy dung to1 da 09 ting.

-Déi v0'1 cac truc duong cé mat cit long duong > 10,5m va cho phep xdy dung
v6i chiéu cao t6i da phu hop véi quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét (neu co) va
gi61 han d¢ cao chudng ngai vat hang khong tai vi tri khu dét xdy dung.

- Dién tich dd xe dam bao tuan thu diém 4.3 khoan 4 Diéu 12 Quy ché nay.

7. Quy dinh riéng cho céng trinh thwrong mai, siéu thi, chg, nha hang tiéc
curdi, vil troedmg va cac cong trinh dich vu quy mo lém khac:

- Khoang Ihi mit tién t5i thiéu > 4m.

- Céc cong trinh vl trudng, siéu thi, nha hang c¢6 dién tich su dung kinh doanh
> 500m? va céc cong trinh tuong duong chi dugc phép xdy dung trén céc truc dudng

37 Theo QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung cu (co hiéu luc tir ngay 05/7/2021), muyc 2.2.4.2: “Déi voi dir dn
nha o thieong mai, phai dam bao ty I¢ cdan hg chung cur ¢é dién tich nho hon 45m’ khong vieot qud 25% téng sé
can hé chung cur ciia die dn’”.
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c6 1ong duong > 10,5m, thira dat c6 dién tich > 300m?2. Mat do xdy dung khong vuot
qua 60%.

- Cira hang an uéng, gidi khat, ca phé, dich vu khac chi dugc phép xdy dung
trén céc truc dudng cé long duong > 7,5m.

- Dién tich d6 xe dam bdo tuan thi diém 4.3 khoan 4 Diéu 12 Quy ché nay.

- Cong trinh chg trong dé thi hién hiru dugce phép cai tao chinh trang, xay méi
voi mét do xdy dung t6i da khong qua 60%. Pam bao giao thong tiép can phuc vu
cong tac vén chuyén hang héa, vé sinh mdi truong, canh quan; dam bao kha ning
tiép cén phuc vu cong tac chira chdy, ctru hg; dam bao khoang cach an toan va c6
giai phap chong chdy lan véi cac cong trinh lan cén.

Pié¢u 13. Quy dinh d6i v6i cong trinh nha & riéng lé

1. Yéu céu chung

-Pam bao cac yéu ciu tai Diéu 11.

- Tuan thit QCVN 01:2021/BXD va cdc tiéu chuan thiét ké hién hanh cho Nha
O riéng lé

-Nha & cén c6 giai phap ki thuat dé dam bao an toan PCCC, bén vimg, dam

bao chat lugng mai truong khong khi, chiéu sang tur nhién; chu trong cdc van dén
phong chéng thién tai, bdo lut, phtt hop véi khi hau ving ven bién mién Trung.

-Khong duge xdy cac kién truc bang vit liéu tam (tranh, tre, nira, 14), trir
truomg hop co yéu ciu dic biét vé kién tric va dugc phép cia co quan cé thdm
quyén.

2. Quy dinh dbi v6i nha & riéng 1é d thi (bao gdm nha & lién ké, nha &
giap dwong pho cii, chinh trang)

Tuén thu quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng dugc duyét. Trudng hop chua
¢6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng hoic tai khu vuc khong yéu cau 1ap quy
hoach chi tlet thi xac dinh trén co s& quy hoach phéan khu dugc phé duyét va cac quy
dinh cu thé vé chi tiéu kién tric sau:

2.1 Mit d¢ xay dung

Ap dung theo bang 6 Diéu nay (Riéng cac 16 dat xdy dung nha & riéng 1& 6
chiéu cao <25 m ¢6 dién tich 16 dat <100 m? duoc phép xay dung dén mat do tdi da
1 100% nhung van phai dam bao cac quy dinh vé khoang i, khodng cach giita cac
cong trinh tai diém 2.7.5 va diém 2.7.6 ciia QCVN 01:2021/BXD).

Bang 6. Mat do xay dung thuan tdi da ctia 16 dit xay dung nha & riéng 1
(nha biét thu, nha & lién k&, nha & doc lap)

Dién tich 16 d4t (m%can nha) <90 | 100 | 200 [ 300 [ 500 |>1.000

Mat d6 xay dung tdi da (%) 100 190 | 70 |60 50 40

2.2 Khoang lui xay dung
- Dbi v6i dudng c6 long dudng < 7,5m: Tang 1 va tang limg (néu ¢d) lui 1,2m
so vai chi gigi dudong do; ban cong vuon toi da 1,2m.
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-D6i v6i dudmg c6 long dudmg > 7,5m: Tang 1 va ting limg (néu c6) i 1,5m
so vai chi gidi duong do; ban cﬁng vuon toi da 1,5m.

-Déi véi céc thira dat ndm tai vi tri g6c dudng thi 4p dung khoang Iui tang 1
theo 02 phia giap dudng quy hoach; dong thoi, tai vi tri goc dudng phai thyc hién
vat gc hodc bo cong dam bao tim nhin ciia céc phuong tién giao thong

- Khoang Iii céc ting bén trén: Tuédn thi quy dinh khoang lui tdi thiéu (m) cia
cac cong trinh theo bé rong duong (gidi han bai cac chi giGi duong do) va chiéu cao
xdy dung cong trinh theo bang 1, bang 2 Piéu 12 Quy ché nay

-0 vuon ban cong va khoang lui cong trinh tai cc tuyen phd hién hiru khong
vuot qué theo quy chuén. Truong hop cong trinh xdy dung nim xem ké trong day
phé da hinh thanh n dinh thi d6 vuon va khoang Idi dam bao ddng bo v6i hién trang
day phd.

2.3 Téng cao, chiéu cao xiy dung tdi da cho phép

-Déi voi duomg c6 via hé voi mat cét long dudng < 5,5m: Ti da 5 ting;

_ -Déi v6i dudng c6 via hé véi mit cat long dudng > 5,5m va < 10,5m: Téi da
6 tang;

-Déi voi duomg c6 via hé véi mit cit 1ong dudng > 10,5m va dudmg déi: Toi
da 7 ting

- Téng chiéu cao cong trinh: Téi da bang 5 1dn bé rong canh ngin nhét cua
cong trinh.

-Hé sb sur dung dat: <7 lan.

- Chi{éu cao téng 1 khong nhé hon 3,6m va khong cao qué 4,2m; néu cé tang
limg hodc tang ban ham thi chiéu cao tang 1 khdng duéi 5,6m va khong qué 6,0m;
tir ting 2 trd 1€n khong ché chicu cao thong thuy t6i thicu 12 2,7m; dém bdo hai hoa
cho tuyén phd, doan pho.

- Chiéu cao nén t?mg 1: 0,2m, ¢6 san trude: < 0,45m.

-Dbi véi cong trinh nha & riéng 1é c6 quy md tir 03 tang trg lén trén céc truc
duong, khi xdy dung méi khuyén khich dau tu xdy dung tang ham hodc ting bén
ham lam noi dé xe.

- Ddi vé6i truomg hop ghép 16 dat chia 16 lién ké: Cho phép ghép 16 trén nguyén
tac dam béao khoang lui t6i thiéu, khong ting mat do xay dung, khong ting sé ting
tbi da cia tirng 16 dat va cong ning sir dung cong trinh dam bao phit hop véi muc
dich stir dung dat.

3. Quy dinh ddi véi nha & riéng 1é giap dwong khong c6 via hé hoic giap
kiét, hém

Tuan thu quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thj riéng dugc duyét. Trudng hop chua
c6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng, hodc khu vuc khéng yéu cau lap quy
hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng thi x4c dinh trén co sé quy hoach phan khu dugce
phé duyét va xem xét céc diéu kién sau:

3.1 Chi gid¢i xay dung, d§ vwon ban cong

Chi gi6i x4y dung theo quy hoach kiét, hém dugc cap thdm quyén phé duyét.
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3.2 Téing cao xiy dung céng trinh

-Déi voi nhitg kiét c6 16 gidi < 2,5m, cong trinh dugc phép xay dung tbi da
la3 tang, vdi tong chiéu cao khong qud 13m.

-Doi v6i nhimg kiét ¢6 1§ gidi > 2,5m dén < 4m, céng trinh dugc phép xay
dung tbi da 3 tang, vdi tong chiéu cao khong qué 13m. Truong hop xét thay cac thira
dat c6 kich thude chiéu ngang va chiéu sau 16n, neu chii dau tur ¢6 nhu ciu xdy dung

4 tang thi tang 4 phai xdy dyng c6 khoang lui t6i thiéu 1a 3m so véi chi giGi duong
d6 nhung tong chiéu cao khong qua 16,5m.

-Déi AL nhung kiét c6 16 gi¢i > 4m dén < 7m, cong trinh dugc phép xdy dung
toi da la 4 tang, véi tong chiéu cao khong qua 16,5m.

-DPéi véi nhimg kiét ¢6 16 gi6i > 7m, cdng trinh dugc phép xdy dung tbi da la
5 tang; Riéng tang 5 phai xdy dung c6 khoéang lui tdi thiéu 1a 3m so v&i chi giGi
dudng do, véi tong chiéu cao khong qua 20m.

3.3 Cao trinh xay dung

- Cao d¢ nén nha la +0,2m so véi mat duong kiét déi véi nha khong c6 san
trude. Pdi v6i nha c6 san trude, cao dé nén cho phép 16n hon 0,2m nhung khong
vugt qua 0,45m so v4i mat dudng kiét.

3.4 Mit dj xdy dung va hé sb sir dung dit

- Mat do 4p dung theo bang 6 Piéu nay va muc 2.7 Yéu cau vé khong gian
va str dung dat cac khu vuc hién hiru trong dé thi theo QCVN 01:2021/BXD

- Hé s sir dung dat < 7 lan.

3.5 Cic chi tiéu kién tric chung khac

Céc chi tiét khac nhu bac thém, vét dit xe, bau cira, g& chi, 6 ving, mi dua,
mai don, méng nha cua cong trinh nha & khong dugce dua vugt qua phuong thang
dimg cta khong gian chi gi¢i dudng do6 va khong gian cia cong trinh k€ can (ke ca
phan ngam cua cong trinh).

4. Quy dinh dbi véi nha & biét thy

Tuén thu quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng duge duyét. Truong hop chua
c6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng hoic tai khu vuc khong yéu cau lap quy
hoach chi tiét thi xdc dinh trén co s& quy hoach phan khu duge phé duyét va cac diéu
kién sau:

4.1 D6i v6i biét thy thude cdc dy 4n da va dang diu tir xdy dung (khong
co thiet ke doé thi)

Thong nhat ké thira cac chi tiéu xay dung da cip cho cac biét thy trude day dé
tiép tuc quan 1y, cip phép.

4.2 P6i voi biét thy nim trong khu vue din cr chinh trang

- Xay dung tdi da khong qua 4 ting ndi (ké ca ting limg, ting 4p mai, ting ky
thudt).

- B6i véi mit tién gidp dudomg, khoang i tdi thiéu 1a 4m so véi chi gidi dudong
do.

- Trudng hop chiéu ngang mit tién > 15m, khoang i xdy dung cong trinh lui




58

vao tdi thiéu 1 ,5m s0 vé&i 2 canh bén thira dat.

- Truong hop chiéu sau thira dét > 25m, khoang lui xdy dung cong trinh lbi
vio tbi thiéu 1,5m so v6i canh phia sau thira dat.

- Khong duge phép dua bat ky chi tiét kién triic ndo ra khoang lui céc canh
bién. Khi c6 nhu ciu dua ban cong, 6 vang, mai don thi cong trinh phai lui thém so
v61 quy dinh va chi duge phép vuon ra dén chi gidi xay dung quy dinh so véi cic
canh bién.

- Chiéu cao t6i da 1a 14m déi v6i cong trinh c6 mai biang, va tbi da 18m ddi
v6i cong trinh ¢6 mai ddc.

- Mit d6 xdy dung: Mat do ap dung theo bang 5 DPiéu nay (ap dung ddi véi
khu vuc d6 thi hién hiru).

- Mit dé cdy xanh tdi thiéu 20%.

Piéu 14. Quy dinh ddi véi nha & khu vire néng thén

Khong quy hoach xdy dung nha & nong thén tai cic khu vuce thuong xay ra
thién tai, It 6ng, 10 quét, sat 1o dat, khong dam bao céac diéu kién vé sinh méi truong,
khong c6 kha ning chéng chiu véi thién tai va bién ddi khi hau.

Khong xdy dung cac cong trinh kién triic, nha & trong cac viing bio ho vé sinh
ngudn nude, cac hanh lang thoat Iii cic con séng ma pham vi ranh giéi da dugc
UNBD thanh phé phé duyét.

Nha & néng thon phal phu hop véi canh quan lang qué néng thén, dam bao
cac diéu kién vé sinh méi truong, c6 kha nang chdng chiu véi thién tai va bién doi
khi héu, va tudn tha cac quy dinh quan ly quy hoach xdy dung theo cic quy hoach
xdy dung néng thon méi da duge phé duyét.

Vi cac khu vye nong thon dang co ké hoach ning cip 1én do thi, tiép tuc thuc
hién quy hoach chi tiét cac diém dan cu nong thon, céc khu tai dinh cu theo céc dd
an quy hoach da dugc phé duyét trén co s& phai dam bao cac quy dinh theo QCVN
01:2021/BXD va céac van ban phap luat hién hanh.

V6i cac diém dén cu ndng thon chua cé ké hoach ning cap do thi, dé bao vé
canh quan sinh théi, kién tric nong thén phai han ché viéc chia nhé céc thira dat hién
hiru va phai tuén thi quy dinh han muc tach thira cia Thanh phd. Viéc quy hoach
céc diém dan cu ndng thén méi can dam béo:

- Mét d¢ xay dung khong qua 50%.

- Dién tich phan bé mit cimg hoa (ké cé di¢n tich x4y dyng cong trinh) khong
qua 70% dién tich 16 dat xay nha &.

- Tang cao cong trinh khong qua 3 tang.

- Khoang I0i tdi thiu tir chi gigi dudng do va cic canh khu dit téi thiéu 1a
3m.

Hinh thirc kién tric nha & nong thon can vén minh hién dai c6 ké thira céc gia
tri, hinh thire kién triic nha & ndng thén truyén théng khu vue miéng trung, phu hop
v6i diéu kién tr nhién, vin hoa 16i séng, hoat dong san xut cua nguoi dén nong
thon. Khuyén khich 1am nha mai déc, sir dung céc vat liéu truyén thong.
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Piéu 15. Quy dinh ddi v6i cong trinh cong nghiép

1. Quy dinh chung

- Vi tri phut hop v6i quy hoach, bét buge nam trong céc khu cong nghiép, khu
ché xuit va khu cdng nghé cao.

-Céc co s san xuét cong nghiép nho 1é méi khong duge phép xay trong céc
khu déan cu, trén céc truc canh quan dugc xac dinh tai Phu luc I, Phu luc II.

- Céc co s& san xuat cong nghiép nhé 1é cii nim trong khu dan cur phai c6 16
trinh di doi vao cdc khu cong nghiép, cum cong nghiép.

-Quy md cong trinh: Puge x4c dinh theo d an quy hoach chi tiét khu cong
nghiép, khu ché xuét va khu cong nghé cao. Tham quyén cap phép xdy dung dbi voi
cong trinh xay dung tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat va khu cong nghé cao
tudn thu theo quy dinh phén cap tai Quyet dinh sb 38/2021/QP- UBND ngay
10/12/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi
dung vé cip phép xay dung trén dia ban thanh ph Da Ning. Riéng viéc cip phép
xdy dung cac cong trinh xdy dung tai cic Cum cong nghiép trén dia ban thanh phd
hién nay chua c6 quy dinh phén cép tai Quyét dinh sd 38/2021/QD UBND ngay
10/12/2021, do @6 Uy ban nhén dan cac quan, huyén trién khai viéc cip phép xdy
dung theo d;a ban quan ly, truong hop Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quy
dinh khac thi trién khai thuc hién theo ding quy dinh.

-Cac chi tiéu quy hoach, kién troc: tudn tha theo Muc 2.5 QCVN
01:2021/BXD, va Tiéu chuén quéc gia TCVN 4604:2012 vé Xi nghiép cong nghiép
- Nha san xudt - Tiéu chuin thiét ké.

- Mét d§ xay dung tdi da: theo quy hoach dugc duyét.

2. Quy dinh ddi véi viéc cii tao trong cic khu cong nghiép

Viéc cai tao, nang ting, nang hé s str dung dét phai duge xem xét, cap phép
dam bao tuén thu QCVN 01:2021/BXD Muc 2.5. Yéu cau vé Khu cong nghiép, Khu
ché xuat, Khu cong nghé cao.

3. Quy dinh thém ddi véi cic khu cong nghiép sinh thii, cong nghiép xanh

Dién tich danh cho cay xanh (c6 thé két hgp céc giai phap ha tang xanh, ha
tang sinh thai) dat tir 18 dén 25%, ap dung it nhat mdt trong cic nhém bién phap
sau: (1) thu gom nudc mat toan khu dé tham thau tu nhién va tudi cay; (2) sir dung
mot phan nang lugng tai tao (dién mat troi, dién gid) cho chiéu sdng va san Xudt va
c0 1 trinh tang dan; (3) trén 50% s6 cac cong trinh xdy dung ldy chimg chi CTX;
hodc cac giai phap sinh thai khac twong duong (duge xac nhan béi cdc chuyén gia
vé mdi trudong va nang lugng).

Piéu 16. Quy dinh dbi véi cong trinh ton gido tin nguong

- Viéc xdy dung cdc cdng trinh ton giéo, tin ngudng phai phu hgp véi quy
hoach do thi, dugc t6 chirc hai hoa véi khong glan canh quan dd thi chung cia khu
vuc, td chirc giao thong thuan loi. Kién tric ton gido dep, hai hoa véi kién tric cua
khu vuc va phat huy truyén thong kién trac dan toc, mang dic trung riéng vé kién
tric cua timng tén gido, tin ngudng.
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- Vé t6 chirc khong gian, canh quan: Céc cng trinh tén gido can td chirc cac
khong gian quang truong, san bai trong khudn vién cong trinh, két hop khoang trong
tai tang trét dap g yéu cdu tip trung sinh hoat, t chirc hé théng giao thong tiép
cdn, nha dé xe, 16i thoat hiém.

- Bao dam mat d xdy dung phit hop, danh nhiéu khoang tréng dé tang cuong
canh quan xung quanh céc cong trinh tén gido nhu bd tri ciy xanh, tham co, vudn
hoa, tiéu canh trén cac khoang Iui xdy dung.

- Bao dam khoang cach ly hop 1y véi cac khu dén cu ké cén.

- Cong trinh tén gido, tin nguo’ng can dugc xem xét, thiét ké theo hudng hai
hoa vé ty 1&, chiéu cao, quy mé, kién tric, mau sic tuong dong vai kién tric khu vure
xung quanh.

- Cong trinh ton gido stra chira, cai tao, ning cdp theo hién trang, khong lam
thay dbi két cAu, khong tang dién tich xay dung phai thuc hién thu tuc thong bao dén
chinh quyén dia phuong theo quy dinh ciia phép luat.

- Khuyén khich thi tuyén kién triic cic cong trinh ton gido, tin ngudng xdy
dung méi c6 quy mo 1on, tai cac vi tri quan trong trong khdong gian do thi.

- Khéng cho phép quang céo trén cic cong trinh kién tric ton gido. Khong
xdy dung cac cong trinh tranh, tre, nira, 14 trong khu vuc cong trinh ton gido.

Cong trinh di tich, di san, khu vuc bao ton

- Céc khu di tich lich sir - vin héa, danh lam thing canh can dugc bao ton
nghiém ngit theo ding quy dinh ctia Luat Di san vin hoa, Luat Bao vé va phat trién
ring, Luét Bao vé méi trudng, cac quy dinh vé quan ly do thi, cac quy dinh phép
ludt khéc c6 lién quan va theo Quy dinh quan ly kién tric nay.

- Quan ly chit ché viéc cai tao chinh trang va phat trién do thi, xay dung céc
cong trinh ha tang k¥ thuat va kién triic trong va xung quanh cdc hang muc cong
trinh di tich lich sir - vin héa, danh lam thing canh.

- Bado quan, tu bd, phuc hoi di tich: xac dinh hinh thirc bao tdn, ton tao phu
hop véi tinh chat cua tirng loai di tich, bao dam thue hién theo Luat Di san van héa
va cic quy dinh vé bao quan, tu bd va phuc héi di tich, dic biét trong pham vi khu
vuc I vall.

- T6 chirc canh quan db thi trong va xung quanh cic di tich sao cho hai hoa
va ton tao dugc céc gia tri cua di tich, tao dugc canh quan dé thi thich hop véi céc
hoat dong ciia ngudi tham quan di tich. B4 tri 16i vao va khu vuc dau xe tuong xiing
véi quy md khu di tich.

- Khong 6 chirc cac loai hinh quang cdo trén cdng trinh kién tric bao ton,
Viéc thuc hién quang cdo két hop giGi thidu di tich, phuc vu du lich bén trong cong
trinh phai duge phép ciia co quan quan 1y c6 tham quyén va hai hoa vei di tich.

- Khu vyc bao v¢ I: phai dugc bao vé nguyén trang vé mat bang va khong
gian. Truong hop déc biét c6 yéu cau x4y dung cong trinh tryc tlep phuc vu vi¢e bao
v¢ va phat huy gid tri di tich thi viéc xay dung phai dugc su dong y bang vin ban
clia co quan c6 thdm quyén xép hang di tich dé.
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- Khu vue bao vé II: viéc xdy dung cong trinh bao vé va phat huy gid tri di
tich & khu vuc bao vé I1 déi véi di tich cdp thanh pho phai dugc sy dong y bing vin
ban cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd, déi véi di tich qudc gia va di tich
qudc gia dic biét phai dugc sy ddng ¥ bing vin ban cia Bo trudng Bo Vin hoa, Thé
thao va Du lich.

- Viée xdy dung cdng trinh quy dinh tai khoan nay khong dugc 1am anh hudng
dén yéu t6 gbe ciu thanh di tich, canh quan thién nhién va mdi truong sinh théi cia
di tich.

- Khi cai tao, xdy dung cdng trinh nim ngoai cac khu vuc bao v¢ cua di tich
ma ¢6 kha ning anh hudng xau dén di tich, phai c6 y kién tham dinh bing vin ban
cta Uy ban nhan dan thanh ph dm v6i di tich cap thanh pho cia Bo Van hoa, Thé
Thao va Du lich déi véi di tich quéc gia va di tich quéc gia dic biét.

e Ddi véi cac khu dit xung quanh Thanh Dién Hai dé nghi tudn tha theo thiét
ké do6 thi da dugc duyét.

Piéu 17. Quy dinh ddi véi cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang
tri do thi

1. Cong trinh twgng, twrgng dai va tranh hoanh trang

Cong trinh tugng, tudong dai va tranh hoanh trang thuc hién tuén thu:

__ -Nghi dinh s6 113/2013/ND-CP ngdy 02 thang 10 nam 2013 cua Chinh phu
vé v¢ Hoat dong my thuat; va Thong tu s6 01/2018/TT-BVHTTDL ngay 18 thang
01 nam 2018 cua B) Van hoa, The thao va Du lich quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6
diéu cia Nghi dinh trén.

- Phit hop v6i “Dé 4n phiit trién hé thong diéu khéc ngoai trdi TP Da Nang dén
2025 tam nhin nam 2030 da dugc Uy ban nhan dan thanh phé Da Nang phé duyét
tai Quyét dinh so0 3939/QD-UBND ngay 08 thang 12 nam 2021.

- Truong hop cong trinh chwa c6 trong dé 4n noi trén, co quan c6 thim quycn

quyet dinh dau tu phai thanh lap Hoi déng nghé thuét danh gia va bdo cdo cip c6
thdm quyén xem xét, quyét dinh.

2. Cong trinh bia, nha twéng niém, chirng tich lich sir

- S& Vin hoa va Thé thao chu tri, phdi hop véi S& Xay dung, B Chi huy Quan
sur thanh phd, Uy ban nhén dén céc quan, huyén ra soat, 1ap danh muc céc bia, nha
bia twéng niém, chimg tich lich sir, trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, phé
duyét.

-S& Van hoa va Thé thao chu tri, phéi hop véi S& Xay dung va cac don vi
lién quan thdm dinh ngi dung, phuong an, hinh thirc nha bia, chimg tich lich sir, bao
céo Uy ban nhéan dan thanh phd trude khi trién khai.

- Uy ban nhéan dén céc quan, huy¢n: Chu tri dé xuat vi tri, 1ap quy hoach chi
tiét cc bia, nha bia trdng niém can tai dung, xdy méi va tring tu ton tao; thuc hién
viéc xdy dung, trung tu, ton tao va quan ly cdc bia, nha bia tuéng niém trén dia ban
quan ly ctia minh.

e &
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Piéu 18. Quy dinh ddi véi cic vit kién tric khac

1. Cong trinh quang cao ngoai troi

- Tuan thu Luét Quang céo s6 47/VBHN-VPQH, ngay 10 thang 12 nim 2018;
Quy chuin QCVN 17:2018/BXD vé xdy dung va lap dat phuong tién quang céo
ngoai troi.

- Phii hop véi Dé an quy hoach quang cdo ngoai troi trén dia ban thanh phé
ba Nang dén nam 2025, dinh hudéng dén nam 2030 di dugc Uy ban nhan dan thanh
phé ban hanh tai Quyét dinh s6 3153/QD-UBND ngay 07/10/2021.

- Vi tri, dia diém, khu vuc xdy dung, lap dat va cong tac quan ly cac phuong
tién quang cdo ngoai troi phai dam bao my quan do thi, tim nhin giao thong, khong
anh huong dén hoat dong giao thong va khong che khuat tAm nhin bién bdo giao
théng; dam bao an toan v€ phong chdy chira chay, yéu cAu thoat nan, yéu ciu ciru
h ctru nan, két cAu xdy dung, trt tir an toan xa hoi; Pam bao cic hoat dong san
xuét, sinh hoat binh thuong cuia ngudi dan va an toan sinh mang.

2. Quing cio gin véi cic cong trinh kién tric

- Tudn thi QCVN 17:2018/BXD quy chuin k§ thuat quc gia vé Xay dung va
lip dat phuong tién quang cdo ngoai trdi; cac quy chuén va tidu chuin xay dung va
cdac quy dinh lién quan khéc.

- Khéng dugc dat bién quang céo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong
trinh kién triic hanh chinh, chinh tri, quan su, tru s& cac doan thé; cong trinh ton
gido, tin ngudng; cong trinh kién triic bao t6n; twgng dai; cong trinh gido duc, y té
va céc cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi.

- Ddi véi quang cdo trén cdc cong trinh khac, quang cédo khong dugce che cira
di, ctra s, phén tréng cua ban cong, 16-gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira
chéy; cac bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cu chiu luc, bao dam an toan
dién va phong chay, chira chay, gié bao.

3. Quy dinh vé viéc khic phuc cac cong trinh Kién tric hién hiru ¢6 anh
hwdéng tiéu cue téi cinh quan do thj

Chu cong trinh ¢d trach nhiém c6 giai phap che chan, tao mit tién hai 16p,
trong cdy xanh, tao cdc mang tuong xanh dé che khuit tim nhin, han che anh huéng
dén canh quan dé thi cac khu vuc lan cén; ¢6 cdc giai phap che chin tit ca cac thiét
bi may méc, hé thong k¥ thuat bén ngoai cong trinh (mdy lanh, bé nudc, may nang
lugng mét troi, dudng ong ky thut ...), dam bao phai duoc gidu khéi tim nhin, han
ché nhin thdy tir cac khong gian cong cong.

4. Mot s6 yéu ciu gép phin ting cwdng my quan dé thi

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo su kién, theo mua, trong hoa va céy
xanh.

- Ngoai trir cdc truong hop dic biét, mau son tudng cong trinh dugce xdy mai
phai ¢6 sic do thap, khong qua 1oe loet va phai tuong thich hai hoa véi khong gian
xung quanh. Vé tong thé, cic toa nha nén sir dung mau sang nham phan chiéu énh
né‘ng mot cach hiéu qua, nhat 1a & ving khi hau c¢é nhiéu ning nhu thanh phd Pa
Nang.



63

- Trong truong hop sir dung kinh thi dién tich lip dat kinh & mat tién phai thip
hon 80% dé tranh hién tugng choi mit.

- Tét ca dy 4n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung can lip
dit hang rao dé bao v¢. Viéc xdy dung hang rao tam phai dugc su cho phép cuia co
quan c6 tham quyén.



