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TINH BINH DINH Poc ldp - Tuw do - Hanh phiic
Sé: 30/2022/NQ-HDND Binh Dinh, ngay 10 thang 12 nam 2022
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh hé s diéu chinh gia dat dé xdc dinh gia dat
tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh

HOQI PONG NHAN DAN TINH BINH PINH
KHOA XIII KY HQP THU 9

Can cur Ludt To chue chinh c]uyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt T6 chite chinh
quyén dia phwong ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015; Ludt
Stra doi, bo sung mot 56 diéu cia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt
ngay 18 thang 6 nam 2020,

Céin et Ludt dat dai ngay 29 thing 11 ndm 2013,

Cén cie Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia Ludit Dat dai;

Can cu Nghi dinh so, 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cit Nghi dinh SO 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh Vé thu tién sir dung dat;

Cdn cir Nghi dinh SO 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cdn cur Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude
trong khu kinh 18, khu céng nghe cao,

Can cik Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phi sira doz bo sung mot s6 ' diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién st
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt mede,

Cdn cit Nghi dinh so $01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii sia doi, b6 sung mot s6 s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt dat dai;

Can ctr Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh phi sua doz bé sung mot so s diu cuia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc;
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Can cir Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh
phil sira doi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hémh Ludgt dat dai;

Céin cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdang 6 nam 2014 ctia B
trwong B Tai nguyén va Mol truong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid dat;
xdy dung, diéu chinh bang gza dat; dinh gid dadt cu thé va tu vén xde dinh gid dat;

Can cit Thong tw s6 76/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
tru‘ong Bé Tai chinh hudng dédn mét s6 diéu ciia Nghi dinh SO 45/2014/ND-CP
ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phii va Thong tw 56 332/2016/TT-BTC
ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bo truéng Bé Tai chinh swa doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thcmg 6 nam 2014 cua Bo
trieong Bé Tai chinh; Thong tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 rhang 01 nam 2018
cua Bo truong Bo Tai chinh sua doi, bé sung mot s6 diéu cua Thong tu s6
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia BJ trucng B Tai chinhy

Cén civ Théng tu s6 77/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bo
truong Bé Tai chinh hwong dén mot sé diéu ciia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP
ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua Chinh phu va Thong ti sé 333/2016/TT-BTC
ngay 26 thang 12 nam 2016 ciia B¢ truong Bo Téi chinh sia déi, b6 sung mot
s6 diéu cia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo
trucng B Tai chinh; Thong tu 56 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018
ciia B6 Tai chinh siza d6i, bé sung mot s6  diéu ciia Thong tw sé6 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thdng 6 ndm 2014 cua B truong B Tai chinh,

Céin civ Thong tw s6 89/2017/TT- BTC ngay 23 thdang 8 nam 2017 cuia Bo
truéng B Tai chinh hudng dan mot sé diéu ciia Nghi dinh SO 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dadt, thu
tién thué dét, thué mét nube trong khu kinh té, khu cong nghé cao;

Xét To trinh 56 1 61/TTr-UBND ngay 29 thang 11 nam 2022 ciia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc quy dinh hé 56 diéu chinh gid dat dé xdc dinh gid dat tinh thu tién sir
dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh DBinh; Bdo cdo tham tra sé 111/BC-
KTNS ngay 05 thang 12 nam 2022 ciia Ban Kinh té - Ngan sdch Hoi dong nhan dan
tinh; ¥ kién théo ludn ciia dai biéu Hoi dong nhdn dan tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh hé s6 diéu chinh gia
d4t dé x4c dinh gia dét tinh thu tién sir dung dét, tién thué dit trén dia ban tinh

Binh Dinh.

Pidu 2. Uy ban nhén dan tinh c6 trach nhiém t5 chite trién khai thuc hién
Nghi quyét.

Piéu 3. Thuong tryc Hoi ddng nhan dén tinh, cdc Ban ciia Hoi dong nhéan

dan tinh, T dai biéu Hoi ddng nhan dan tinh va dai biéu Hoi déng nhan dén tinh
kiém tra, gidm st viéc thue hién Nghi quyét.



11 thang 12 ndm 2021 cta Hoi dong nhan dan tinh ban hanh quy dinh h¢ s6 dicu
chinh gia d4t dé xéac dinh gia dét tinh thu tién str dung dét, tién thué dat trén dia
ban tinh Binh Dinh.

Nghi quyét nay da duoc Hoi déng nhéan dén tinh Binh Dinh Khéa XIII Ky
hop thtt 9 thong qua ngdy 10 thang 12 ndm 2022 va cé hiéu luc tir ngay 20 thang

12 né.rr_l’zu(j.}@/ﬁ/

Noi nhin: CHU TICH
- UBTVQH, Chinh phu (bdo ¢40); |
- VPQH, VPCP, B0 Tai chinh;
- B6 Tu phap (Cyc Kiém tra VBQPPL);
- TT Tinh Gy (b/céo), TT HDND tinh;
- UBND tinh, Doan DPBQH tinh, Pai biéu HDND tinh;
- UBMTTQVN tinh va céc t6 chirc chinh tri - x4 hdi tinh;
- Cac S, ban, nganh lién quan;
- VP Tinh uy, VP DPoan DBQH, VP HDND tinh;
- VP UBND tinh;
- TT HDND, UBND cac huyén, thi x&, thanh phé;
- TT Cdng béo tinh;
Luu: VT, ho so ky hop. 7-{71:/_
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Piéu 4. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét s6 25/2021/NQ- HDND ngay

H6 Quoc Diing
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QUY DINH
Hé s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dit tinh thu tién siv dung dat,
tién thué dét trén dia ban tinh Binh Pinh
(Kém theo Nghi quyét sé 30/2022/NQ-HDND
ngay 10 théng 12 ndm 2022 ciia H3i déng nhdn ddn tinh Binh Dinh)

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh hé s6 diéu chinh gi4 dét dé x4c dinh gi4 dat tinh
thu tién str dung dét, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Hé s diéu chinh gia dét quy dinh tai Nghi quyét nay dugc dp dung dé:

1. Xac dinh gia q-ét dé tinh tién sir dyng dat, tién thué dat doi voi truong
horp dién tich tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat cua thira dat hogc khu dat co
gid tri (tinh theo gia dét trong Béang gia déat ctia Uy ban nhén dan tinh quy dinh)
dudi 20 ty ddng gdm cac trudng hop nhu sau:

a) Tb chire duge Nha nuéde giao da}t c6 thu tién st dung dét khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén s dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat;

b) HY gia dinh, cé nhén dugc Nha nudc giao dat khong théng qua hinh
thirc ddu gid quyén st dung dét;

¢) Tinh tién st dung dat khi Nha nuéc cong nhén quyén st dung dét cia
ho gia dinh, cd nhan d6i voi phan dién tich dat ¢ vuot han muc; cho phép
chuyén muyc dich su dung dat tir d4t nong nghiép, dat phi nong nghlep khong
phai 1a dit & sang dét & 601 voi phan dién tich vuot han mirc giao dit & cho ho
gia dinh, c4 nhan. Tinh tién thué dat dbi véi dat néng nghiép vugt han mirc giao
dat, vuot han muc nhén chuyén quyén st dung dat nong nghiép cia ho gia dinh,
ca nhén.

~ d) Xéc dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dét khi Nha nuéc giao
dat ¢6 thu tién str dung dat.

2. Xac dinh gia dét cu thé theo phuong phap hé sé didu chinh gia dat dé
tinh tién thué dat trong cac truong hop:

a) Béi cac truong hop thué dat trong Khu kinh t& Nhon Hdi:

- T4 chire, c4 nhan duge Nha nude cho thué dét tra tién hang nim khong
thdng qua hinh thtc dau gia;

- Td chtre, c4 nhan duge Nha nude gho thué dat tra tién mot 14n ‘cho ca
thdi gian thué khong thong qua hinh thie dau gid ma dién tich tinh thu tién thué
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d4t cua thira dAt hodc khu dit c6 gia tri (tinh theo gid dét trong Bang gia dat)
dudi 30 ty dong;
- Xéc dinh gi& khoi didm dé ddu gia quyén st dung dat thué tra tién thué
dat hang ndm;
- Xéc dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét thué tra tién thué dat

mdt 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc
khu dét ddu gia co gia trj (tinh theo gid dAt trong Bang gia dét) dudi 30 ty dong.

b) P6i cac trudong hop thué dét ngoai Khu kinh té Nhon Hoi:

- Xac dinh don gia thué dAt tra tién thué dat hang nim ddi véi truomg hop
thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san,
khai thac khodng san; xac dinh don g1a thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué khong théng qua hinh thirc dau gid; xac dinh don gia thué d4t khi chuyen tir
thué dét tra tién thué dat hang nim sang thué dAt tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué theo quy | dinh tai khoan 2 E)leu 172 Luét dit dai; x4c dinh don gié
thué dét khi nhan chuyén nhuong tai san gén lién véi dat thué theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 189 Luat dat dai; x4c dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang
ndm va don gia thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué khi co
phan héa doanh nghiép nha nudc dugce ap dung trong trudong hop dién tich tinh
thu tién thué dét ctia thira dat hodic khu dat cé gid tri (tinh theo gia dét trong
Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

- Xéc dinh don gia thué d4t tra tién thué dit hang nam cho chu ky 6 6n dinh
tiép theo db6i voi thira d4t hoic khu dit duoc Nha nuée cho thué s dung vao
muyc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khoang san
¢6 gia tri (tinh theo gia dAt trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 18n.

- Xé4c dinh don gia thué dAt tra tién thué dit hang nam (khong bao gérp
trudng hop thué dat st dung vao muyc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khodng séan).

- Xéc dinh gia khoi didm dé dAu gid quyén sir dung dét thué tra tién thué
dat hang nam;

- X4c dinh gia khoi diém dé d4u gia quyén st dung dAt thué tra tién thué dat
mét l4n cho ca thdi gian thué ma dién tich tinh thu tidn thué dat ciia thira dit hodc

khu dat dau gia cé gid tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dét) dudi 20 ty ddng.

3. Céc trudng hop khéc theo quy dinh cta phéap luat.

Pidu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

Hé so diéu chinh gia dat (goi tét 1a hé sb K) lam cén cir dé thuc hién viéc
xac dinh t1en stt dung dat, tién thué dAt dbi voi céc trudong hop quy dinh tai Piéu

2 Nghi quyét nay nhu sau: _W
1. Déi voi dat nong nghiép:



H¢ s6 diéu chinh gia d4t ndng nghiép trén dia ban cic
huyén, thi xi, thanh pho (K)
STT Cic loai dat ndng nghié
’ e Cac huyén, thi xa Thanh phé
Xa Thi trin | Phudng Quy Nhon
Pit vuon ao trong cling thira dit c6
[ 1.5 L5 2,0 2.5
Céc loai dit nong nghiép con lai (ddt
trong lia; dat trong cdy hang ndm
5 khdc; dat trong cdy ldu nam; dat rimg; L1 11 1.1
ddt nudl tréomng thuy san; ddt ndng 2 ? 2 1,1
nghiép, ldm nghiép trong khu ddn cu);
dat nong nghiép khdc

2. Dbi v6i dit phi néng nghiép trén dia ban thanh ph6 Quy Nhon quy dinh
tai Phu luc I kém theo Nghi quyét nay.

3. Bbi v6i dit phi ndng nghiép trén dia ban cac huyén, thi xd quy dinh tai
Phu lyc II kém theo Nghi quyét nay.

4. Dbi v6i dat phi néng nghiép ctia dy én khu du lich, du 4n xdy dung 6\\ 5
khach san tUr 3 sao trd 1én, Trung tdm thuong mai, du 4n thudc linh vuc y t€, |
giao duc:

H& s6 diéu chinh gia dét (K)

Duw 4n xdy dung Dy dn xiy dung | o0
S Loai d4 Du 4n khu du licl Khach san (3 sao), | Khach san (4 sao, [h.u e
' o d.at.Elleo quy ke Trung tim thwong 5 sa0) linl
T | hoach chi tiet dwge cap — mh
T | thim quyén phé duyét i i b

Thanh Ciac Thanh Cac Thanh Cac te,
phd Quy | huyén, | Ph0 Quy | huyén, | pho Quy | huyén, | gido

Nhon thi xa Nhon thi xa Nhon thixa | duc
1 | Bit xay dung cong trinh Ap dung gia dét phi ndng nghiép theo quy dinh
3| - ouyxanh, BbA, 0,3 02! 05 0,4 0.3 02 | 005
hanh lang, dudng ndi bd
3 | Pat sén golf 0,35 10,25

DAt san tennis, sin d4
banh, sin bong rd, sin
cdu 16ng, hd boi va cac 0.5 0.5
cong trinh phuc vu hoat : :
déng thé duc thé thao
khac

a) Dién tich céc loai dét néu trén duge xéc dinh theo quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 dugc cap c6 tham quyén phé duyét.
b) Gia dit cu thé cua timg loai dét:
- Pét xay dung cong trinh: gi4 dit phi ndng nghiép duoc xéc dinh theo quy GMM

e



- Dét cdy xanh, sin bdi, hanh lang, duong ndi bg; dét san golf, san tennis,
san dé4 banh, sdn béng rd, san cau long, hd boi va cac cong trinh phuc vu hoat
dong thé duc thé thao khac: duge xac dinh bing gia dat xay dung cong trinh

nhén (x) voi hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh néu trén. Gi4 dét xac dinh
theo hé sé diéu chinh gia dit khong duoc thap hon muc gid tdi thiéu theo khung
gia dét ctia Chinh phu.

c) Péi véi du 4n Khu du lich ma trong dy an theo quy hoach dugc duyét
co cong trinh xéy dyng khdch san, trung tam thuong mai thi 4p dung hé so diéu
chinh gia dét nhu dbi véi dién tich dét cAy xanh, san bdi, hanh lang, dudong ndi
bd ctia du an Khu du lich.

d) Du an Khu du lich gdm dy an khu du lich sinh théi, khu du lich bién,
khu du lich nghi dudng, khu dich vy du lich, diém du lich.

5. Béi véi truong hop xac dinh gid dat cac dy an co6 muc dich quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Piéu 2 va cdc myc dich tinh tién thué dat tra tién 01 lan cho ca
thoi gian thué, gia khai c‘hem dé déu gia quyen st dung dét thué tra tién thué dat
hang nam, gia khéi diém dé du gia quyén str dung dAt thué tra tién thué dat 01
lan cho ca thoi gian thué quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Quy dinh nay ma thira dat
(hodc khu dat) co cac yeu tb dnh hudng t6i gia dét (nhu kich thuéc, hinh thé, loi
thé, kha nang sinh loi, cac yéu tb khac...) thuan loi hon so véi céc thira dat trén
clng tuyén dudng, khu vie thi Uy ban nhan dan tinh s& quyét dinh hé s6 diéu
chinh gia d4t d x4c dinh gia dat phu hop véi gid dét thi truong cho timg trudng
hop cu thé./.
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PHU LUC II
HE SO PIEU CHINH GIA PAT PHINONG NGHIEP TREN PIA BAN CAC HUYEN, THI XA
(Kém theo Nghi quyét s6 30/2022/NQ-HPND ngay 10 thing 12 ndm 2022 ciia Hpi dong nhdn dan tinh Binh Dinh Khéa XI1I)

Heé sb diéu chinh gia dit (K)
Ciic huyén: Vén Canh, Vinh Thanh, An Lo, Hoai $n Cac huyén: ,_,ﬁ m.o.P Phu My, Huyén Tuy 1:.:.9“0 va thi xa Hoai Nhon,
Phu Ciat thi x4 An Nhon
i Vinh = g A % R § o Tuy -
S Vin canh An Lio | Hoai An | Tdyson | PhuMy | Phu Cat 2 Hoai Nhon An Nhon
-, Thanh Phuée
T Loai dat
T Ciéc xa X Phudmng
(ngogi trir| o Thi | o | Thi o | Thi | o [ TRE) o | ThE| g | T xa | T xa | ™ | Xa |Phuomg| xa | Binh | NhonHoa,
xii Canh Vinh tran tran trin trin trin tran tran tran Pinh, | Nhon Hung,
Vinh) Dip Pa | Nhon Thanh
1 |Pit & ) 1,2 1,3 (1413114131313 1413|14]|13[13([13(13(1,3]|L5]14 L3 1,3 1,5 1,4
Pt san xuét kinh doanh phi néng
2 |nghiép khong phai la dat thuong 1,1 LLitalzalnl jlijt2i12| 248211212 | 12132 L2 12| 1,2 1,3 1,2 1,2 1,2
mai dich vu
3 | Pt thuong mai, dich vu 1,2 12 (1411314131313 ta |l K314 L3 L3 | 13} 1.3 134 3 14 15 |13 1,5 1,4
Diét x4y dung tru s& co quan; dat
x4y dung cong trinh su nghiép; dat
4 |S dung viomye dich clngcong, | 4 o lwofofolololijlu|mjn|||n|nifufn| 12 (L] Ll 1,1
dat lam nghia trang, nghia dia ¢
muc dich kinh doanh; dét phi néng
nghiép khac.
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