UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6:22 /2022/QD-UBND Ha Noi, ngay 285 thang 5 nam 2022
QUYET PINH

Stra dbi, bo sung mot sb diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh
s6 1172017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cua UBND Thanh phd vé mjt sb noi
dung vé thu hdi dit, giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat dé
thye hién dy an dau tw trén dia ban thanh phdé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cte Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015
va Ludt sita doi bé sung mét sé diéu cua Ludt To chire chinh quyén dia phirong
ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Luat Xay dung ngay 18 thang 4 nam 2014,

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 néim 2014;

Can ctr Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can cit Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tw cong, Ludat Pau
tue theo phuwong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha ¢, Ludt Pdu thau,
Lugt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an dan sw ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Luat Thu do ngay 21 thang 11 nam 2012;

Can cir cae Nghi dinh cia Chinh phi: s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 vé hiubng dan thi hamh mét sé diéu cia Ludgt Pat dai; s6 01/2017/NP-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 va s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 niam 2020 vé sira
déi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dau tu;

Can cur Ngl11 dinh 56 1 .‘)/202]/ND &P ngay 3 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
hueémg dan mot s6 ndi dung vé quan ly dir an dau tr xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 164/2018/NP-CP ngay 21 ngay 12 ndm 2018 ciia Chinh
phii vé két hop quoc phong véi kinh té - xa héi va kinh té - xd hji véi quoc phong;

Can cir Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua
B¢ Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, thu héi dat;
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Can cir Thong tir s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua
Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phit stea doi, b6 sung mét so nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai va sira déi, bé sung mét sé diéu ciia
cdc Théng tw hieng dan thi hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Tai nguyén va Méi truong tai cdc To trinh
56 2322/TTr-STNMT-CCQOLDD ngay 06/4/2021 s6 3590/TTr-STNMT-CCOLPD
ngay 21/5/2021, s6 4652/TTr-STNMT-CCOLDP ngay 18/6/2021, sé
7681/TTrBS-STNMT-CCOLPD ngay 15/10/2021, s6 1853/TTrBS-STNMT-
QHKHSDD ngay 29/3/2022 va sé 3534/TTrBS-STNMT-QHKHSDD ngay
24/5/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Sira ddi, b sung mot sé diéu cia Quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 11/2017/QP-UBND ngay 31/3/2017 ciia UBND Thanh
phd vé mjt s6 ndi dung vé thu hdi dit, giao dat, cho thué dit, chuyén muc
dich sir dung dit dé thuc hién du an diu tw trén dia ban thanh phd Ha
Noi, nhw sau:

1. Stra doi Diéu 4 nhu sau:

“Piéu 4. Lap danh muc cic cong trinh, du an thu héi dat; danh muc
cac cong trinh, dv an sir dung dat trong lua, dat rirng phong hd, dat rirng
dic dung vao muc dich khac; Ké hoach sir dung dat hang nim cip huyén

1. Danh muc cédc cong trinh, du én thu hdi dat; danh muc céc cong trinh, du
4n str dung dat trong lua, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung vao muc dich
khéc: Can cir ké hoach str dung dat Thanh phd 5 nam 2021 - 2025 va cac ky tiép
theo; quy hoach sir dung dét cdp huyén thoi ky 2021-2030 va cac quy dinh hién
hanh, dinh ky thang 5 va thang 9 hing nim Uy ban nhan dén cp huyén lap danh
muc cac du an phai thu hoi dit (theo Khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai 2013); danh
muc cac du an chuyén muc dich dét trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg dac
dung (theo Khoan 1 Didu 58 Luat D4t dai 2013) vao muc dich khac, bao cdo So
Tai nguyén va Mai truong téng hop, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé bao céo
Hoi déng nhan dan tai ky hop gitra ndm va cudi nam.

2. Ké hoach str dung dét hang nam cdp huyén: Uy ban nhan dan cap huyén
t6 chue xac dinh quy md, dia diém cong trinh, du an s dung dat dé lap Ké
hoach sir dung dat hang nim cép huyén theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 36
Thong tur s6 01/2021/TT-BTNMT ngay 12 thang 4 nam 2021 ctia Bo Tai nguyén
va Moi truong (quy dinh k§ thudt 14p, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung
dat) bao cdo S¢ Tai nguyén va Méi truong thim dinh, trinh UBND Thanh phé
phé duyét theo quy dinh.
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D6i v6i du an nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop von
bang quyén sir dung dat: Hang quy, trén co so nhu cdu st dung dét cho phat
trién kinh té xa hoi cua dia phuong, van ban dé nghi ctia to chire thuc hién theo
hinh thirc nhan chuyén nhuong, quy md cia du 4n, S¢ Tai nguyén va Moi
trudng chu tri phdi hop vai S& Quy hoach - Kién truc, UBND cép huyén (noi ¢o
dat) 6 chire ra soat ngudn gbe, hién trang sir dung dat; danh gia su phu hop véi
quy hoach sir dung dat, su phtt hgp quy hoach xay dung, trinh Uy ban nhén dén
Thanh phd phé duyét ké hoach sir dung dat hang nam dé lam can ct thuc hién
thi tuc nhan chuyén nhuong theo quy trinh va quy dinh.”.

2. Bo sung Diéu 8a nhu sau:

"Piéu 8a. Mgt s6 ndi dung thye hién dbi véi du an sir dung dit thong
qua hinh thirc nhian chuyén nhwgng, thué quyén sir dung dat, nhan gép von
bang quyén sir dung dat.

1. Diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ cta thia dat dé tach thanh du an doc
lap thue hién quy dinh tai diém d. Khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 (dugc sia doi tai Khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh pht) phai dam bao:

a) Diéu kién, tiéu chi: phai lién thira, khong bi chia cat; ¢ vi tri it nhat 01
mat tiép gidp voi tuyén duong hién co, hodc tuyén duong theo quy hoach, c6
kha nang két ndi voi ha ting k¥ thuét chung khu vue. C6 kich thudc cac canh
ctia thira dét tir 10m tré 1én (dbi voi dat thwong mai, dich vu va dét khéc) hoac
20m trd 1én (ddi voi dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép).

b) Quy md. ty 1&: ¢o dién tich ndm ngoai chi giéi dudong do tdi thiéu tir
200m” tré 1én (d6i voi dit thuong mai, dich vu va dat khac) hodc 400m” tro 1én
(dbi voi dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép) va chiém tir 10% trg 1én so
v6i dién tich khu dét thuc hién du én.

¢) UBND cép huyén quan ly, dé xuat phuong an quan ly, khai thac st dung
quy dat theo quy dinh.

2. Trudong hop dit khong du diéu kién tach thanh du an doc lap theo Khoén
1 Diéu nay, thuc hién theo quy dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (duoc stra ddi, bd sung tai Khoan 13 Diéu 1
Nghi dinh s& 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh pht).

3. Noi dung tham gia y kién ctia cac nganh trude khi bao cédo Uy ban nhan
dan Thanh phé chép thuan.

a) S& Quy hoach - Kién triic ¢6 y kién vé quy hoach chung, quy hoach phén
khu, quy hoach chi tiét dugc phé duyét, Chuong trinh phat trién do thi; sy tring
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lan ranh gigi khu dat dé xuét du an v6i cac du an khac (néu c6); Dam bao dong
b quy hoach ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi va cac ndi dung co lién quan.

b) S& Ké hoach va Dau tu ¢6 y kién vé sur can thiét dau tu; su phu hop cia
dé xuit du an vé noi dung, quy md, pham vi vdi quy hoach phat trién kinh té -
x4 hoi cua dia phuong; su tring lan ranh giéi khu dét dé xuat du an véi cac du
an khac (néu c6) va cac noi dung co lién quan.

¢) S Tai chinh ¢ y kién nhan xét, danh gia so bd vé tinh hinh vén chu so
hiru cta to chire kinh té; Thong tin chap hanh phép ludt chuyén nganh cia to
chtre kinh té trong linh vuc, chuyén nganh va cac ndi dung ¢6 lién quan.

d) So& Xay dung co y kién vé cac ndi dung lién quan dén viéc dau tu xay
dung codng trinh, cong nghé xay dung, sudt dau tu va so bo téng mure dau tu du
an (néu co); su phi hop ciia dé xudt dur 4n vé ndi dung, quy md, pham vi véi cac
quy hoach chuyén nganh va cac ndi dung co6 lién quan.

d) Cuc Thué Thanh phé ¢6 v kién vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh
cia td chire kinh té 38i véi Nha nyde theo quy dinh; Thong tin chip hanh phap
ludt chuyén nganh cua t6 chirc kinh té trong linh vue, chuyén nganh do d6n vi
quan ly va cac ndi dung cd6 lién quan.

e) Céc so chuyén nganh lién quan dén linh vuc dé xuat dau tu (Gigo duc va
Dao tao, Cong thuong, Giao théng van tai, Y té, Van héa Thé thao. Du lich...)
¢ y kién vé su phu hop cia dé xuét dy an vé ndi dung, quy md, pham vi véi cic
quy hoach chuyén nganh va cac ndi dung c6 lién quan. ‘

g) Cong an Thanh phd, B Tu 1énh Thu dé Ha Noi ¢6 ¥ kién vé su phu hop
cuia dé xuét dy an vai didu kién dam bao an ninh, qudc phong (néu ¢o).

h) UBND céac quan, huyén, thi xa noi co dét tham giay kién:

- Pham vi, ranh gigi khu dét, dién tich khu dét (chong lin cac du an khéc
néu c6); ngudn gbc qua trinh st dung dét (theo hd so luu trir), hién trang st
dung dat;

- Su phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat; quy hoach chung; quy
hoach phan khu da dugc phé duyét;

- Su phu hop cia dé xuat du an vé nodi dung, quy md, pham vi véi quy
hoach phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong;:

- Pam bao dong bd quy hoach ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi;

- Trén dia ban khong con quy dat da dugc giai phong mit bang dé thuc
hién du an c6 cung muc dich sur dung dét, muc tiéu, linh vuc dau tu voi dé xuat
du an.”.
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3. Stra dbi Khoan 5 Diéu 9:

“5. Sau khi UBND Thanh phd c¢6 vin ban chép thuin cho phép t6 chirc
kinh té thuc hién nhan chuyén nhuong, gép von bang quyén st dung dat, tai san
gin lién v6i dat dé dé xuét thuc hién du an, té chire kinh té c6 trach nhiém lién
hé véi cac co quan chirc niang dé thuc hién cac ndi dung:

a) S¢ Tai nguyén va Mai trudomg dé hudéng dan thuc hién céc thi tuc nhan
chuyén nhuong, gép von quyén sir dung dit, mua tai san gan lién voi dét va xic
dinh mdc gidi, dién tich dat trong pham vi dé xuét du 4n dé thuc hién nhan
chuyén nhuong, gop vén bang quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat.

b) UBND cép xa noi c6 dét dé thong bao cong khai vé muc tiéu, quy mo,
ranh giéi, dién tich du an; Hudng dan nguoi sir dung dat dé thuc hién thu tuc
cép gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dét (cac truong hop du diéu kién duogc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh
nhung chua thuc hién cdp gidy ching nhan).

¢) Van phong dang ky dit dai dé lam thu tuc dang ky bién dong trén gidy
ching nhan quyén sir dung dit; Pang ky vao so dia chinh va huéng dan thuc
hién cac nghia vu tai chinh phat sinh khi chuyén nhugng, gép von bang quyén
st dung dat.

d) UBND cép huyén dé thuc hién thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat (cac trudng hop du
diéu kién duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién vi dat theo quy dinh nhung chua thuc hién cép gidy chung
nhan): x4c nhan vé dién tich dat cip gidy ching nhan; dién tich da hoan thanh
nhan chuyén nhugng, gop von, thué quyén sir dung dat va dién tich dét phai thuc
hién theo Khoan 1, 2 Diéu 8a ctia Quy dinh nay.

d) S& Ké hoach va Bau tu dé hudng din thu tuc chap thuan chu truong dau tu
va déng thoi chép thuan nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh; Lién hé véi So
Quy hoach - Kién tric va UBND cdp huyén dé dugc hudng dan 1ap, tham dinh, phé
duyét quy hoach tong mit bang hodc quy hoach chi tiét du an theo quy dinh.

¢) Sau khi tha tuc vé dau tu, quy hoach du én dugc cép c6 tham quyén phé
duyét, t6 chire kinh té ¢o trach nhié¢m:

- Lién hé voi UBND cép huyén dé lam thu tuc thu hoi dién tich dat theo
quy dinh Khoan 1, 2 Diéu 8a ciia Quy dinh nay (néu o).
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- Lién hé voi S& Tai nguyén va Moi trudng dé 1am thi tuc trinh UBND
Thanh pho cho phép chuyén muc dich str dung dét, giao dét, cho thué dat dé
thuc hién du an dau tu theo quy hoach va quy dinh.”.

4. B sung, thay thé, bo mot sb cum tur trong mat s6 Diéu, Khoan cua Quy
dinh:

a) Thay thé cum tir “quyét dinh chu truong dau tu” bang cum tir “chép
thuan chu truong dau tu” tai Khoan 3 Diéu 8, Khoan 2, Diéu 16 va Diém a
Khoan 2 Diéu 17.

b) Bo cum tir “quyét dinh chu truong dau tu” trong Khoan 2 Diéu 8 va
Diém d, Khoan 2, Diéu 13.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tur ngay O4thang 6 nam 2022. Chanh
Van phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac so, ban, nganh Thanh phd; Chu
tich UBND céc quén, huyén, thi xa; cac td chure, ho gia dinh, ca nhan c¢o6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: g TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 2;
- B/c Bi thu Thanh ay; (dé
- Vin phong Chinh phu; beio

- Cac Bf) TN&MT, XD, TC, TP;| cdo)
-TTTU, TT HDND Thanh phé;
- Chu tich, cic PCT UBND Thanh phd;
- Van phong: Thanh ty; Boan PBQH&HDND TP,
- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B TP);
- Website Chinh phu; Cong Giao tiép DT Ha Ni;
- VP UBTP: cac PCVP; cac phong CV;
- Trung tdm Tin hoe - Coéng bao;
- Luu: VT, TN. p&
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