HOI PONG NHAN DAN G HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH ' Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 25/2021/NQ-HDND Binh Dinh, ngay 11 thdng 12 ndm 2021
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh h¢ s6 diéu chinh gi4 d4t dé x4c dinh gia dét tinh
thu tién siv dung dat, tién thué dit trén dia ban tinh Binh Pinh

HOQI PONG NHAN DAN TiNH BINH PINH
KHOA XIII KY HOP THU 4
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Ludt Sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Lugt T6 chitc Chinh phii va Ludgt Té chiic
chinh quyén dija phuong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Céin ctk Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nim 2015;

Céin cit Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thing 6 nim
2015; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé didu ciia Lugt Ban hanh vin ban quy pham
Phdp ludt ngay 18 thdang 6 ndm 2020;

Can cit Ludt Bt dai ngdy 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Nghij c:"z’_z'nhrsé 43/201 4/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot o dieu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh Scf’ 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gid dat;

Cdn cit Nghj dinh so‘: 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s4 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cia
Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cir Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 cia
Chinh phii sia doi, bo sung mot so diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude;

Can cir Nghi dinh Sé” 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ncim 2017 ciia Chinh
Pphil sia doi, b6 sung mét s6 nghi dink quy dinh chi tiét thi hinh Ludt dét dai:

Can cir Nghi dinh sé 35/2017/NP-CP ngay 03 thing 4 nim 2017 cia

Chinh phu quy dinh Vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nwdc
trong khu kinh té, khu céng nghé cao; '

Can cir Nghi dinh 56 123/201 7IND-CP ngay 14 thing 11 nam 2017 cia
Chinh phii sira doi, b sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoe;
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Cén cir Théng tw s6 76/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cia Bj
truéng B¢ Tai chinh hudng din mét s6 diéu cia Nghi dinh so 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii va Théng tw sé 332/2016/TT-BTC
ngay 26 thang 12 ndm 2016 ciia BS truéng B Tai chinh; Théong tw sé
10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 ciia Bé trucng B Tai chinh;

Cén cit Théng tu s6 77/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia B§
tmong Bé Tai chinh huéng dan mét sé didu cia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 niam 2014 cia Chinh phii va Théng tw sé 333/2016/TT- BTC

ngay 26 thang 12 ndm 2016 cia Bo tmo‘ng Bé Tai chinh; Théng tw s6
11/2018/TT-BTC ngay 30 thdng 01 ndm 2018 ciia B trudng BJ Tai chinh;

Can cur Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia Bj
truong Bo Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gid dat;
xdy dung, diéu chinh bang gid dét; dinh gidi dat cu thé va i van xdc dinh gid dat;

Céin cir Théng tw s6 89/2017/TT- BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 cua Bg
trwong B¢ Tai chinh huwéng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh so 35/2017/Nb-CP
ngay 03 thang 4 nam 2017 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mdt nuée trong khu kinh té, khu cong nghé cao,

Xét To trinh 56 1 44/TTr-UBND ngay 30 thang 11 nam 2021 ciia Uy ban
nhdn dan tinh vé viéc ban hanh Quy dinh vé hé so diéu chinh gid ddt dé xdc dinh
gid dat tinh thu tzen sit dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh; Bao
cdo thim tra sé6 136/BC-KTNS ngay 02 thang 12 nam 2021 cua Ban Kinh té -

Ngdn sach Héi déng nhéan dén tinh, ¥ kién thao lugn ciia dai biéu Hpi dong
nhdn dan tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Ngh1 quyét nay Quy dinh hé s6 diéu chinh gia
dAt dé xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dit trén dia ban tinh
Binh Dinh.

Diéu 2. Uy ban nhhan dan tinh ¢6 trach nhiém td chitc trién khai thuc hién
Nghi quyét.

Picu 3. Thuong truc Hoi dong nhan dén tinh, céc Ban cla Hoi déng nhén
dan tinh, T6 dai biéu Hbi dong nhan dan tinh va dai biéu Hoi1 dong nhan dan tinh
kiém tra, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét.

Pidu 4. Nghj quyet nay thay thé Nghi quyét s6 05/2020/NQ- HDND ngay
17 thang 7 nam 2020 cua Hoi dong nhén dén tinh ban hanh quy dinh hé s6 diéu
chinh gia dat dé xac dinh gia dét tinh thu tién s dung dét, tién thué dat trén dia
ban tinh Binh Pinh.
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Nghi quyét nay da duoe Hoi ddng nhan déan tinh Binh Dinh Khéa XTI Ky hop thit
4 thdng qua ngay 11 thang 12 ném 2021 va c6 hiéu luc tirngay 01 thang 01 nim 2022...

Noi nhin:

- UBTVQH, Chinh phu (bao cdo);

- VPQH, VPCP, Bj Tai chinh;

- B6 Tu phip (Cuc Kiém tra VBQPPL);

- TT Tinh uy (b/cdo), TT HDND tinh;

- UBND tinh, Poan PBQH tinh, Pai biéu HDND tinh;
- UBMTTQVN tinh va cic dodn thé chinh tri-x4 hoi;

- Céac S¢, ban, nganh lién quan;

- VP: Tinh ity, DDBQH&HDND tinh, UBND tinh;

- TT HDND, UBND céac huyén, thi x4, thanh pho; A £ -
- TT Tin hoc - Céng béo tinl);; . Ho Quoe Diing
- Lwu VT, hd so k¥ hop. z’g_







HOQOI PONG NHAN DAN

: CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH

Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
H§¢ 56 diéu chinh gi4 d4t dé xdc dinh gi4 dat tinh thu tidn
sit dung dat, tién thué dét trén dia ban tinh Binh Pinh
(Ban hanh kém theo Nghj quyét sé 25/2021/NQ-HDND
ngay 11 thdang 12 nim 2021 cia H6i dong nhdn dén tinh Binh Dinh Khéa XIII)

Pidu 1. Pham vi didu chinh

Nghi quyét ndy quy dinh hé sé didu chinh gid dat dé xéc dinh gi4 dét tinh
thu tién str dung dét, tidn thué dt trén dia ban tinh Binh Dinh.

Diéu 2. Péi tuong ap dung

Hé s6 didu chinh gid dat quy dinh tai Nghi quyét nay duoc ap dung dé:

L. Xéc dinh gid dat dé tinh tién sir dung d4t, tidn thud dit déi véi truong
hop dién tich tinh thu tién sir dung dt, tidn thué dit cua thira dit hoic khu dit co

gid trj (tinh theo gi4 dét trong Bang gid dat ctia Uy ban nhén dan tinh quy dinh)
dudi 20 ty ddng gdm céc truong hop nhu sau:

a) TH chire dugc Nha nude giao dat 6 thu tidn sir dung dét khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén str dung dit, cong nhan quyén sir dung dit, cho
phép chuyén muc dich sit dung dit;

b) H6 gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuée giao dit khéng théng qua hinh
thirc ddu gia quyén sir dung dit;

¢) Tinh tién st dung dit khi Nha nuée cdng nhan quyén st dung dat cua
h$ gia dinh, c4 nhan déi vai phan dién tich d4t & vugt han mirc; cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir dét nong nghiép,
phai 1a d4t & sang dt & déi vai phan dién tich vuot
gia dinh, c4 nhén. Tinh tién thué dt déi véi dit non
dat, vuot han mitc nhén chuyén quyén str d
ca nhén.

dat phi nong nghiép khong
han mirc giao dat & cho ho
g nghiép vuot han muc giao
ung dit nong nghiép cua hd gia dinh,

d) Xéc dinh gia khéi didm dé diu

gid quyén st dung dat khi Nha nuéc giao
dét c6 thu tién sir dung dit.

2. Xéc dinh gia dét cy thé theo

phuong phdp hé sb didu chinh gia dit dé
tinh tién thué dit trong céc truong hop:

v




a) Ddi cac truong hop thué dit trong Khu kinh t& Nhon Hoi:

- T6 chiic, c& nhdn duge Nha nuée cho thué dit tra tidn hang nim khong
théng qua hinh thirc déu gia;

- T6 chite, ca nhén duoe Nha nuée cho thué dat tra tidn mét 1An cho ca
thoi gian thué khong thong qua hinh thic diu gid ma dién tich tinh thu tién thué
dat cia thira dat hoac khu dét c6 gié tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
duéi 30 ty dong;

- Xéc dinh gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dét thué tra tién thué
dit hang nim;

- Xéc dinh gi4 khéi diém dé dau giad quyén sir dung dat thué tra tién thué
dAt mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dét
hozc khu dit déu gia cé gid tri (tinh theo gia dét trong Béang gia dat) dudi 30 ty
dong.

b) Péi cac truong hop thué dit ngoai Khu kinh t& Nhon Hgi:

- X4c dinh don gia thué dt tra tién thué dit hang nam dbi voi trudng hop
thué dit st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san,
khai thac khodng san; xac dinh don gia thué dét tra tién mot 14an cho ca thoi gian
thué khong théng qua hinh thie dau gia; xac dinh don gid thué dét khi chuyén tir
thué dt tra tién thué dit hang nim sang thué dit tra tidn thué dét mot 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luat D4t dai; x4c dinh don gia
thué dét khi nhan chuyén nhuong tai san gin lién vé6i dét thué theo quy dinh tai
khoéan 3 Diéu 189 Luat D4t dai; xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang
nim va don gia thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué khi cb
phén héa doanh nghiép nha nudc duge &p dung trong trudong hgp dién tich tinh
thu tién thué dét cia thira dit hodic khu dit c6 gia tri (tinh theo gid dit trong
Bang gia dét) dudi 20 ty dong.

- Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dt hang nim cho chu ky 6n dinh
tiép theo déi véi thira dét hodc khu dit duge Nha nuéc cho thué st dung vao
muc dich kinh doanh thwong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khoang san
co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty ddng trd 1én.

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dit hang nim (khéng bao gdm
truong hop thué dét str dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bét
dong san, khai thac khoang san).

- X4c dinh gia khoi diém dé déu gid quyén sir dung dat thué tra tién ti‘?

1




dat hang nam;

- Xdc dinh gia khoi diém dé ddu gid quyén str dung dit thué tra tidn thud
dat mdt 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué d4t cia thira dét
hodc khu dit déu gié c6 gid trj (tinh theo gi4 dét trong Bang gia dat) dudi 20 ty

déng.
3. Céc trudng hop khac theo quy dinh ctia phap lut.
Piéu 3. H¢ s6 diéu chinh gia dit
H¢ s6 diéu chinh gi4 dit (goi tht 1a hé s K) 1am ciin ot d thue hién viéc

xac dinh tién sir dung dét, tién thué dt dbi véi céc truong hgp quy dinh tai Didu
2 Nghi quyét nay nhu sau:

1. B6i v6i dét néng nghip:

Hé s6 didu chinh gia dit ndng nghiép trén
dia ban ci¢ huyén, thj xa, thanh phé (K)

TT Cic loai dat ndng nghiép Cic huyén, thi xa Thinh phé

Xa | Thitrin | Phuong Quy Nhon

Pit vudn ao trong cung thira
1 dt c6 nha & 1,2 1,5 2,0 2.5

Céac loai dit ndéng nghiép con
lai (ddt tréng lia; dét trong
cdy hang ndm khdc; dat trong
2 | cdy ldau nam; dit rimg; dat 1,0 1,0 1,0 1,0

nuéi trong thiy sén; dat nong
nghiép, lam nghiép trong khu
dan cu); dat nong nghiép khdc

2. D6i véi dét phi néng nghidp trén dia ban thanh phé Quy Nhon quy dinh
tai Phu luc I kém theo Nghj quyét nay.

3. D6i véi dét phi néng nghiép trén dia ban cac huyén, thi x& quy dinh tai
Phy lyc IT kém theo Nghj quyét nay.

4. Bi véi dit phi néng nghiép cta dy an ven bién, du 4n du lich nghi
dudng va dy 4n xay dung khéach san tir 3 sao trd 1én, trung tAm thuong mai, du
an thude linh vyc y té, gido duc:

v/
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Hé s6 diéu chinh gia dit (K)
Du dn ven bién, | Dy dn xdy dung | Dy dn xdy diung | D
Loaidsf then uy du dn du lich Khach san (3 Khdch san (4 an
hoach chi tiét nghi duwong | sao), Trung tim sao, 5 sao) thujc
T dugc cip thim thiwong mai linh
A A A ,
uyén phé duyét | Th3 . b 3 vucy
quyen ye pﬁgh Cac T::;gh Cac T;;gh Cic 1é
huyén, huy¢n, huy¢n, : 2
Y¢ s : do
Quy | hixa | QY thixd | O | thixa | &
Nhon Nhon Nhon : duc
Pit x4y dung cén ; Y S . :
1 trinh i Ap dung gié dat phi néng nghiép theo quy dinh
Dit cidy xanh, san
2 | bai, hanh lang, 0,3 0,2 0,5 0,4 0,3 0,2 0,05
duong ndi bd
3 | Détsan golf 0,35 | 0,25
Dit san tennis, sin
d?l banh,‘ sn béng
10, sdn cAu 16ng, ho
4 |boi va céc cong 0,5 0,5
trinh phuc vy hoat
dong th¢ duc thé
thao khéc

a) Dién tich céc loai dit néu trén dugc xac dinh theo quy hoach chi tiét ty
18 1/500 duoc cip c6 thdm quyén phé duyét.

b) Gia dét cu thé cta timg loai dat:

- Pét x4y dung cong trinh: gia dit phi néng nghiép dugc xac dinh theo quy
dinh.

- Dt cay xanh, sin bai, hanh lang, duong ndi bd; dat san golf, sin tennis,
san da banh, sin bong r6, sAn ciu l6ng, hd boi va céc cong trinh phuc vu hoat
dong thé duc thé thao kbac: duge xac dinh bing gia dit xdy dung cong trinh
nhan (x) véi hé sé diéu chinh gia dét theo quy dinh néu trén. Gia dit xac dinh
theo hé s6 didu chinh gia dit khéng dugc thip hon mirc gié ti thiéu theo khung
gia dat ctia Chinh phu.

5. Pdi v6i truomg hop xdc dinh gia dat cac dy an c6 muc dich quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 2 va cic muc dich tinh tién thué dAt tra tién 01 Ian cho ca
thoi gian thug, gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dét thué tra tién thué dat
hang nim, gia khoi diém dé du gia quyén sir dyung dat thué tra tién thué dit 01
1dn cho ca thoi gian thué quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Quy dinh kém theo Nghi

v/
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quyét nay ma thira dat (hoic khu dt) cé cic yéu td anh hudng téi gia dat (nhu
kich thudc, hinh thé, loi thé, kha nang sinh 1oi, cac yéu t6 khéc...) thuan lgi hon so
véi céc thira dit trén cing tuyén dudng, khu vuc thi Uy ban nhan dan tinh s&
quyét dinh hé sb didu chinh gia ddt d& x4c dinh gi4 dit phu hop véi gia dat thi

trudng cho ting trudong hop cu thi‘.f/




Phu luc I

; i . %@ PIEU CHINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP TREN DIA BAN THANH PHO QUY NHON

quyét 56 25/2021/NO-HPND ngay 11 thang 12 ndm 2021 ciia Héi dong nhén dén tinh Binh Binh Khéa XII)

Heé s6 diéu chinh gis dit (K)
Céc phwng: Trin Phd
B rMWmhﬂmﬁaq«ﬂmﬂﬁ“ Cic phudng: Cic phuimg: Nhon | Cic xé: Nhom |
STT Loai dat Neu m: ﬁ:«mq I > | Hai Cang, Thi Nai, |Phi, Nhon Binh, Buii | Hai, Nhon Ly, zuw.:
,z:w“:_q o qr_w Déng Pa, Ghénh Thj Xuén, Trin Nhon Hi, | o
Hirng Dao, Ngé May Rang, Quang Trung Quang Diéu Phwéc My
1 |Pité 1,5 1,3 1,1 1,0 1,0
D4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phai
~ 14 d4t thuong mai dich vu 1,3 1,2 1,1 1,0 1,0
3 |Pat thuong mai, dich vu 1,4 1,3 1,1 1,0 1,0
DAt xay dung tru sé co quan; dat xay dung c6ng trinh
4 |5 nghiép; dét str dung vao muc dich céng cong, dét 13 - i1 L4 .
lam nghia trang, nghia dia c6 muc dich kinh doanh; ’ : ’ ’ ?
d4t phi néng nghiép khic.
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