HOI PONG NHAN DAN \ CONEY HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Boc 14p - Ty do - Hanh phie

S6: 05/2020/NQ-HDND Binh Binh, ngay 17 théng 7 ném 2020

NGHI QUYET
Ban hanh Quy dinh hé sb dleu chinh gia dat dé xc dinh gia dat
tinh thu tién st dung dat, tién thue dét trén dia ban tinh Binh Pinh

HQI DPONG NHAN DAN TiNH BiNH DINH
KHOA XII KY HOP THU 12

Céin etk Ludt t6 chite chinh quyén dia phutong ngay 19 thdang 6 ném 2015,

Can cir Ludt ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6
nam 2015,

Can cir Ludt dét dai ngay 29 z‘hang 11 nam 2013;

Cdn cit Nghi dinh s6 43/2014/NB cr ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia
Chinh phil quy dinh chi tiét thz hénh mét sé diéu cia Ludt Dét dai;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 ndm 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé gid dm‘

Can cir Nghi dinh SO 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude,

Cdn cit Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 nam 2016 cua
Chinh phui sita d‘oz bo sung mot so ' diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat. z‘hue mdt nutde,

Cdn cit Nghi dinh 56 01/201 //ND-CP ngay 06 thdng 01 nam 2017 ciia
Chinh phii sita déi, bé sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
dat dai,

Can cir Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cila
Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dar, thué mat nuoc
trong khu kinh té, khu céng nghe cao,

Cdn cir Nghi dinh 5O 123/20] //ND-CP ngay 14 thing 11 ném 2017 cua
Chinh phu sta d’oz bé sung mot so  diéu ciia cdc nghi dinh quy dmh Vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt mede;

Can cur Thong tw 6 36/2014/TT- BINMT ngay 30 thdang 6 ndm 2014 ciia
Bg Tai nguyén va Moi z‘izm’ng quy dinh chi tiét p]nfang phdp dinh gid ddt; xdy
dung, diéu chinh bdng gid dat; dinh gid dét cu thé v tw vén xde dinh gid dat;

Can cir Théng tur 56 76/2014/TT-BTC ngay 16 ‘thang 6 ndm 2014 cia B
Tai chinh hudng dan mot sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phii va Thong ti s6 332/2016/TT-BTC ngay 26
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thang 12 nam 2016 ciia B¢ Tai chinh; Théng tir s 10/2018/TT-BTC ngéy 30
thang 01 ndm 2018 cila B Tai chinh,

Can cir Thong tw 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 ciia Bg
Tai chinh hieéng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh SO 46/2014/ND-CP ngav 15
thing 5 ndm 2014 ciia Chinh phi va Théng tir s6 333/2016/TT-BTC ngéy 26
thang 12 nam 2016 cua Bé Tai chinh,

Cdan cit Thong twr 6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 ndm 2017 cua B¢
Tai chinh hitong dan mét 56 diéu cia Nghi dinh SO 35/2017/ND-CP ngay 03
thang 4 nam 2017 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién si dung ddt, thu tién thué
dat, thué mét meée t ong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Xét To trinh 6 57/TTr-UBND ngay 10 thang 7 nam 2020 cua Uy ban
nhdn dan tinh vé viée quy dinh hé so diéu chinh gié dat dé xdc dinh gid ddt
tinh thu z‘zen sit dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh, Bdo cdo
tham tra s6 21/BCTT-KTNS ngay 13 thang 7 ndm 2020 ciia Ban Kinh té -
Ngén sdch Hpi dong nhén dén tinh; ¥ kién thdo Iugn ciia dai biéu Hpi dong
nhén dan tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh h¢ s6 diéu chinh gi4
dat dé x4c dinh gi4 dat tinh thu tién st dung d4t, tién thué dat trén dia ban tinh
Binh Dinh.

Bleu 2. Uy ban nhan dan tinh c6 trach nhiém t& chic trién khai thuc hién
Nghi quyét.

Dleu 3. Thuong tryc Hoi dono nhén dan tinh, cac Ban ctia H6i donq nhén
dan tinh, Té dai bidu Hoi dong nhan dan tinh va dai bidu H6i ddng nhén dan tinh
kiém tra, glam sét viéc thuc hién Nghi quyét.

Piéu 4. Nghi quyét nay thay thé Nghij quyét sb 03/2018/NQ-HDND ' ngay
05 théng 02 nam 2018 cta Hbi dong nhén dén tinh ban hanh quy dinh hé s didu
chinh gia &4t @& xéc dinh gid dat tinh thu tién st ¢ tung dét, tién thué dit trén dia
ban tinh Binh Pinh.

Nghi quyét nay da duge Hoi dong nhan dan tinh Binh Dinh Khéa XII Ky
hop thtr 12 thdng qua ngay 17 thdng 7 ndm 2020 va cé hiéu luc tir ngay 03
thang 8 nam 2020./.

Neoi nh: CHU TICH
- UBTVQH, Chinh phu (bdo céo); '
- VPQH, VPCP, Bd Tai chinh;

- B6 Tu phap (Cuc Kiém tra VBQPPL);

- TT Tinh ty (b/cdo), TT HPND tinh;

- UBND tinh, Poan BPBQH tinh, Pai biéu HDND tinh
- UBMTTQVN tinh va c4c doan thé chinh tri;

- 50 Tu phap, cdc S6, ban, nganh lién quan;

- VP: Tinh uy, PPBQH, HDND, UBND tinh;

- TT HPND, UBND cac huyén, thj xa, thanh phé:

- TT Tin hoc-Cdng béo tinh;

- Luu VT, hd so ky hop
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QUY DINH
V& hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién
thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh
(Ban hanh kem theo Nghz quyet 56 05/2020/NQ-HPND
ngay 17 thang 7 ndm 2020 ciia Hoi dong nhan dan tinh Binh Dinh)

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Nghi quyet nay quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu
tién str dung d4t, tién thué dét trén dia ban tinh Binh Dinh.

Diéu 2. Péi tuwong ap dung

Heé s6 diéu chinh gia d4t quy dinh tai Nghi quyét nay duoc 4p dung dé:

1. Xac dinh gia dat dé tinh tlen st dung dat, tién thué dit déi voi tru’cmg hop
dién tich tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat cua thira dat hodc khu dét c6 gia tri

(tinh theo gia dat trong Bang gi4 dat cta Uy ban nhan dan tinh quy dinh) duéi 20
ty dong gdm céc truong hop nhu sau:

a) T chirc duge Nha nuége giao dat c6 thu tién st dung dat khéng théng qua
hinh thirc ddu gid quyén st dung dat cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét;

b) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nuée giao dét khéng thong qua hinh thire
dAu gia quyén st dung dat;

¢) Tinh tién st dung dét khi Nha nuéc cong nhan quyen str dung dat cia ho
gia dinh, c4 nhan dbi voi phan dién tich dit & vuot han mtrc; cho phép chuyen muc
dich sir dung dét tlr dat nong nghiép, dét phi néng nghiép khong pha1 la dét & sang
dat & 601 vOi phan dién tich vuot han mirc giao dat & cho ho g1a dinh, ¢4 nhan.
Tinh tién thué dat d6i voi dat 'néng nghiép vuot han muc giao dat, vuot han mirc
nhan chuyén quyén st dung d4t nong nghiép cua hd gia dinh, c4 nhan.

d) Xdc dinh gid khéi diém dé ddu gia quyén st dung dit khi Nha nuéc giao
dat c6 thu tién st dung dat.

2. Xac dinh gla dat cu thé theo phuong phép hé sb diéu chinh gia dat dé tinh
tién thué dét trong cac truong hop:

a) Dbi voi céc trudng hop thué dat trong Khu kinh té Nhon Hai:

- T6 chtre, c4 nhan duge Nha nude cho thué dét tra tién hang nim khéng
théng qua hinh thirc dau gia;

B il chtrc, ca nhan dugc Nha nuéc cho thué dAt tra tién mot lén cho ca thoi

gian thué khong théng qua hinh thirc dau gia ma dién tich tinh thu tién thué dét cia
thira dat hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dt trong Bang gi4 dat) dudi 30 ty

dong,
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- Xéc dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén siv dung dat thué tra tidn thué dat
hang nam,;
- X4c dinh gia khéi diém dé déu gia quyén st dung dat thué tra tién thué dat

mot Ian cho ca thoi gian thué ma di¢n tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hodc
khu dat dau gia c6 gia tri (tinh theo gid dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong

b) DPdi v6i céc trudng hop thué dat ngoai Khu kinh t& Nhon Hoi:

- Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam d6i vé6i truong hop
thué dat sir dung vao mué dich kinh doanh ‘thuong mai, dich vy, bat dong san, khai
thac khoang san; xac dinh don gla thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
khong théng qua hinh thic d4u gia; xdc dinh don gia thue dét khi chuyen tur thué
dat tra tién thué dt hang nim sang thué dét tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi
gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 172 Luat dit dai; xdc dinh don gia thué
dat khi nhan chuyen nhuong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 189 Luat dat dai; x4c dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam va don
gia thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué khi co phan hoa doanh
nghiép nha nude duge ap dung trong trudong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua
thira dat hodc khu dit c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) dudi 20 ty
dong.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim cho chu ky 6n dinh
tiép theo d6i véi thira dit hodc khu dit duge Nha nude cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dOng san, khai thdc khodng san c6 gid tri
(tinh theo gi4 dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong tro 1én.

- Xéc dinh don gi4 thué dat tra tién thué dit hang nim (khong bao gom
trudng hop thué dat sir dung vao muyc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san).

- X4c dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén str dung dat thué tra tién thué dét
hang nam;

- X4c dinh gia khoi diém dé déu gia quyén str dung dat thué tra tién thué dat

mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dit cta thira dit hodc
khu dét dau gia cé gid tri (tinh theo gid dit tr ong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

3. Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luét.
Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dit
Hé sb diéu chinh gia dat (goi tit 1a hé sé K) lam can ctr dé thue hién viée xac

dinh tién su dung dét, tién thué dat ddi voi céc truong hop quy dinh tai Piéu 2
Nghi quyét nay nhu sau:

I: Do1 v6i dat phi nong nghlep trén dja ban thanh phé Quy Nhon quy dinh tai
Phu luc s6 1 kém theo Nghi quyét nay.

2. Pbi voi dit phi nong nghiép trén dia ban cac huyén, thi x4 quy dinh tai Phu
luc s6 2 kém theo Nghi quyét nay.

3. Déi véi dat nong nghiép:



H¢ s6 diéu chinh gia dat nong nghiép trén dia
g ban eic huyén, thi x4, thanh pho (K)
T Cac loai dat nong nghiép Dia ban cdc huyén, thixa | po po 00
Xa | Thitrdn | Phuong | Pho Quy Nhon
| E)a:[ vuon ao trong cung thira dat co 12 15 2.0 5t
nha ¢ ,
Cac loai dat ndng nghi€p con lai
(ddt tréng lila; dat trong cdy hang
nam khde; ddt trong cdy lau nam;
2 dat rieng; ddt nuéi trong thity san; W 10 Le (Y
ddt néng nghzep, ldm nghiép trong
khu dén cw); dat nong nghiép khdc

4. Bbi véi dét phi nong nghiép ctia du 4n ven bién, du 4n du lich nghi dudng
va dur én x8y dung khéch san tlr 3 sao trd 1én, Trung tAm thuong mai, du 4n thudc
linh vuc y té, gido duc:

Hé¢ s6 diéu chinh gia dit (K)
Dién tich @it | Duw 4n ven bién, Dv 4n xdy dung Du 4n xdy dung
S theo quy dw dn du~l§ch nghi | Khach san (,\3 sao), | Khach san (4 sao, Du 4n
T hoach Chi tiet dwdng Trung tam. 5 sao) thude
T (zquc ciap thwong mai linh vue
ﬂl""fl quyen Thanh Céc Thanh Cac Thanh Ciac |y te, gido
| A A A A
phe duyét phd Quy | huyén, | Pho Quy | huyén, | phd Quy | huyén, duc
Nhon thixa | Nhon thi xa Nhon thi xa
1 Dat xay dung Ap dung gia d4t phi no hiép tt dinh
S tinh p du | g gia dat phi ndng nghiép theo quy di
Dét cay xanh,
san bai, hanh 0.3
2 lang. dudng 0,3 0,2 0,5 0,4 , 0,2 0,05
noi bo
Trong do:

- Dién tich dé x4c dinh theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc cép c6 thim
quyén phé duyét.

- Gi4 dét cu thé cua tirng loai dat:

+ Pit x4y dung céng trinh: gia dét phi nong nghiép duoc xac dinh theo quy
dinh.

+ DAt cay xanh, san bai, hanh lang, duong noi bd: dugc xéc dinh bing gia
dat xdy dung cong trinh nhan (x) v6i hé s6 didu chinh gig dét theo quy dinh néu
trén.

5. Béi véi truong hop xac dinh gia dat cac du 4n cé muc dich quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 2 va cdc muc dich tinh tién thué dat tra tién 01 lan cho ca thoi

gian thué, gia khoi diém dé diu gid quyen st dung dat thué tra tién thué dét hang
nim, gia khoi diém dé déu gid quyén st dung dét thué tra tién thué dét 01 14n cho ca
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thoi glan thue quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Quy dinh nay ma thira dat (hodc khu dat)
¢6 cdc yéu 16 danh huong 161 gid dat (nhu kich thude, hinh thé, loi thé, kha ndng sinh
lot, cac yeu 16 khdc...) thudn loi hon so voi cdc thira dat trén ciing tuyerz dzro’ng khu
vuee thi Uy ban nhan dan tinh s& quyét dinh hé sé diéu chinh gid dét dé x4c dinh gia
dat phtt hop véi gia dét thi truomg cho ting trudng hop cu thé.

CHU TICH




PHU LUC SO 1

@PIEU CHINH GIA AT PHI NONG NGHIEP TREN PIA BAN THANH PHO QUY NHON
eo Nghi quyét s6 05/2020/NQO-HDND ngay 17 thang 7 ndm 2020 cia Hpi dong nhén dan tinh)

H¢ sb diéu chinh gia dit (K)

. Om_ : m_.z.oﬁm” H..m::E.:., Céc phuong: Cac phuong: Nhon | Cic xa: Nhon
STT Loai dit L¢é Hong Phong, L& Lei,| . " o TR e & Sl e (BTSN
A Neuyén Viin Cic. L¢ Hii Cang, Thi Nai, Pha, Nhon Binh, Bui Haii, Nhon Ly, |X4 Nhon
S e e g BT B P R Thi Xuén, Trin Nhon Hdi, | Chéu
Thirdmg Kige, Trin Réng, Quang Trun O.:m: Diéu Phuée My
Hung Pao, Ngo May e g g o y
A 8 R SR P T e =, ot iy -
Dt san xuét kinh doanh phi néng nghiép khong phai .
G ey s 1.3 1,2 1,1 1 1
la dat thuong maj dich vu
3 |Pét thuong mai, dich vu & 1,4 1.3 1,1 1 1
Dit xay dung tru sé co quan; mmﬂ xdy dung cong trinh|
Ry nghigp; @t st dung vao muc dich cdng cong, dét s 15 11 _ .
nghia trang, nghia dia ¢6 muc dich kinh doanh; dit phi L % }
noéng nghiép khac.
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