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S6: 59/2018/QD-UBND An Giang, ngay 20 thang 12 nam 2018
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé dau gia guyén sir dung dat dé giao dit c6
thu tién st dung dat hoac cho thué dat ap dung trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Ciin cir Lugt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Ludt Quan ly, sw dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Can cw Nghi dinh ;5 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé giad dat;

Can cir Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé tién sur dung dat,

Can cir Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudoc;

Can cir Nghi dinh so”’, 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phui stka doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh pﬁzﬁ sua Jéi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sur
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cit Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 ndam 2017 cuia
Chinh phu Quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt quan ly, swr dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh sof 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu Quy dinh viéc sap xép lai, xu ly tai san cong;

Can cir Théng twe lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua Bo Tai nguyen va Moi tru'ang va Bo Tw phap quy dinh viéc t6

chire thwe hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;



Can cir Théng tw s6 45/201 7/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B9
Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Ludt
ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B9
Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
500/TTr-STNMT ngay 10 thang 12 nam 2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dau gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué dét ap dung trén dia
ban tinh An Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 30 thang 12 nam
2018 va thay thé cac Quyet dinh: Quyét dinh s6 31/2016/QD-UBND ngay 30
thang 6 nam 2016 cua Uy ban nhan dan tinh vé ban hanh Quy ché dau gia quyén
sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét ap dung trén
dia ban tinh An Giang va Quyét dinh s6 45/2017/QD-UBND ngay 01 thang 8
nam 2017 cta Uy ban nhan dan tinh vé viéc bii bé diém ¢ Khoan 3 Diéu 17,
Khoan 3, Khoan 4 Diéu 23 va Piéu 25 cua Quy ché dau gia quyén st dung dat
dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat 4p dung trén dia ban tinh
An Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 31/2016/QD-UBND ngay 30 thang
6 nam 2016 ctia Uy ban nhan dan tinh An Giang.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac So: Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phap; Cuc
truéong Cuc Thué tinh; Thu trudng cac Sd, ban, nganh co lién quan; Chu tich Uy
ban nhan dan c4c huyén, thi x4, thanh phd va céc to chtc, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
-Chinh phu; =~ KT. CHU TICH

- Bg Tai chinh, B¢ Tai nguyén va Moi truong; K L

- Cuc Kiém tra van ban - B Tu phap; PHO CHU TICH
- TT.Tinh uy, HDND tinh, UBMTTQ tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cac S¢, ban, nganh tinh; ~ 1

- UBND céc huyén, thi xa va thanh phé; (Da ky)

- B4o An Giang, Pai PT-TH An Giang;

- Website Chinh phu; Website tinh An Giang;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTTH, KTN, NC, TT Céng bao Tin hoc. Lé Viin Nu’ng



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

QUY DPINH
Piu gia quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién sir
dung dit hoic cho thué dit ap dung trén dia ban tinh An Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 59/2018/0D-UBND
ngay 20 thang 12 nam 2018 ciia Uy ban nhén dan tinh An Giang)

Chwong 1
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay dleu chinh viéc t6 chuc, thyc hién dau gia quyen su dung
dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat (bao gdm tai san gan
lién voi dat) theo Khoan 1 Diéu 118 Luat D4t dai nam 2013 trén dia ban tinh An
Giang (sau day goi tat 13 ddu gia quyén stir dung dat).

Cac noi dung khéc lién quan dén viéc dau gia quyén su dung dat dé giao
dat co thu tién st dung dat hoac cho thué dat ma khong dé cap tai Quy dinh nay
thi thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

Picu 2. Pdi twong ap dung

Co quan quan 1y nha nudc vé dat dai, ddu gia tai san, thu tién sir dung dat
va tién thué dat; cac don vi t6 chtic thuc hién viéc dau gia, don vi thuc hién cudc
dau gid quyén su dung dat va céc to chiic, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc dau
gia quyén st dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Pon vj t6 chirc thyc hién viéc déu gia quyén su dung dat 1a Trung tdm
Phat trién quy dat tinh, Trung tam Phat trién quy dat cap huyén (huyén, thi xa,

thanh pho) hodc co quan, t6 chuc co chuc ning duoc Uy ban nhan dan cip co6
tham quyén giao to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat 1a Trung tam dich vu
dau gia tai san tinh An Giang hodc doanh nghiép dau gia tai san theo quy dinh
phap luat Vg dau gia tai san va quy dinh cua phap luat khac co lién quan hodc
Hoi dong dau gia quyén st dung dat dugce thanh 1ap theo Diéu 60 cia Luat dau
gia tai san.

Diéu 4. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dat

1. Tuan thu quy dinh cua phap luat.



2. Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng,
khach quan.

3. Bao vé quyeén, loi ich hop phap cua nguoi co tai san dau gia, nguoi
tham gia d4u gia, nguoi tring dau gia, ngudi mua dugce tai san dau gia, to chic
dau gia tai san, ddu gia vién.

4. Cude dau, gia phai do du gia vién diéu hanh, trir truong hop cudc dau
gid do Ho1 dong dau gia tai san thuc hién.
Piéu 5. Quy dat dwoc sir dung dé ddu gia quyén sir dung dat

Quy dat dugce st dung dé dau gid quyén st dung dit 13 cac loai dat
duoc quy dinh tai Diéu 4 Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04 thang 4 nam 2015 cua B Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu
phap quy dinh viéc t6 chirc thuc hién déu gia quyén st dung dat dé giao dat co
thu tién st dung dat hodc cho thué dat.

Piéu 6. Piéu kién thira dit dwoc to chire ddu gia

1. Pa c6 ké hoach st dyng dat hang nam cua cap huyén; quy hoach chi
ti€t duoc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

2. Pat di duoc giai phong mit bang, dat co tai san gan lién voi dat ma tai
san thudc s¢ hiru nha nudc.

3. C6 quyét dinh cia Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén giao quan 1y,
khai thac.

4. Cé phuong an dau gia, quyét dinh dau gia va gia khoi diém duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 7. Piéu kién dwoe ding ky tham gia dau gia quyén sir dung dat

T chuic, ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia quyen stt dung dat (sau
day goi chung 1a ngudi tham gia ddu gid) phai co du cac diéu kién sau day:

‘1. Thudc dpl tuong dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh
tai Di€u 55 va Di€u 56 cua Luat Dat dai nam 2013.

2. Truong hop dau gia giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu, nguoi tham gia dau gia phai c6 nang lyc tai chinh dé
dam bao viéc sir dung dat theo tién d6 ctia du an dau tu va khong vi pham phap
luat vé dat dai doi voi truong hop dang su dung dat do Nha nudc giao dat, cho
thué dat dé thyuc hién du 4n dau tu khaC Piéu kién vé nang lyc tai chinh va co s
xac dinh tinh trang vi pham phap luat ve dat dai cua nguoi tham gla dau gia thuc
hién theo khoan 2, 3, 4 Piéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctua Chinh phu.

Piéu 8. Pdi twong khong duwgc tham gia diu gia quyén sir dung dat

Nhitng d6i twong dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gia tai san
nam 2016 khong dugc dang ky tham gia dau gia quyén sur dung dat.



Piéu 9. Hinh thirc va phuong thirc d4u gia quyén sir dung dat

1. Hinh thtrc déu gia dugc ap dung khi thyc hién cudc déu gia phai dugc
co quan c6 thAm quyén phé duyét trong quyét dinh dau gia quyen st dung dat.
Hinh thtrc d4u gia duoc lwa chon trong cac hinh thic sau day dé tién hanh cudc
dau gia:

a) Dau gia truc tiép bang 101 ndi tai cudc du gia;

b) Pau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc du gia;

¢) Pau gia bang bo phiéu gian tiép;

d) Piu gia truc tuyén.

2. Phuong thirc d4u gia quyén sir dung dat: Phuong thirc tra gia 1én.

3. Hinh thirc ddu gia, phuong thire dau gia phai duoc quy dinh trong Quy
ché cudc dau gia va cong bd cong khai cho nguoi tham gia déu gia biét.

) ) ) Cl}lm'ng [I . ’
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Picu 10. Lap phuwong an dau gia quyén sir dung dat

1. Can cir ké hoach sir dung dat hang nam ctia cap huyén va quy hoach chi
tiét da dugc phé duyét, don vi dang dugc giao quan ly quy dat lap phuong an
dau gia quyen sir dung dat va chuan bi ho so ddu gia quyén st dung dat trinh co
quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét.

2. NO1 dung chinh cua phuong an dau gia quyén st dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP
ngay 04 thang 4 ndm 2015 cua BJ Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu phap.

Djéu 11. Tham dinh phwong 4n du gia va quyét dinh dau gia quyeén sir
dung dat

1. Tham dinh phuong an dau gia quyén st dung dat:

a) S¢ Tai nguyén va Mai truong tham dinh phuong an du gia quyén st
dung dat do Trung tim Phat trién quy dat tinh hodc co quan chuyén mén & cap
tinh dugc giao quan ly quy dat lap, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét
phuong an dau gia va ban hanh quy¢t dinh dau gia.

b) Phong Tai nguyén va M()i?tru:(‘mg ﬂrlélm’ dinh phuong an dau gia quyén
su dung dat do Trung tdm Phat trién quy dat cap huyén hodc co quan chuyén

mon & cap huyén dugc giao quan ly quy dat lap, trinh Uy ban nhan dan cap
huyén phé duyét phuong an déu gia va ban hanh quyét dinh dau gia.

2. H6 so trinh tham dinh phuong an ddu gia quyén st dung dat:
a) Vin ban dé nghi thim dinh phuong an du gia quyén sir dung dit;

b) Quyet dinh giao dat cho don vi quan 1y, khai thac caa Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén;



¢) Phuong 4n du gia quyén sir dung dat;

~d) Thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dit va quy hoach xdy dung
chi tiét lién quan dén thira dat dau gia dd dugc co quan nha nudc co thim quyén
phé duyét;

d) Trich lyc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat dau gia
trong truong hop chua ¢ ban do6 dia chinh;

e) Tén, dia chi ctia don vi t6 chire thue hién viée dau gia quyén st dung dat;

g) Céc van ban khac co lién quan.

3. Thoi gian thém dinh phuong én‘déu gia quyén str dung dat 1a 15 (muoi
lam) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so.

Trong qua trinh tham dinh phuong 4n du gia quyén st dung dat, néu can

thiét thi co quan Tai nguyén va Moi trudng 13y ¥ kién cta cac S&, nganh co lién
quan dé dam bao tinh kha thi ciia phuong an.

Truong hop chua du co so dé tham dinh, trong thoi han 05 (ndm) ngay
lam viéc ke tu ngay nhén ho so, co quan tham dinh thong bao bang van ban cho
co quan gui ho so dé nghi bo sung.

4. Uy ban nhén dan cap co tham quyén phé duyét phuong an dau gia va
ban hanh quyét dinh dau gia trong thoi han 05 (nim) ngay lam viéc ke tor ngay
nhén van ban dé xuat cta co quan Tai nguyén va Moi truong cung cap. Trudng
hop can thiét, Uy ban nhan dan cip huyén c6 vin ban lay y kién S¢ Tai nguyen
va Mbi truong trude khi phé duyét phuong an dau gia va ban hanh quyét dinh
dau gia.

Quyét dinh dau gia quyen su dung dat dugc thé hién bang van ban. Noi
dung chinh cua quyet dinh dau gia quyén st dung déat theo quy dinh tai Diéu 8
Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015
cua Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu phap.

Picu 12. Gia khéi diém diu gia quyén sir dung dat

1. Gid khoi diém dau gia quyén sir dung dat dugc xac dinh theo quy dinh
hién hanh va Quy ché phoi hop gitra cac nganh trong viéc xac dinh gia dat duoc
Uy ban nhan dan tinh phé duy¢t 4p dung trén dia ban tinh.

2. Gia khoi diém cua thira dat dau gia da duoc phé duyét 1a can cir dé thuc
hién viéc dau gid quyén st dung dat.

3. Gia khoi diém dau gia dugc on dinh trong nam dinh gia, truong hop gia
khoi diém dugce Uy ban nhan dan tinh phé duyét vao Quy IV cua nam dinh gia thi
duoc 6n dinh dén cudi thang 9 nam sau.

Trudng hop diéu chinh muyc dich, co cdu st dung dat ddu gia, ha tang k¥
thuat khu vuc dat thay doi hodc hét thoi gian 6n dinh thi phai t6 chirc thuc hién
xéac dinh lai gia khoi diém d4u gia quyén sir dung déat. Trinh tu xac dinh lai gia
khoi diém thuc hién nhu quy dinh dbi véi viée xac dinh gia khoi diém lan dau.



4. Trinh ty, thi tuc xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat gan
vo1 tai san thudc s& hitu nha nude dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, str dung tai san cong.

Piéu 13. Lwa chon don vi thue hién cudc ddu gia quyén sir dung dit

1. Sau khi co quyét dinh cta ngudi c6 tham quyén vé viéc dau gia quyén
str dung dét, don vi t6 chirc thuc hién vige dau gia quyén suir dung dat t6 churc lwa
chon don vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat.

2. Viéc lua chon don vi thl;l’C hién cudc dau gia quyén st dung dét thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 56 Luat Dau gid tai san nam 2016.

Pi¢u 14. Thanh lap Hoi ddng ddu gia quyén sir dung dat

1. Truong hop khong lua chon dugc don vi thuc hién cudc dau gia quyén sur
dung dat theo quy dinh tai Diéu 56 cua Luat Déu gi4 tai san nam 2016, don vj t6
chue thue hién viée dau gia quyén sir dung dat bao cdo, trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua Luat Pit dai quyét
dinh thanh 1ap Hoi déng dau gia quyén sir dung dat.

2. S6 lugng, thanh phan Hoi dong dau gia quyén st dung dat; nguyén tac
hoat dong, quyén va nghia vu cua Hoi dong dau gia quyen su dung dat; nhiém
vu va quyén han ctia Chu tich, thanh vién Hoi dong dau gia quyén su dung dat

thuc hién theo Khoan 3 Diéu 60, Diéu 61, Piéu 62 va Piéu 63 Luat Dau gia tai
san nam 2016.

Piéu 15. Lap quy ché ddu gia quyén sir dung dit

1. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét ban hanh Quy ché
cudc dau gia ap dung cho tung cudc dau gia trudc ngay niém yét viéc dau gia
sau khi da thong nhat noi dung voi don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyen
str dung dat va thuc hién nghiém tic quy ché trong qua trinh t6 chirc ddu gia.

2. Noi dung chinh cua Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 34 Luat Bau gia tai san nam 2016.

3. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat co trach nhiém thong
bao cong khai Quy ché cudc dau gia.

Picu 16. Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thyc hién cude dau gia quyén st dung dat phai niém yét viéc
dau gia quyén s dung dat va luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Diéu 35 Luat Dau gia tai sdn nam 2016.

2. Béng thot vé1 viée niém yét, don vi thuc hién cudc dau gia quyén sur
dung dét phai thong bao cong khai viéc dau gia quyén sir dung dét it nhat 02 (hai)
1an, mdi lan cach nhau it nhat 02 (hai) ngay lam viéc trén Bao An Giang va trang
thong tin dién tir chuyén nganh vé ddu gia tai san it nhat 15 (muoi lam) ngay
trudc ngay mo cudc dau gia. Noi dung thong bao cong khai vé viéc dau gia quyén
st dung dét theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 57 Luat Pau gia tai sdn nam 2016.



3. Sau khi da d4u gi4 lan thir hai nhung van khong thanh thi don vi thyc
hién viéc d4u gia quyén st dung dit va don vi thuc hién cudc dau gia quyén sir
dung dat duge thoa thuan thuc hién viée du gia quyén st dung dat theo thu tuc
rt gon hodc chon hinh thirc xtr Iy theo diém b Khoan 4 Piéu 27 Quy dinh nay.

Truong hop ni€ém yet thong bao dau gia cong khai theo thu tyc rat gon,
don vi thuc hién cudc déu gia quyén st dung dat phai niém yét viéc dau gia va
thong bao cong khai 01 (mét) 1an viéc ddu gia trén bao Bao An Giang it nhat 05
(nim) ngay trudc ngdy mé cude dau gia.

Pi¢u 17. Ban ho so cho nguoi tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thye hi¢n cudc dé}l gia ban h()i,SO’ cho ngudi tham gia dau gia
theo Khoan 2 Dicu 38, Khoan 3 Picu 53 Luat Pau gia tai san nam 2016.

2. Mic thu tién ban hd so cho nguoi tham gia ddu giad thuc hién theo
Khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cta
B6 Tai chinh quy dinh ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san va cac
van ban phap luat khac c6 lién quan.

3. Tiép ban hd s0 cho nguoi tham gia giéu gia dugc su dung dé dam bao cho
hoat dong dau gia quyén su dung dat theo diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Dicu
4 Thong tu s0 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua B9 Tai chinh.

Picu 18. Ping ky tham gia dau gia

1. Nguoi tham gia dau gia ndp tryc tiép 01 (modt) bo ho so dang ky tham
gia dau gia, tién dat trude va hoan tat thu tuc dang ky trong thoi han do don vi
thuc hién cudc dau gia thong bao, niém yét cong khai.

2. Pon vi thuc hién cudc dau gia tiép nhan hd so tham gia ddu gia theo
Khoan 2 Diéu 38, Khoan 3 bicu 53 Luat Pau gia tai san nam 2016.

Piéu 19. Tién dit trwde va xir Iy tién dit trude

1. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude 12 20% gia khoi diém.

Tién dit trude duoc g1 vao mot tai khoan thanh todn riéng cua don vi
thuc hién cudc dau gia tai sdn md tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trude co gia tri dudi 5
tri¢u dong thi nguoi tham gia dau gia co thé nop truc tiép cho don vi thuc hién
cudc dau gla quyén su dung dat. Nguoi tham gia dau gia va don vi thuc hién

cudc dau gia quyén sir dung dat co thé thoa thuan thay thé tién dit trudc bang
bao lanh ngan hang.

2. Viéc thu tién dit trude va xu Iy tién dat trude duge thue hién theo
Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4, Khoan 5, Khoan 6, Khoan 7, Khoan 8 Diéu 39
Luat Pau gia tai san ndm 2016.

Piéu 20. Xem hd so thira dit ddu gia

1. Nguoi tham gia dau gia duoc quyén xem ho so thira dat dau gia. Thoi
gian t6 chirc cho nguoi tham gia dau gia xem ho so thira dat dau gia thuc hién
theo Khoan 2 biéu 20 Luat Pau gia tai san nam 2016.



2. Pon vi thuc hién cudc dau gia phai cong khai thoi gian t6 chirc cho
ngudi tham gia ddu gia xem hd so thira dat dau gia.

Piéu 21. Giam sat thyc hién cudc ddu gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thue hién cude d4u gia quyén st dung dét c6 trach nhiém thuc hién
cudc dau gid quyén st dung dat dung voi trinh t, thu tuc quy dinh cua phap luét vé
d4u gia tai san va ndi dung cu thé tai hop ddng dich vu du gia quyén sir dung dt.

2. Pon vi t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyen sir dung dat co trach nhiém
ctr dai dién tham dy, giam sat viéc thyuc hién cuc dau gia quyen sur dung dat. Tuy
timg truong hop cu thé, don vi t6 chirc thuc hién viéc déu gid quyén sir dung dat
phdi hop vé6i don vi thyc hién cudc dau gia moi dai dién co quan tai nguyén va moi
truong, tu phap, tai chinh, chinh quyen dia phuong noi c6 dat dau gia va dai dién to
chuc, ca nhan khac co lien quan dén tham dy, gidm sat thyc hién cudc déu gia
quyén sir dung dat.

3. Nguoi tham gia dau gia dugc giam sat viéc thuc hién cudc dau gia quyén
sir dung dat: tham gia kiém tra thung phleu giam sat viéc kiém dém so phiéu phat
ra va so phiéu thu vao, cong bd timg phiéu tra gia; giam sat trinh tu to chirc cudc
dau gia, ...

Picu 22. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat
1. Thoi gian chuyén hd so cudc dau gia quyén sir dung dat:

Trong thoi han 01 (m6t) ngay lam viéc ké tir ngdy dau gia thanh don vi
thuc hién cudc dau gia quyén su dung dat ‘phai thong bao bang van ban két qua
d4u gia cho don vi t6 chuc thuc hién viée dau gia quyén st dung dat.

Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay dau gia thanh, don vi thyc
hién cudc dau gia quyén sir dung dt co trach nhiém chuyen két qua, ho so d4u gia
cho don vi t6 chtrc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, hd so gdm co:

a) HO so niém yét, thong bao dau gig;
b) Ban photo Hb so khach hang dang ky tham gia d4u gié;

¢) Ban photo Chimg tir tién dit truéc hodc Ching tir bao lanh tién dat
trude cuia Ngan hang;

d) Bién ban chdt danh sach khach hang tham gia dau gié;

d) Bién ban d4u gia quyén sir dung dat;

e) Danh sach khach hang tring d4u gia.

2. Thoi gian trinh phé duyét két qua dau gia quyén st dung dat:

Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tur ngay nhan hé so tir don vi
thue hién cudc dau gia quyén su dung dat, don vi td chirc thuc hién viéc dau gia
quyén st dung dat 1ap hd so gui co quan tai nguyén va moi truong.

Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so ctia don
vi t0 chirc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat, co quan tai nguyén va moi



truong trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen d3 quyét dinh dau gia quyén st
dung dat, ban hanh quyét dinh c6ng nhén két qua trung dau gia quyén st dung
dat. Hd so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén st
dung dat bao gom:

a) To trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir
dung dat;

b) Du thao quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

) Quyét dinh dau gia quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan cip co
tham quyén;

d) Ho so thira dat dau gia;
d) Hop dong dich vu dau gia quyén sir dung dat;

e) Bao cao ve viéc to chire thuc hién cudc dau gia va Bién ban dau gia quyén
st dung dat.

3. Thoi gian phé duyét két qua dau gia quyén st dung dét:

Trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc van ban cua co
quan tai nguyén va moi truong, Uy ban nhéan dan cap co tham quyen ky ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat da du gia thanh
cong gui cho co quan tai nguyén va moi truong, don vi t6 chure thue hién viée d4u
gia quyén str dung dét, co quan thué va ngudi trang dau gia quyén st dung dat.

Noi dung quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015 cua B§ Tai nguyén va Mdi1 truong va
Bo Tu phap.

Picu 23. Nop tién sir dung dat, tién thué dit sau khi c6 quyét dinh
cong nhan ket qua tring dau gia quyen sir dung dat

1. Trong thot han 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia cua Uy ban nhéan dan cap 6 tham quyén,
co quan thué gui thong bao nop tién stir dung dat hoic tién thué dit va cic nghia
vu khac ¢6 lién quan bang vin ban cho nguoi tring dau gia.

Thoi han yéu cau ndp tién sir dung dat hoic tién thué dat trang dau gia
thuc hién theo Khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién str dung dat va Khoan 3, Khoan 4
Piéu 24 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dit, thué mat nudc va dugce phé duyét tai quyét dinh
cong nhén két qua trang déu gia quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan déan cép c6
tham quyén.

2. Nguoi trang dau gia quyen str dung dat c6 trach nhiém ndp tién st dung
dat vao Kho bac nha nuéc, chuyen chung tir cho don vi t6 chire thuc hién viée
dau gia dé luu hd so va chuyén chung tir dd nop tién cho co quan tai nguyén va
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moi truong dé lam thu tuc ky hop dong thué d,ét, c‘ép Giéy, ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh.

Piéu 24. Cap gi?}y chirng nhan quyén sir dung dit, giao dat trén thue
dia cho nguwoi triang dau gia

1. Sau khi d& nhan dugc hd so va chimg tir nop du tién trng dau gia quyen
st dung dat, co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham

quyén cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat; ky hop dong thué dat d6i véi truong hop thué dét theo quy dinh.

2. Van phong Dang ky dat dai chi tri, phbi hop véi don vi to chuc thuc
hién viéc dau gia quyén st dung dat va Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi
¢ dat t6 chire thuc hién ban giao dét trén thuc dia.

Piéu 25. Luu trir ho so ddu gia quyén sir dung dat

Hb so ddu gia quyén sir dung dat dugc luu trir theo quy dinh tai Diéu 54
Luat Pau gia tai san.
Chuong 111
XU LY MOT SO TRUONG HOQP PHAT SINH
TRONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Picu 26. Truong hop hity két qua dau gia quyén sir dung dat

Két qua g‘iéu gia quyér} str dung dat dat bi huy trong cac truong hop theo
quy dinh tai Di€u 72 Luat Dau gia tai san nam 2016.

_ Hau qua phap ly khi huy két qua du gia quyén st dung dét thuc hién theo

bicu 73 Luat Pau gia tai san nam 2016.

Piéu 27. Truong hop dau gia khong thanh

1. Céc truong hop dau gia khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52
Luat Pau gia tai san nam 2016.

2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam vige ké tir ngay dau gia khdng thanh,
don vi thyc hién cudc dau gia quyén sur dung dat phai thong bao bang van ban két
qua dau gia cho don vi t6 chirc thyc hién viée dau gia quyen s dung dat va

chuyen hé S0 dau gia cho don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung
dat. HO so gom cé:

a) HO so niém yét, thong béo dau gia theo quy dinh tai Diéu 16 Quy dinh nay;
b) Ban photo Ho6 so khach hang dang ky tham gia d4u gia (néu co);

¢) Ban photo Chimg tir tién dat truéc hodc Ching tir bao lanh tién dit
trude cia Ngan hang (néu co);

d) Bién ban chdt danh sach khach hang tham gia dau gia;
d) Bién ban dau gia quyén st dung dat (néu co);

3. Khong ap dung viéc ddu gia tai san trong trudng hop chi c6 mot ngudi
dang ky tham gia dau gia, mot ngudi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia.
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4. C&c hinh thae xur 1y:

a) T6 chuc dau gia lai dbi voi truong hop dau gia 1an dau khong thanh.

b) Truong hop da t6 chirc dau gia ter lan thir hai tré di ma khong thanh thi
don vi t6 chuc thuc hién viée dau gia quyen str dung dat thoa thuin véi don Vi
thue hién cudc dau gia tiép tuc to chirc dau gia lai (c6 thé lya chon niém yét,
thong bao du gla theo thu tuc rat gon quy dinh tai Khoan 3 Piéu 16 Quy dinh
nay) hodc béo céo co quan c6 thim quyén xem xét c6 phuong an xir Iy khac déi
véi thira dat, khu dat do.

Chwong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 28. Trach nhiém ciia don vi to chirc thwe hién viée ddu gia quyén
str dung dat

1. T6 chuc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat theo dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap ludt hién hanh va Quy dinh nay.

2. Tham muu cho cép c6 tham quyén cac van dé lién quan viéc to chirc
dau gid quyen st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hoac cho thué dat.

Diéu 29. Trich nhiém ciia don vi thwe hién cudc dau gia quyen sir
dung dat

Tuén thu va thyc hién dung, day du cac quy dinh vé quyén, nghia vu va
cac nhiém vu vé dau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctuia phdp luat hién
hanh va quy dinh tai Quy dinh nay.

Piéu 30. Trach nhiém ciia S¢& Tai nguyén va Méi truong

1. Phéi hop véi cac Sa, ban, nganh c6 lién quan xac dinh gia khoi diém
theo tham quyén, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duy¢t.

2. Hudéng dan cac huyén, thi xa, thanh phé lap ké ho:c_lch sur dqu dat hﬁlng
nam trong do6 thé hién day du tung thira dat, ting dy 4n dau gia quyén st dung
dat, trinh Uy ban nhan tinh phé duyét.

3. Xac nhan tinh trang sur (}ung dat dai trép dia ban tinh An Giang gho to
chire, ca nhan khi c¢6 yéu cau d€ hoan chinh h6 so dang ky tham gia dau gia
quyén st dung dat.

4. Trinh Uy ban nhan tinh ban hanh quyét dinh giao‘dét, cho thué d,EA,I'[, thu
hoi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; ky hop dong cho thué dat, cap
Giay ching nhan quyén st dung dat cho nguoi tring dau gia theo tham quyén.

5. Thuc hi¢n cong bd danh muc cac dy 4n dau gié quyén st dung dat doi
voi cac khu dat do Trung tdm Phat trién quy dat tinh t6 chic thuc hién trén trang
thong tin dién tir ciia S&.

Piéu 31. Trach nhiém ciia S& Tai chinh

1. Phéi hop véi cac S&, ban, nganh c6 lién quan xac dinh gia khoi diém
theo tham quyén, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét.
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2. Hudng dan viéc thanh toan cac khoan phvi, chi phi, , thu lao C{ich vu dau
gi,él cho céc don vi, t6 chuc lién quan trong viéc t6 chirc dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Kién} tra, huong dan Uy ban nhan dan cap huyén quan 1y, sir dung tién
thu duoc tir dau gia quyén str dung dat.

Piéu 32. Trach nhiém cia S& Xy dung

1. Cép Ching chi quy hoach theo tham quyen hodc tham muu Uy ban

nhan dan tinh cap Glay phép quy hoach theo tham quyén d6i véi khu dat dau gia
lam co so xac dinh gia khoi diém.

2. Huéng dan, thanh tra viéc thuc hién du 4n cta t6 chirc, c4 nhan trang dau
gid quyén stir dung dat nham dam bao du an tuan thu quy hoach xay dung da duoc
co quan tham quyén phé duyét.

3. Xt Iy hodc chuyén co quan thim quyén xir Iy cac vi pham trong linh vuc
xdy dung theo quy dinh.

Pi¢u 33. Trach nhiém ciia S& Tw phap

1. Thong bao danh sach to chirc ddu gia tai san va dau gia vién trén dia
ban tinh.

2. Huéng din nghiép vu ddu gia cho cac don vi thuc hién cudc dau gia
quyén st dung dat.

3. Kiém tra, thanh tra va xir 1y vi pham vé to chirc, hoat dong dau gia theo
tham quyén.

Piéu 34. Trach nhiém cia co quan Thué
1. Cuc Thué tinh:

a) Thong bao cho ngudi tring dau gia nop tién sir dung dt, tién thué dat
theo két qua tring dau gia duoc cip c6 tham quyén phé duyét theo thim quyén.

b) Huéng dan, chi dao Chi cuc thué thu, nop tién tring dau gia va cac khoan
thu khac ctia nguoi1 tring dau gia theo quy dinh.

¢) Kiém tra, don dbc, tong hop viéc thu tién sir dung dat, tién thué dat theo
két qua tring dau gid; dé xuat xur 1y cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gia
quyén st dung dat.

2. Chi cuc Thué cac huyén, thi xa, thanh pho:

a) Thong béo cho ngudi trang dau gia ndp tién sir dung dat, tién thué dat
theo két qua tring dau gia dugc cap c6 tham quyén phé duyét theo tham quyén.

b) Thuc hién cac hudng dan, chi dao ciia Cuc Thué tinh vé thu, nop tién
tring dau gia va cac khoan thu khac cia nguoi trung dau gia theo quy dinh.

¢) Kiém tra, don dbc, tong hop viéc thu tién sir dung dat, tién thué dét theo
két qua tring dau gia; dé€ xuat xu ly cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gia
quyén su dung dat tai dia phuong.
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Piéu 35. Trach nhi¢ém ciia Uy ban nhéan dan cip huyén

1. Lap ké hoach sur dung dat hang nam trong do thé hién du danh muc
cong trinh, du an dau gia quyén st dung dat, gui SO Tai nguyén va Moi truong
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duy¢t.

2. Phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat, quyet dinh dau gia
quyen sir dung dat, quyet dinh phé duyét gia khoi diém dau gia va ban hanh
quyét dinh coéng nhan két qua trang d4u gia quyén st dung dat theo tham quyen
(truong hop quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén st dung dat cho
t6 chtrc thi bao céo két qua cho Uy ban nhén dén tinh).

3. Quyét dinh giao dat, cho thué dat cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho nguoi tring dau gia theo thAm quyén.

4. Thyc hién diéu chinh quy hoach theo thim quyén.

5. Thyc hién cong b(‘)ﬁ danh muc cac du an dau gia quyén st dung dt trén
trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap huyén.

6. Chi dao cac phong, ban chuyén mon cﬁp huyén thuc hién cac nhiém vu
c6 lién quan theo quy dinh.

Picu 36. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dén cap xa

1. Lap ké hoach dau gia quyen thué dat san xuat nong nghiép, lam nghiép,

nudi trong thuy san thudc quy dat cong ich, dat bai bdi ven song, dat chua sur
dung do xa quan 1y, bao cao Uy ban nhan dan cép huyén.

2. T6 chtc thuc hién viéc dau gia quyén thué quy dat cong ich, dat bai boi
ven song, dat chua sir dung cua xa, phuong, thi tran dé san xuit nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thay san theo quy dinh.

3. Quan 1y tién thu duoc tir viée ddu gia quyén thué dit san xuét nong
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san thudc quy dat cong ich, dat bai boi ven
song, dat chua stir dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 132 Luat Dat dai.

Diéu 37. Piéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thuc hién, néu co khé khin vudng mic, cac So, ban
nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh pho, cac to chirc, ca nhan co
lién quan phan anh vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, bdo cao Uy
ban nhan dan tinh c6 chi dao kip thoi./.

™. UY BANvNHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

(Pa ky)

Lé Van Nung
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