UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CA MAU Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: Sg /2018/QD-UBND Ca Mau, ngay 28 thang 12 nam 2018
QUYET PINH

_ Ban hanh Quy dinh veé ddu gia quyén si dung dat
dé giao dit c6 thu tién st dung dat hodic cho thué dit va
bién phap thi hanh Luit d4u gia tai san trén dia ban tinh Ca Mau

UY BAN NHAN DAN TiINH CA MAU

Céin cir Ludt 16 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 20135,

Can cir Ludt ban hanh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Can cir Ludt déu gid ti sén ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can cw Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cua Bo Tai nguyen va Moi truong, Bo Tuw phdp quy dinh viéc t6 chike
thue hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat;

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Tw phép tai To trinh sé 92/TTr-STP ngay 21
thang 12 nam 2018.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Quy dinh vé& diu gid quyén sir
dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét va bién phép thi
hanh Lujt d4u gi4 tai san trén dia ban tinh Ca Mau.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/02/2019. Bii bo
Quyét dinh sb 36/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2014 cia Uy ban nhén
dén tinh Ca Mau ban hanh Quy ché ban dau gia tai san nha nudc trén dia ban tinh
Ca Mau.

Pidu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac Sé: Tu
phép, Tai nguyén va Moi truong; Thu truong cac sd, ban, nganh tinh; Chu tich Uy
ban nhén dan cic huyén, thanh phd Ca Mau; Chi tich Uy ban nhin cac x3,
phudng, thi trin; Thi truéng cac co quan, don vi va td chitc, c& nhén c6 lién quan
chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

. TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: o
- Vian phong Chinh phua (b/c);
- B9 Tai chinh (b/c);
- Bo Tai nguyén va Moi trudng (b/c);
- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B6 Tu phap;
- CT, cac PCT UBND tinh (b/c);
- Cbng Thong tin dién tir Chinh phu;
- LbVP UBND tinh (vic);
- S& Tu phap (tu kiém tra);
- Béo Ca Mau,
- Cdng Théng tin dién tir tinh;
- Phong NN-TN (Nguyén, 01/01);
- Luu: VT.

Lam Van Bi
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QUY PINH
Vé dau gia quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dét
hoiic cho thué dat va bién phap thi hanh Luit diu gia tai san
trén dia ban tinh Ca Mau
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 58 /2018/0P-UBND
ngay 28 théng 12 nim 2018 cia Uy ban nhdn dén tinh Ca Mau)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh Yé dAu gia quyén sir dung dét dé giao d4t co thu tién st dung dét
hodc cho thué dat theo quy dinh cia phép ludt vé dat dai va bién phép thi hanh
Lu4t dau gié tai san trén dia ban tinh Ca Mau.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Co quan quan ly nha nudc vé dau gié tai san; co quan quan ly nha nudc vé
dat dai; cac don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia; don vi thuc hién cudc dau gis va
céc t6 chirc, cd nhan cd lién quan dén hoat dong dau gia theo quy dinh nay.

Piéu 3. Quy dat sit dung dé diu gia quyén sir dung dit

Quy dét str dung dé déu gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 4 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015 ciia B
truong Bo Tai nguyen va Moi truong, Bo trutorng Bo Tu phép quy dinh viéc tb
chirc thuc hién dau gid quyén sir dung dat dé giao d4t ¢6 thu tién str dung dét hoic
cho thué dat (sau day goi 12 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP).

Picu 4. Quyén sir dung dat t6 chirc ddu gia

Thira dét d& dugc x4c dinh gia khéi diém theo quy dinh cua phap luat va phai
bao dam dugc cac didu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Luét dat dai nim 2013.

Pidu 5. Piéu kién tham gia dau gia

T chirc, c4 nhén tham gia ddu gia quyén sir dung d4t phai c6 du cac didu kién
phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Ludt dét dai nam 2013, Pidu 14 Nghi
dinh s0 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu, khoan ctia Luat dat
dai nam 2013 va céc didu kién quy dinh tai Luat dau tu, Lut nha & va Luat kinh
doanh bat dong sén nam 2014. Ngoa1 cac didu kién di dugc phap ludt quy dinh thi
don vi, td chirc thuc hién viée déu gia khong dugc dét thém diéu kién khéc.
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Chuwong 11 . ‘
QUY DINH CU THE

Muc I: Piu gia quyén s1r dung dat dé giao dit ¢6 thu tlen s1r dung dat
hodc cho thué dét theo quy dinh ciia phép luit vé dat dai

Piéu 6. Xay dung phwong an diu gia quyén sir dung dat

1. Bon vi, t6 chirc thyc hién viéc ddu gié c6 trach nhiém xay dung phuong dn
dau gia quyeén st dung dat phai bao dam c6 day da nhitng ndi dung chinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 6 Thong tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP; riéng
phuong thire lya chon don vi thuc hién cude dAu gia duoc ap dung theo quy dinh tai
Piéu 56 Luat ddu gia tai san va Piéu 11 Quy dinh nay, co quan Tai nguyén va Méi
trudng c6 trach nhiém kiém tra phuong 4n trude khi trinh Uy ban nhén dén ciing cép
phé duyét.

2. Trudng hop ddu gia quyén st dung dat dé thyuc hién du 4n ddu tu thi
phuong 4n du gia can c6 thém cac ndi dung nhu: hinh thirc déu tu; muc tiéu dau
tw; dia diém xay dung; quy mé dy an; dién tich sir dung dat; cac chi tiéu vé quy
hoach, kién tric, hé s6 sur dung dt, mét do xdy dung; du kién tong muc dau tu du
an; thoi gian va tién do thuc hién dy 4n; ngudn vén.

Piéu 7. Quyet dinh d4u gia quyen str dung dat

1. Bon vi dugc giao t chic thuc hién viée diu gia quyén sir dyung dat c6
trach nhiém chuin bi ho so thira dat diu gia dam bao day du thanh phan theo quy
dinh tai khodn 2 Piéu 7 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, gtii co
quan Tai nguyén va Méi truong cung cip c6 y kién thdm dinh, trinh Uy ban nhén
dan cling cap quyét dinh d4u gia quyén sir dung dét.

2. Quyet dinh d4u gia quyén st dung dt duoc thé hién bing vin ban, phai
bao dam co day i nhitng ndi dung chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Thong
tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Piéu 8. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém dau gia

1. Truong hop d4u gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién st dung dat
hogc cho thué d4t ma dién tich tinh thu tién st dung d4t, tién thué dt cta thira dat
hozc khu dt co gia tri (tinh theo gid dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én,
thi don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia giri hd so dén S& Tai nguyén va
M&i truong (thanh phan ho so twong tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghij dinh
s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phu stra ddi, bé sung mot sé didu
ciia cac Nghj dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thué dit, thué mat
nuée). S& Tai nguyén va Méi trudmg cb trach nhiém tb chic xéac dinh gia dét cu
thé, chuyén cho Hoi ddng thdm dinh gia dt cua tinh do S& Tai chinh 1am thudng
trwe Hoi dbng t6 chirc thAm dinh va trinh Uy ban nhin dan tinh phé duyét.

2. Trudng hop dAu gia quyen sir dung dat dé giao dét c6 thu tién s dung dat

hozc cho thué dét cuia thira dét hodic khu dét c6 gia trj (tinh theo gia dét trong Bang
gia dat) dudi 20 ty dong thi sau khi c6 quyét dinh déu gia cta co quan cd thdm
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quyén, don vi duoc giao t6 chitc thuc hién viéc dau gia guri hd so dén co quan taj “ -
nguyén va méi trudng, co quan tai nguyén va modi truomg chuyen hé so xé4c dinh
gia khoi diém dén co quan tai chinh cing cip de nghi xac dinh gié khai diém dhu
gia quyen st dung dit theo quy dinh phép luat ve thu tién sir dung dAt, tién thué dét
(thanh phan hé so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP
ngay 14/11/2017 ciia Chinh phu sira d01 b sung mét s6 diéu ctia cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién str dung dét, thu tién thué dat, thué mit nuéc), trinh co quan
nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Piéu 9. Phé duyét két qua diu gia

1. Pon vi duge giao td chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dét co
trach nhiém lép hd so bao dam day di céc thanh phan theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 12 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, giri co quan tai
nguyen va mdi truong dé trinh Uy ban nhén dén cAp c6 thim quyen da quyet dinh
dau gia quyén sir dung dét, ban hanh quyét dinh cong nhan két qué tring diu gia
quyén sir dung dét.

2. Quyet dinh cong nhén két quéa tring du gia quyén sir dung dét phai bao
dam c6 diy i cc ndi dung chinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 12 Thong tu lién
tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Dlreu 10. Cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, giao dat cho nguoi
trang dau gia

1. Ngudi tring du gia co trach nhiém nop du tién sir dung dAt hoc tién thué
dat trong khoang thoi gian dé dugc ghi trong quyét dinh cong nhén két qua trang
dau gia va chuyen chimg tir 44 ndp t1en cho co quan tai nguyén va méi trudng dé
lam thix tuc ky két hop ddng thué dét, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo
quy dinh.

2. Sau khi nhén dugc chimg tir 43 ndp du tién tring diu gia quyén sir dung dat
cua nguoi trung dAu gla €O quan tai nguyen va moi trudng co trach nhlem cap glay
chiing nhan quyen str dung dt, quyen s& hifu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat
cho ngudi tring dAu gid; ky hop dong thué dét dbi véi trudng hop thué dit theo quy dinh.

3. Co quan tai nguyén va méi truong c6 trach nhiém phdi horp cac co quan,
don vi ¢6 lién quan t chirc ban giao dat trén thye dia va trao gidy chimg nhan
quyen stir dung dat cho nguoi trang du gia trong thoi gian khong qué 05 ngay lam
vide ké tir ngay cép glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin 1ién véi dat cho ngudi trang diu gia.

Muc II: Bi¢n phap thi hanh Luit d4u gia tai sin
Piéu 11. Viéc Iwa chon td chirc diu gia

1. Trudng hop ngudi cb tai san dau gia chua hodc khong co trang thong tin
dién tu, thi thong bdo cong khai viéc lya chon tb chirc d4u gia trén trang thong tin
dién tr cua co quan quan ly cap trén truc txep T4 chic du gia tai san c¢6 nhu cau
tham gia t§ chirc dAu gid ndp ho so tryc tiép tai ngudi co tai san dhu gia.




2.Cénct quy dmh tai khoan 4 DﬂPu 56 Luat ddu gia tai san, nguoi c6 tai san‘
x8y dung ti€u chi cu thé phu hop véi timg loai tai san ddu gia dé lam CO SO xem
xét, lua chon duge td chirc ddu gid bao dam co uy tin, ning luc nhim td chirc du
gi4 tai san dugc cong khai, minh bach.

3. Théng béo két qua lya chon td chirc d4u gia:
Sau khi ¢6 ket qué lwa chon td chirc dau gid, nguoi c6 tai san phai thong bao

két qua lua chon td chire ddu gia cho cdc t6 chic ddu gia da nop hé so tham gia td
chuc déu gia.

Pidu 12. Viéc thiét 1ap hop dong dich vu diu gia tai san

Trén co sé két qua lya chon t6 chirc déu’gié, ngudi co tai san diu gia ky két
hop dong dich vu déu gid tai san voi to chuc dau gid tai san dé dugc lua chon theo
quy dinh tai Diéu 33 Luat dau gia tai san nhung phai c6 day du cac ndi dung can
thiét nham bao dam thuc hién viéc dau gia tai san dugc thét sy cong khai, minh bach.

Piéu 13. Viéc ban hanh, cong khai Quy ché cudc dau gia

1. Sau khi ky hop dong dich vu ddu gla tai san, t6 chirc ddu gi4 tai san phai
ban hanh Quy ché cudce dau gia bao ddm ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu

34 Ludt d4u gié tai san dé 4p dung cho timg cudc ddu gia trudc ngay niém yét viéc
déu gia tai san.

2. To chirc ddu gi tai san phai cong khai Quy ché cudc diu gia theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Dleu 41 Luat dau gia tai san va hinh thic khac dugc ghi
trong hop dong dich vu ddu gid tai san néu co.

Pidu 14. Niém yét, thong bao viée ddu gia tai san

1. T4 chirc du gia tai phai thyc hién niém yét, thong bao viée ddu gia tai san
theo quy dinh tai Dleu 35, Diéu 57 Luét d4u gia tai san. Trudng ‘'hop chi nhanh cua
t6 chtrc dau gia 6 chirc cudc du gid thi duoc thuc hién niém yét tai tru s& coa chi
nhénh t6 chirc d4u gia.

2. Viée dAu gia céc loai tai san dugc quy dinh tai khoan 1 Didu 4 Luét ddu gia
tai sén trén dja ban tinh phai dugc thong béo cong khai it nhat hai lan trén Dai Phét
thanh va Truyen hinh tinh Ca Mau, trang thong tin dién tir chuyén nganh vé d4u gia
tai san va c6 thé thong bao thém trén béo in, bao hinh Trung uong, bao dia phuong,

Piéu 15. Vé hinh thirc dau gia

Viéc tb chirc cude ddu gia cdc loai tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat
d4u gié tai san theo hinh thirc d4u gia truc tiép bang 161 néi hoic bang b6 phiéu kin
truc t1ep chi duogc két thuc khi khong con ai tham gia tra gia, d4u gia vién cong bd
ngudi tré gid cao nhit va cong b nguoi do 13 ngudi tring dau gia.

Piéu 16. Viéc thanh toan tién mua ban tai san dau gia

1. Trén co sé hop d@)ng mua ban dugc ky két hoic c6 quyét dinh phé duyét
két qué tring dhu g4, ngudi mua dugc tai san dau gia (ngudi trang déu gia) thanh
to4n tién mua ban (tién tring dAu gia) cho ngudi co tai san theo hinh thirc chuyen

khoan hodc tién mat trong khoan thoi gian dugc ghi trong hop doéng hodc quyét
dinh phé duyét ket qua tring dau gia.
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o 2. Té chire ddu gia tai san phai chuyén khoan tién dit trude cia nguoi trang
dhu gia (truong hop tién dit trude dugc giri vao mot tai khoan thanh todn cua t6
chirc dau gia tai san) hodc chuyen tra bang tién mit (truong hop tién dit trudce
duoc ndp tre tiép cho t6 chirc du gia tai san) cho ngudi ¢6 tai san dAu gia trong
thoi gian khong qué 03 ngay ké tir ngay cudc ddu gia thanh.

. Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 17. Piéu khoan thi hanh
1. S& Tu phép c6 trach nhiém:

a) Phdi hop voi cac s, nganh, don vi ¢6 lién quan dinh ky kiém tra viéc
chip hanh quy dinh vé ddu gia tai san, quy dinh lién quan tai co quan, don vi trén
dia ban tinh c¢6 cac loai tai san diu gia theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 4 Luat d4u
gid tai san va bao c4o két qua kiém tra cho Uy ban nhén dén tinh.

b) Cong khai s6 dién thoai dudng diy néng giri dén cdc td chirc ddu gia dé
niém yét tai cc 6 chirc dau gia.

2. 86 Tai chinh chi tri phdi hop véi sd, ban, nganh, Uy ban nhéan dén cap
huyén, doanh nghiép thudc tinh 13p phuong an sip xép lai, xir 1y dbi véi nha, dat
clia co quan, to chu’c don vi, doanh nghiép thugc pham vi quén ly cia dia phuong
bao dam trinh tu theo quy dinh tai Piéu 5 va dé xuét hinh thirc xtr 1y phi hop theo
quy dinh tai Pidu 7 Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh
phu quy dinh viéc sip xép lai, xir Iy tai san cong trinh Uy ban nhéan dan tinh phé duyét.

3. Co quan Tai nguyén va M6i trudng c6 trach nhiém:

a) Ra soat, tham muu Uy ban nhén dan cung cip thu hdi dat theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP theo tham
quyén, ding trinh tu, thi tuc quy dinh.

b) Trén co s& phuong an sap xép lai, xtr ly db6i véi nha dat da dugc phé
duyét, truong hgp ¢6 co so nha, dat duge xir ly theo hinh thirc thu hdi dé td chic
ban d4u gia quyén sir dung dit, tai sin gin lién trén d4t dé thuc hién dy an dau tu
thi S& Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém chu tri, phéi hop véi don vi dang
quén ly nha, dit va don vi dugc giao nhiém vu td chirc ban du gia, 1ap ho so tha
tuc thu héi dat (don vi dang quan 1y), giao dat (don vi dugc giao td chitc ban du
gid), trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

3. Céc 56, ban, nganh tinh c6 lién quan, Cyc Thi hanh an dan sy tinh, Uy ban
nhéan déan cac huyén, thanh pho Ca Mau, Uy ban nhan dan céc x4, phuong, thi trén,
ngudi co cdc loai tai san diu gid theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 4 Lujt diu gia tai
san trén dia ban tinh, td chtrc ddu gi4 tai san, cdc co quan, don vi, ca nhan c6 lién
quan tb chirc trién khai thuc hién Quy dinh nay.

4. Uy ban nhén dén céc x4, phudng, thi trin noi co bat dong san dugce dau
gia c6 trach nhiém b6 tri dia dlem thyc hién niém yét viéc dau gié tai san va ky
xac nhin 12 di thuc hién niém yét viéc ddu gia tai tru s¢ Uy ban nhén dan x4,




phudng, thi trdn theo yéu cdu cia t6 chirc ddu gia tai san ding véi miu sb TP-'
DGTS-19 dugc ban hanh kem theo Thong tu s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017
cua Bo trudng Bo Tu phap quy dinh vé chuong trinh khung cta khoa dao tao nghé
du 8ia, co so dao tao nghe dAu gid, viéc tap sur va kiém tra két qua tap su hanh
nghé d4u gia va biéu miu trong linh vuc déu gia tai san.

5. T6 chirc dau gia tai sdn ¢6 trach nhiém niém yét s dién thoai dudng day
néng dugc S& Tu’ phap cung cap tai noi trung bay, xem tai sn, niém yet viéc dau
gia tai san cia td chirc ddu gia tai san.

Piéu 18. Sira di, bd sung

Trong qua trinh thye hién Quy dinh nay néu c6 phét sinh nhimg kho khin,
vuong mac hodc xét thay chua phu hop, céc co quan, don vi, dia phuong phan &nh  kip
thoi vé S& Tu phép dé tong hop béo cdo Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
HO CHU TICH

Lam Van Bi




