UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: .25  /2018/QD-UBND Ha Néi, ngay AS thang A0 nam 2018

QUYET PINH

Vé viéc sira dbi, bd sung mot s6 diéu ciia Quy dinh vé ding ky, Se"ﬁ‘l’imﬁ“v chirng nhan
quyen st dung dat, quyen s6' hiru nha ¢ va tai san khac gan llen_ﬁ\
bién dong vé st dung dit, so' hivu tai san gan lién v6i dat cho cac
dia ban thanh phd Ha Noi ban hanh kém theo Quyét dinh so@@j@ e

ngay 31/3/2017 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Ha NM

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn cir Ludt To chiic chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cur Luat Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Cdn cir Ludt Nha ¢ va Ludt Kinh doanh bt déng san ngay 25/11/2014;

Can cik: Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cu Ludgt Thu dé ngay 21/11/2012;

Cdn cir Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ciia Chinh phii
quy dinh viéc sap xép lai, xu Iy tai san cong;

Can cir Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu

stra doi, bo sung mét s6 Piéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 stka doi, bé sung
mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;
Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu -

sta doi, bo sung mot s6 Diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién si dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 Quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét so  diéu cua Ludt Pat dai 2013;

Can cu Nghl dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh vé thu tién svr dung dat; .

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cén cir Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP ngay 13/10/2013 vé xir phat vi
pham hanh chinh trong hoat déng xdy dung, kinh doanh bat dong san, khai

(



thdc, san xudt, kinh doanh vdt liéu xdy dung, quan Iy céng trinh ha tang ky
thudt, quan 1y phdt trién nha 6 va c¢éng so;

Can cir Théng tw sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia B Tai
nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu;

Can cir Thong tie lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
ciia Bé Tai chinh - Bé Tai nguyén va Méi truong Quy dinh vé hé so va trinh tu
thu tuc tié}y nhan, luan chuyén ho so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cia
nguoi su dung dat:

Cén cir Théng tw sé6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ciia B Tai
nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP va Nghi dinh 56 44/2014/NP-CP ciia Chinh phu;

Can cir Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé Tai chinh
hueéng dan mot so dieu cua Nghi dinh 6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu,

Can cir Thong tu s6 30/2014/TT-BINMT ngay 02/6/2014 cua B¢ Tai
nguyen va Moi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat, thu hoi dat;

Can cit Théng tu s 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyen va Moi truong quy dinh vé Gtay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén
s6 hitu nha & va tai san khde gan lién véi dat;

Cén cir Thong tu sé6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia B Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so dia chinh;

Theo dé nghi ciia So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh 56 3868/TTr-
STNMT-CCOLDP ngay 15/5/2018 va s6 7442/TTr-STNMT-CCOLDD ngay
11/9/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Sira ddi, bd sung mét s6 Pidu cia Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 13/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cua UBND thanh phdé Ha
Noi quy dinh mét s6 ndi dung vé dang ky, cap Glay chirng nhan quyen st dung
dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat dang ky bién dong vé sur

dung dit, s& hiru tai san gin lién voi dat cho céac t6 chirc trén dia ban thanh phé
Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Sira dbi, bd sung tén Piéu 7 nhw sau:

“Piéu 7. HO so, trinh tw, thi tuc ding ky, cap ’Giéy chung n!lzfln cho
ngwdi dwoe Ban quan ly khu cong nghé cao giao dat, cho thué dat trong
khu cong nghé cao”.

2. Sira d6i, b sung Piém f3 Khoan 1 Piéu 8 nhu sau:

 “£3) T6 chirc sir dung dat la co s¢ ton gido: S¢ Tai nguyén va Moi truong
lay y kién cua Ban Ton giao vé viéc co s& ton giao dugce phép hoat dong”.

3. Sira ddi, bd sung Piém a, Khoan 2 Piéu 8 nhur sau:
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“a) S& Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém:

- Giao Vin phong Dang ky dat dai trich luc ban d6 dia chinh (ddi véi noi
¢6 ban do dia chinh) hodc thué don vi ¢6 tu cach phap nhan hanh nghé do dac
ban d6 dé do dac, 1ap Ban do hién trang hodc ban trich do (ddi véi noi chua cé
ban d6 dia chinh);

- Lay xac nhan vé vi tri, ranh gidi, tinh trang s dung dat khong tranh
chép, khiéu kién ciia UBND cép xi noi c6 dét. Trong thoi gian khong qua nam
(05) ngay lam viéc ké tu khi nhan dugce vén ban lay y kién ctia S& Tai nguyén va
M01 truong, UBND cép x4 ¢6 trach nhiém xac nhan nhiing ndi dung néu trén;

- C6 van ban guri S¢ Quy hoach - Kién trac va Vién Quy hoach Xay dung Ha
Nbi dé nghi cung cap thong tin vé quy hoach va chi giéi dudng do (d6i voi nhiing
trudng hop t6 chiic chua ¢d van ban cung cp thong tin quy hoach ctia S& Quy
hoach - Kién tric, ban vé& xac dinh chi giéi duong do). Chi phi cung cép thong tin
quy hoach, chi gi¢i duong dé do don vi st dung dat chi tra theo quy dinh.

Doi véi dat tru sé cla co quan hanh chinh, don vi su nghiép cong lap, to
chure chinh tri - x4 hoi, tru s, doanh trai cua don vi Quan doi nhan dan, Cong an
nhan dén chua phai lam thu tuc nay; S6 Tai nguyén va Mai truong lam thu tuc
cong nhan quyén su dung dat trong do quy dinh khi xay dung don vi phai lam
thi tuc vé quy hoach - kién truc.

Trong thoi gian khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc
vin ban lay y kién cua S& Tai nguyén va Mbi trudng, S& Quy hoach - Kién tric
va Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi c6 trach nhiém cung cap thong tin vaco y
kién tra 16i.

- S Tai nguyén va Méi trudong kiém tra thuc té s dung dat, thuc hién
tham dinh ho so theo quy dinh; trinh UBND Thanh phd quyét dinh cong nhan
quyén str dung dét, cho phép tiép tuc sir dung dit bang hinh thirc giao dat, cho
thué dat.

Thoi glan giai quyét tai S¢ Tai nguyén va Mai truong khdng qua chin (09)
ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hod so hop 1€ (thoi gian nay khong bao gém
thoi gian trich luc ban dd, trich do dia chinh, lay y kién cia S& Quy hoach - Kién

‘tric, Vién Quy hoach xay dung Ha Néi va xac nhan cia UBND cép x3).

Truong hop phai b6 sung hod s0, trong thoi han ba (03) ngay lam viéc phai
co thong bdo bd sung (thoi gian bo sung ho so khong tinh trong thoi han thuc
hién thu tuc hanh chinh)”.

4. Sira d6i, b6 sung Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. HO so, trinh tw, tha tuc dang ky bién dong d6i véi trudng
hop ho gla dinh ca nhan dua quyen sit dung dit vao doanh nghiép.

1. Té chirc nop (01) bd hd so tai S¢ Tai nguyén va Méi trudng, gom:

a) Don diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb
09/DK (ban hanh kém theo Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua B¢ Tai nguyén va Moi truong);

b) Ban gbc Gidy ching nhan da cip;
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_ ©) Van ban cua cac thanh vién trong h gia dinh str dung dat dong y dua
quyén st dung dét cua ho gia dinh vao doanh nghiép da dugc cong chung hodc
chung thuc theo quy dinh cua phap luat doi voi truong hop dat ctia ho gia dinh;

d) Hop dong thué dat da ky cua ho gia dinh, ca nhan (dbi vé6i truong hop
thué dat);

d) Glay to lién quan dén viec thanh 1ap doanh nghiép; gop vbn, chuyén
nhuong bang quyen str dung dét, tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai va Luat Doanh nghlep (ban $20);

e) Gidy to lién quan dén ngudn goc qué trinh s dung dat, gdm: quyet
dinh cho thué dét, bién ban ban ‘giao moc gioi, hop dong thué dat, cac gidy to
khac co lién quan do UBND cép huyén cap (ban chinh) cho ho gia dinh, c4
nhan; Gidy to chimg minh hoan thanh nghia vu tai chinh tinh dén thoi diém nop
hd so xin chuyén dbi ngudi sir dung dét (ban sao);

f) Thong tin quy hoach - klen tric d6i voi khu dat do S& Quy hoach - Kién
trac hodic UBND cép huyén cung cip theo tham quyén; Ban vé& xac dinh chi gi6i
dudng do (dm v6i khu vuc dé co quy hoach xdy dung duge phé duyét) hodc van
ban cung cip théng tin vé chi giéi duong do (dbi voi khu vuc chua ¢6 ‘quy hoach
xdy dung dugc phé duyét) do Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi cap (doi voi
truong hop thué dat tra tién hang, nam) (néu co - ban sao);

Truong hop khu dat nam trong cum cong nghiép thi khong phai lay théng
tin v& quy hoach - kién trac va chi giéi duong do;

g) Glay chiung nhan dang ky Ban cam két bao vé& méi truong do UBND
cap huyén cap (ban sao);

h) Ho so dy an dau tu xay dung co s6 san xuét kinh doanh cua hé gia
dinh, ca nhén 1ép trude day déd duge cap co thim quyen phé duyét, nhu: bao cao
thuyét minh du an, quyét dinh phé duyét du an, giay phép dau tu, glay phep xay
dung, cac glay to khéc ¢6 lién quan dbi voi truong hop dét co nguoén goc la dat
do UBND céap huyén cho ho gia dinh, cd nhén thué dét, giao dat dé thuc hién du
an dau tu (ban sao);

i) Phuong 4n sir dung dét cua td chirc, trong dé cé ndi dung cam két tiép
tuc thuc hién du an da duogc phé duyét, sir dung dat ding muc dich da dugc xac
dinh, chip hanh dang cac quy dinh cia phap luat dat dai, ndp nghia vu tai chinh
day du, ding han (ban chinh).

2. Trinh tu giai quyét:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dd dugc Nha nudc cho thué dat tra
tién thué dat hang nam, khi thanh vién ctia hé gia dinh hodc c4 nhan thanh lap
doanh nghiép va tiép tuc sir dung_dét theo muc dich da dugc xac dinh: Thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 8 Quyét dinh sé 13/2017/QD-UBND ngay
31/3/2017 cia UBND Thanh phd.

Gia dat dé tinh thu tién thué dat d6i véi doanh nghiép sau khi thanh 1ap la

gid dat da tinh tién thué dét déi véi ho gia dinh, ca nhan néu thoi diém thanh lap
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doanh nghiép dang trong chu ky 05 niam 6n dinh tién thué dét va phai xac dinh
lai theo quy dinh ctia Chinh phu.

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khong phai 1a dat
thué tra tién thué dat hang nim, khi thanh vién cua ho gia dinh hodac cad nhan
thanh 1ap doanh nghiép va khong thay d6i muc dich sir dung dat:

Vén phong dang ky dat dai ¢6 trach nhiém thyc hién ding ky bién dong
nguol s dung dat theo quy dinh; thong bao ndi dung bién dong vé nguoi su
dung dat cho Uy ban nhén dan cip huyén noi c6 dat dé - huy hop dong thué dét da
ky véi ho gia dinh, ca nhan (dbi voi truong hop thué dat tra tién mot 1an).

Doanh nghiép phai ky Hop dong thué dat véi S¢ Tai nguyén va Mai
truong trude khi nhan Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khéac gan lién voi dét theo quy dinh.

¢) Truong hop ho gia dinh, ca nhén chuyen nhuong, gop vén bang quyén
str dung dat; ban, gop von bang tai san gan lién v6i dét thué cho doanh nghiép:
Thuc hién viéc chuyén nhuong, g6p von theo quy dinh cia phap luat.

d) Truong hop ho gia dinh, ca nhan su dung dat c6 nguon goc duogc Nha
nudc giao dat, cho thué dat ma khi thanh 1ap doanh nghiép co thay d6i muc dich
sir dung dét thi doanh nghiép phai 1am thi tuc chuyén muc dich sir dung dat va
phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Doanh nghiép nép ho so xin
chuyén muc dich sir dung dét cung véi hd so dang ky bién dong dat dai; So Tai
nguyén va Moi trudng xem xét, trinh UBND Thanh phé quyet dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dong thoi vé6i thu tuc diang ky bién dong theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai.

Thoi gian giai quyét khong qua mudi (15) ngdy 1am viée ké tir ngay nhén
di ho so hop 18”7,

5. Sira d6i, b6 sung Khoan 1 DPiéu 13 nhuw sau:

“]. Trudc khi hét han sir dung dat sau (06) thang, ngudi sir dung dét co
nhu cau gia han st dung dat ndp hd so tai S& Tai nguyén va Méi truong, gom:

- Pon xin thué dat (theo m§u) va don xin diang ky bién dong (theo mau);

- Glay chiing nhéan quyén st dung dat; Glay chting nhan quyén sir dung
dét, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién voi dat (ban chinh);

- Gidy to lién quan dén st dung dét, thuc hién nghia vu tai chinh (ban sao);

- Quyét dinh dau tu bd sung hoidc Gidy phép dau tu hoic Gidy chung
nhan dau tu hodic Quyét dinh chi truong dau tu c6 thé hién thoi han hodc didu
chinh thoi han thye hién dy an dau tu phu hop thoi gian xin gia han su dung dat
(ban sao). Truong hop t6 chirc trong nudc dang sir dung dét dé thuc hién hoat
dong dau tu trén dat nhung khong thudc truong hgp c6 Quyét dinh dau tu bo
sung hozc Gidy phép dau tu hodc Gidy chung nhan dau tu hoic Quye‘; dinh chua
truong dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu thi thé hién cu thé 1y do dé
nghi gia han st dung dat tai Blem 4 cua Pon dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién v6i dat theo MAu s 09/DK (ban hanh kém theo Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B Tai nguyén va Moi trudong)”.
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Piéu 2. Xir Iy chuyén tiép

Truong hop t6 chace dé nop hé S0 trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma chua c6 két qua giai quyét thi thyc hién theo quy dinh tai Quyét
dinh nay.

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay.l5 thangA@nim 2018.

Chanh Van phong UBND Thanh phd; Giam doc cac S, Thi truong cac
Ban, Nganh Thanh pho; Chu tich UBND cac quén, huyén, thi xa va cac t6 chuc,
ca nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén:‘

- Nhu Diéu 4;

- Vién phong Chinh phu;

- Cac Bo: TN&MT, XD, TC, TP; |(dé b/c)
- TTTU, TT HDND Thanh phé;

- Chii tich UBND Thanh phé;

- Céc Pho Chu tich UBND Thanh phé;
- Cuc Kiém tra Van ban QPPL (Bd TP);
- Website Chinh phu;

- Poan PBQH TP Ha Nbi;

- Cdng giao tiép dién tir Ha Noi;

- VPUBTP: cac PCVP; cac phong: TH,
TKBT, BT, KT, NC, KGVX, GPMB;

- Trung tdm Tin hoc - Cong bdo;

- Luu: VT, BTThach

32326-120

T én DPuc Chung
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