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QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quén Iy quy hoach, kién tric d6 thi
Khu biét the Lang Pai hoc Thi Pire, phwong Binh Tho,
quan Thi Dire

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cén cie Lugt T6 chiec chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nam 2015;

Can cu Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 19 thdang 6
nam 2015;

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndam 2010 cua
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh sé 38/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 cua
Chinh phii vé quan Iy khéng gian, kién triic, canh quan dé thi;

Can cw Nghi dinh s 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 cua
Chinh phiit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thuc hién Ludt Ban hanh
van ban quy pham phdp ludt;

Cén cie Thong tw s6 19/2010/TT-BXD ngay 22 thang 10 nam 2010 cua
Bé Xdy dung vé hudng dan ldp quy ché quan Iy quy hoach, kién tric dé thi;

Xét dé nghi cua S¢ Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 3346/TTr-SQHKT
ngay 10 thang 7 nam 2017 vé trinh duyét va ban hanh Quy ché quan Iy quy
hoach, kién tric do thi Khu biét thw Lang Pai hoc Thu Dirc, phuong Binh Tho,
quan Thu Puec.

QUYET PINH:

, Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan ly quy hoach,
kién truc do6 thi Khu biét thu Lang Pai hoc Thu Ptc, phuong Binh Tho, quin
Thu Buec.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 09 thang 9 ndm 2017.



Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc S& Quy
hoach - Kién tric, Thu trudng c4c s& - ban - nganh thanh phd, Chu tich Uy ban
nhan dan quan Thu Pic, Chu tich Uy ban nhéan dan phudng Binh Tho va cac don
vi, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; B
- B§ Xéy dung;

- Cuc Kiém tra VB QPPL (B$ Tu phap);
- Thudng tryc Thanh uy;

- Thuong tryc HDND/TP;

- TTUB: CT, cac PCT;

- Vin phong Poan BPBQH TP.HCM;

- Uy ban MTTQ VN TP.HCM;

- VPUB: Cac PVP;

- Trung tim Cong bao TP;

- Céc phong Chuyén vién;

-Luu:VT, (PT-N) D.{¢
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

' QUY CHE
Quan 1y quy hoach, kién tric d6 thiKhu biét thy Lang Dai hoc Tha Dire,
phuwong Binh Tho, quan Thi Dire

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 50 /2017/0D-UBND
ngay 30 thang 8 ndm 2017 cia Uy ban nhdn dan thanh pho)

Chuong I
CAC QUY CHE CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché quan ly quy hoach kién trac do6 thi nay huéng dan viéc quan ly
xdy dung, phat trién d6 thi trong qué trinh t6 chirc thuc hién db an quy hoach
phén khu (ty 1& 1/2000) Khu biét thy Lang Pai hoc Thu Dirc, phuong Binh Tho,
quan Thua Puc da dugce phé duyét.

2. Quy ché nay quy dinh quan 1y quy hoach, kién tric pham vi khu dht
gidi han badi 4 truc dudong Xa 16 Ha Noi, duong V6 Vian Ngén, du(‘)'ng Dan Chu
va dudng Dang Van Bi, phuong Binh Tho, quan Thu Buc, ngoai trir cac cong
trinh cao ting dd xay dung, cac cong trinh cdi tao, sua chira khong thay d6i quy
md céu tric cong trinh, cac cong trinh da dugc Uy ban nhan dan thanh phd chap
thuén chi tiéu quy hoach - kién tric trudc thoi diém Quy ché nay dugc ban hanh
va cac cdng trinh ndm trong danh muc bao ton theo Théng bao s6 46/TB-UB-
QLDT ngay 17 thang 5 ndm 1996 cua Uy ban nhan déan thanh pho

3 Do1 V@i cdc cong trinh cong cong trong khu vuc nay dugc thuc hién
quan 1y vé quy hoach - kién tric theo d6 4n quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
Khu biét thu Lang Pai hoc Thu Duc da duogc Uy ban nhan déan thanh phé phé
duyét tai Quyet dinh s6 4142/QD-UBND ngdy 31 thang 7 nam 2013 (nd1 dung
quy hoach kién tric - giao thong), Quyét dinh s6 7335/Qb-UBND ngay 31
thang 12 ndm 2013 (ndi dung quy hoach ha tang k¥ thuat), Quy dinh quan ly
theo d6 4n quy hoach phan khu di duoc ban hanh tai Quyét dinh s6 3783/QP-
SQHKT ngay 03/11/2014 cua S¢& Quy hoach - kién tric va cac quy dinh quan ly
chuyén nganh d6i véi tung loai cong trinh c6 lién quan. Trong truong hop co
nhu cau xdy dung s€ dugc cac co quan co thAm quyén xem xét cu thé cho timg
trudng hop theo quy dinh va tham khao cac quy dinh quan 1y vé quy hoach -
kién truc trong ban Quy ché nay.

Diéu 2. Poi twgng ap dung
Quy ché quan ly quy hoach kién trac nay la nhiing quy dinh bit buge d6i
v6i cac doi tuong la td chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai c¢6 hoat dong

lién quan dén khéng gian, kién tric, canh quan Khu biét thy Lang Pai hoc Thu
buc, phuong Binh Tho, quan Thu DPuc.
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Piéu 3. Nhirng nguyén tic chung quan Iy quy hoach, kién tric trong
pham vi khu vue quy hoach

1. Tét ca viéc xdy dung céc cong trinh va nha & riéng Ié trong khu vuc
phai duge quan ly dong bo veé khéng gian, kién tric, canh quan, bao dam hoat
dong chuc nang hiéu qua, m§ quan, an toan, hai hoa vdi tong thé do thi xung
quanh.

2. Cac cong trinh va du an phat trién nha 0 phai xem xét ky trén co so
dam bao dong bd gilta quy m6 dén s6 va phat trién ha ting x3 hoi, ha tang k¥
thuét theo tiéu chuén, quy chun va bao vé méi trudng, canh quan.

3. Nhimg cong trinh hién hitu d& xay dyng phu hop quy dinh cua phap
lugt trude khi ban hanh Quy che nay dugc phép ton tai. Khi xay dung moi hoac
stra chita, cai tao c6 thay ddi vé kién triic mat ngoai cong trinh, quy mo dién tich
phai tuan thi theo tiéu chuin, quy chuin quy hoach, Quy ché nay va nhimg quy
dinh phép luét hién hanh c6 lién quan.

4. Khuyén khich cac du 4n phat trién dé thi quy hoach theo mé hinh xanh
- sinh thai; cong trinh 4p dung kién triic xanh va tiét kiém nang luong.

5. Cac cong trinh xdy dung méi trong khu vuc bao ton khong gian kién
tric canh quan Khu biét thu Lang Pai hoc cin d4p tng cac yéu cau vé chi tiéu
quy hoach - kién truc, hinh thirc kién truc dé khéng lam pha v& khéng gian kién
tric canh quan dic trung cua khu vuec.

6. Tang cao cong trinh trong khu vuc duoc quan 1y theo Quy chudn Viét
Nam 03:2012/BXD.

Piéu 4. Hanh vi nghiém cAm va khuyén khich

1. Nghiém c4dm

- Nghiém cdm x4y dung céc cong trinh ¢ chirc nang trai véi quy hoach
da dugc phé duyét (trir cac cong trinh dugce cap phép xdy dung c6 thoi han cia
cac co quan c6 tham quyén theo quy dinh).

- Nghiém cg"im viéc xay dung coi noi lan chiém khong gian va dién tich
dat, xy dung chong lan lam bién dang hinh thirc kién trac ban déu va anh
huéng két cau cong trinh khi chua ¢6 su chép thuén cua co quan quan ly co
tham quyén.

- Nghiém cAm viéc thdo d&, thay ddi hién trang kxén tric bén ngoai khi
chua dugc su ddng v cua co quan chire nang c6 thdm quyen d6i véi cac cong
trinh ndm trong danh muc di tich cdp qudc gia hodc cip thanh phd, céc cong
trinh duoc Hol dong Phén loai biét thu xac dinh thuéc nhém 1, nhém 2 theo
Nghi dinh so6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luéat nha &.

- Nghiém cdm x4y dung cdc cong trinh 14n chiém hanh lang bao vé cong
trinh giao thng, vi pham chi giéi duong do, chi giéi xay dung, khéng tuan thu
Quy chuan xdy dung (QCXD) Viét Nam.
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- Céc hanh vi bi cAm theo quy dinh cta Luat Xay dung, Luat Nha &, Luat
quy hoach d6 thi va cac van ban phap luat hién hanh c6 lién quan.

- Nghiém cam cac to chirc, ca nhan lan chiem khéng gian dat cdy xanh,
vuon hoa, san choi, dat cong cong dé st dung vao cac muc tiéu thuong mai, nha
& va su dung xay dung cong trinh nha tam, nha lan chiém.

2. Khuyén khich
- Khuyén khich bé tréng tang trét hodc mot sb tang trén clia cac khdi cao

tang doc truc duong 16n dé tao mang xanh hoic khéng gian sinh hoat céng cong
nham tdng cudng chiéu sang tu nhién, thong gié va my quan cho cong trinh.

- Khuyén khich xay dung biét thy dang song 1ap ddi véi cac khu dat nho
lién ké dé bao ton khong gian kién truc dang biét thu.

- Khuyén khich hop khdi céc céng trinh hién hiru ¢6 quy mé nho dé b
mat duong pho khang trang hon.

- Khuyén khich hinh dang kién tric bén ngoai ctia nha biét thy xdy méi
sau khi tach thira trong tu nha biét thu hién hiru ké cén hodc dugc két ndi vai
nhau mét cach dong nhat vé kién trac dé giit gin khong gian kién tric biét thy
déc trung cua khu vuc.

- Khuyén khich céc cong trinh kién triic sir dung giai phép thiét ké xanh,
tiét kiém ning luong, than thién méi trudong, cac giai phép than thién véi ngudi
tan tat, tré em va ngudi cao tudi.

Chuong 11
QUY CHE QUAN LY POI VOI QUY HOACH VA KHONG GIAN

Dieu 5. Tém tit mot s6 dic diém hién trang va quy hoach
1. Vi tri, tinh chét, quy mo6 dién tich khu vuc 1ap quy hoach
. - Khu quy hoach thugc phuong Binh The, quan Thu Pue, Thanh phd
H6 Chi Minh.
- Vi tri va gidi han khu vuc lap quy hoach:
- Ranh gidi dugce gidi han nhu sau:
+ Phia Dong gidp : Xa 1o Ha Noi - quédn 9.
+ Phia Tay giap  : duong Dan Chu.
+ Phia Nam gidgp : duong Pang Van Bi - phuong Truong Tho.
+ Phia Bic gidp  : dwong V& Van Ngan - phudng Linh Chiéu.
- Quy mo dién tich: 77,68 ha.
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Vi tri khu dét quy hoach

2. Tinh chét khu vuc lap quy hoach

Tinh chét, chitc ning chinh cua khu vue nghién ctru la khu d6 thi tap trung
v6i dang nha & chu yéu 1a biét thu, nha & lién ké thap ting va khu hdn hop cao
tang.

3. Dan sb khu vuc 1ap quy hoach

- Hién trang : 6.384 nguoi.

- Du kién dén nam 2020 : 9.000 nguoi.

4. Hién trang kién tric cong trinh cua khu vuc

Hién trang kién tric cong trinh trong khu vuc (thé hién trong ban dd hién
trang kién truc canh quan khu vyuc dinh kém) bao gom cac loai cong trinh: Cong
trinh dich vu d6 thi, céng trinh thuong mai - dich vy, cong trinh gido duc, cong
trinh y té, céng trinh co quan, cong ty, cong trinh tén gido, cong trinh ha tang k¥
thuat.
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5. Théng ké hién trang giao thong

STT Tén dwong Lbn}?ﬁ?g:égt)hién l?gaﬂno,;rgg)
1 | Xa lo Ha Noi 46 113,5
2 | Pudng V5 Vin Ngén 18 30
3 | Puong Ping Vin Bi 14 25
4 | Puong Han Thuyén (doan 1) 25 25
5 | Puong Han Thuyén (doan 2) 10 20
6 | Pudng Dan Chu 14 20
7 | Pudng Théng Nhit 14 20
8 | Puong Nguyén Vin B4 16 20
9 | Puong Hitu Nghi 12 16
10 | Puong Nguyén Khuyén 16 16
11 | Pudng Poan Két 18 16
12 | Puong Khéng Tir 16 16
13 | Puong Hoa Binh 16 16
14 | Pudng Chu Manh Trinh 10 14
15 | Puong Tagore 16 14
16 | Pudng Nguyén Cong Trir 12 14
17 | Pudng Nguyén Binh Khiém 12 14
18 | Puong Bac Ai 12 2
19 | Pudong Cong Ly 12 12

20 | budng Nguyén Truong To 12 12
21 | Duong Chu Van An 12 12
22 | Duong Enstein 12 12
23 | Duong Luong Khai Siéu 12 12
24 | Puong Poc Lap 12 12
25 | Puong Hong Pc 12 12
26 | Pudng Lé Quy Pén 12 12
27 | Puong Chén Ly 7 12
28 | Duong Alexandre de rhode 12 12
29 | Puong Phan Huy Chu 7 10
30 | Puong Pdong Tién 10 10
31 | Pudng Pasteur 7 10
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Bdn do hién trang khu biét thw Lang Dai Hoc Thu Dikc

Piéu 6. Phin ving theo cic khu vue dic trung

- Vung I: 1a ving dinh hudng quy hoach cic cong trinh cao tang, tir 8 - 22
tAng bao gdm cac khu hdn hop, khu céng trinh céng cdng,... Cu thé 13 khu doc
tuyén Xa 16 Ha Noi duge dinh huéng hinh thanh céc cong trinh hén hop 6,
thuong mai dich vu, cao dc van phong, tao diém nhén khong gian kién trac cho
toan khu vuc va bd mat kién tric thanh phé trén truc ctra ngd Xa 16 Ha Noi, phu
hgp theo dinh huéng dd an diéu chinh quy hoach chung x4y dung quéan Thu P
va dinh huéng thiét k& do thi doc tuyén Xa 16 Ha Ni.

- Vang II: Khu dén cu gdm 2 dang hinh thai kién tric theo ting khu vuc.

+ Khu vuc trung tam: gém céc biét thu hién hitu c6 kién trtic dic thu duoc
xdy dung trudc nam 1975 can giilt gin nham tao bo mit kién tric dac trung mang
sac thai riéng cho toan khu vue.
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+ Khu vuc tiép gidp va xen cai khu nha lién ké: gdm céc bit thy hién hitu
c6 kién trac méi duge xay dung sau nam 1975.

- Vung III: 1a cac cong trinh hoac kh01 kién tric ndm & phan con lai, ngoai
gioi han pham vi vung I va vung II. Bao gorn cac khu cong trinh cong cong cd
tang cao < 8 tdng, céc khu dan cu dang nha phd lién ké.

Ban d6 phdn vimg theo khu vuc dédc trung

Piéu 7. Quan ly kién tric cianh quan cic truc dwong va khong gian
m&, khong gian cong cdng

1. Pbi voi cac khu dit c6 cac cong trinh voi nhiéu loai hinh khéng gian
kién trtic canh quan khic nhau, cdn xem xét theo cic quy dinh cta loai khong
gian tuong ung cua tung loai. Viée thiét ké cong trinh chung trén 16 dAt néu trén
c6 thé theo chi tiéu chung tong hop tir cac chi tiéu d6i v6i mdi phan, hoic theo
timg chi tiéu khu vic d6i v6i mdi phan cong trinh twong tng.

2, Dcn v6i hai khu vue c6 khéng gian klen tric canh quan twong phan
nhau (cao tang va thap tang) ndm ké c4n hodc tiép giap nhau thi can luu y x@r ly
khu vuc chuyén tiép gitta hai loai khong gian d6 cho hai hoa (vé quy mé, khi
tich, mat d¢ xay dung).

3. Péi véi khu vuc nha ga doc tuyén Xa 1§ Ha Noi:

- Theo thiét ké d6 thi dugc duyét, doc tuyén Xa 16 Ha Noi c6 09 nha ga
metro. Moi nha ga metro déng vai tré nhu trung tdm céng cong ctia mét khu vuc
d6 thi doc tuyén. Tai khu biét thu Lang Pai Hoc Thu Puc, nha ga dugc dat tai vi



tri khu hén hop PV57 (giol han boi dudng Nguyen Vin B4, duong Nguyén
Binh Khiém, duong Thong Nhit va duong Nguyén Céng Trir). Theo do, ap
dung mé hinh phat trién TOD (Transit Oriented Development - Phat trién theo
dinh hudng giao thong cong cong) dé thu hut sy phat trién clia cac cong trinh da
chirc nang, dap ing yéu cau vé két ndi giao thong va khéng gian cong cong dé
thu hut nguoi dan st dung metro.

- Bao dam phu hop Tiéu chuén, Quy chuan, an toan phong chdng chéy né,
XU ly 6 nhiém moi truong.

- T6 chirc hé théng giao théng cong cdng lién két khu vuc ga metro véi
cac khu vuc ndi quén va céc quén lan can.

- Bao dam dién tich guri xe phu hop, dap ing nhu ciu cua ngudi sir dung

h¢ thong Metro.

- Tb chirc hé thdng giao théng két ndi khu vuc phuong Binh Tho, quén
Thu Dtrc sang phuong Hiép Phu, quan 9 ngang qua tuyén metro bang cac cau

vuot di bo dé dam bao an toan cho nguoi din. Khoang céch céc cau vuot, kich
thudc cau vuot theo quy dinh.

- T chirc khoang Iui tai cac 16i 1én ciia nha ga bang cac khéng gian mo,
danh khong gian tép két va phén tan giao thong tai cac dau ga, két hop cac dich
vu can thiét cho nha ga.

- Hién nay, Thiét ké d6 thi Xa 160 Ha Noi duge duyét chua co nghién ctu

de xuét cu thé. Trong truong hop can thiét, Uy ban nhan dan quan Thu Dic cén
t6 chue 1ap d6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 hogc Thiét ké db6 thi ty 1¢ 1/500

cho khu vuc xung quanh ga metro.

Vl tri nha ga Metro trén Iuyen Xa l6 Ha Noi



Diéu 8. Quén ly d6i véi canh quan cdng vién, cdy xanh:

1. Tan dung quy dat tréng nhim phén bé dién tich cong vién céy xanh
kém cac san choi thé duc the thao tép trung cho toan khu. Khu coéng vién cay
xanh c6 mat do xay dung toi da 5%, ting cao: 1 ting.

2. Mang xanh trong khu vuc phai gan két véi nhau bang cac duong phé co
tréng cdy va cac dai cay xanh d& hinh thanh mot hé thong cdy xanh lién tuc.

3. Cay xanh trong trong khu vuc khéng dugc lam anh huodng toi an toan
giao thong, khong lam hu hai, anh huéng dén két cdu méng, nén céc cong trinh
xdy dung va cac cong trinh ngam, khéng gay nguy hiém, khong trong cay dé gay
d6, khong trong cay c6 ré ngang dé hu hai duong, khong trdng cay cb tiét ra chat
doc hai hozc hap dan con trung, lam anh huong téi vé sinh méi truong.

4. Chon loai cay trong dic trung, phu hop véi dleu kién th6é nhudng, khi
hau; Khong duoc trong loai cay thudc danh muc cay cam trong dugc ban hanh
theo Quyét dinh s6 52/2013/QD-UBND ngay 25 thang 11 nam 2013 cua Uy ban
nhan dan thanh ph.

5. Cay xanh trén dai phan cach: khong bé tri cdy co bong mat tan 16n, ré
ngang. Trong cdy ting thap, co, hoa trang tri.

6. Cay xanh duong phd: lya chon loai cay phu hop voi kich thude via he.
Lua chon loai cdy trung tén, ré coc, tan cdy thua, hai hoa khong gian dé thi.
Khoang céach cay trong phu hop vai tung loai cay va td chirc kién triic d6 thi hai
bén dudng. Thiét ké bon ciy dep, phing, bang vét lidu bén vimng dé tao diéu kién
thuén loi cho ngudi di bs. Khung bao vé ciy bén vimg va my quan. Tai cac khu
vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via he, bd tri cac bon co, hoa két nbi dé
ting cudng canh quan dudng phd.

7. X4 hoi héa dau tu xdy dung cac khu cong vién cdy xanh theo quy
hoach, phuc vu cho sinh hoat ctia céng déng dan cu tai khu vuc theo quy dinh
cua phap luat.

8. Cén tach biét trong cong tac quan ly cdy xanh dudng phd va cdy xanh
cong vién.

Minh hoa cdy xanh trong céng vién
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Minh hoa céng vién trong khu o

Piéu 9. Quan Iy d6i véi cac cong trinh ha ting ky thuit:
1. Quy dinh chung

a) Can to chirc cdm mdc gi6i va quan Iy mbe gidi theo quy hoach dé quan
ly chat ché quy dat.

b) Pam bao viéc dau ndi hé théng ha tang k§y thuét khu vuc véi hé théng
ha tang ky thuat chung cta d6 thi (dudong b, duong thuy, dudng sit, metro,...)
va c¢6 dinh huéng phét trién trong twong lai, phi hop véi quy hoach chuyén
nganh ha tang k¥ thuat da dugc phé duyét va cac van ban phap ly hién hanh c6
lién quan. Céc du an dau tu ha tang k¥ thuat trong khu vuc quy hoach can thuc
hién theo quy hoach duoc duyét, cé ké hoach va hé théng, dam bao tinh déng bo
trong qua trinh trién khai.

c) Cac tac dong lién quan dén quy hoach khong gian xay dung ngim dé
thi trong pham vi quy hoach can tudn thu céc quy dinh cia Nghi dinh s6
39/2010/ND-CP ngay 04 théng 4 ndm 2010 cua Chinh phu vé quan ly khéng
gian xdy dung ngam do thi, Thong tu s6 11/2010/TT-BXD ngay 17 thang 8 ndm
2010 ctia B6 Xay dung hudng dan vé quan ly co s& dit liéu cong trinh ngdm d6
thi va nhitng quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan.

d) Quan ly d6i véi cong trinh cbng, bé ky thuat, hao, tuy nen k¥ thuat.

- Péi voi du an xdy dung méi cac cong trinh khu nha &, khu dich vu,
thuong mai va céc tuyén duong giao thong trong khu dén cu, S¢ Xay dung co
trach nhiém hudng dan cho céc chu dau tu dé phdi hop véi cac co quan, don vi
lién quan trién khai viéc xay dung cdng, bé ky thuét, hao, tuy nen k§ thuét.
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- Béi voi dy 4n nang cp, cai tao cac cong trinh dudng bd, S¢ Giao thong
van tai c6 trach nhiém chu tri, phoi hop véi cac co quan, don vi co li€n quan
trién khai viéc xay dung cong, bé k¥ thuat, hao, tuy nen k¥ thuét.

e) Pbi vé6i cac cong trinh duo'ng bo dang khai thac, S& Giao thong van tai
c6 trach nhiém chu tri, phoi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan xdy dung
16 trinh ngdm hoéa cac duong day di ndi.

2) Co quan quan ly chuyen nganh ha ting k¥ thudt c6 trich nhiém huéng
dan vé cac giai phap két ndi ha tang k¥ thuat phu hop theo quy dinh khi c6 yéu
cdu clia cac td chirc, c4 nhén c6 lién quan.

2. Quy dinh v& quan ly dudng bd

- Quy dinh mang ludi giao thong clia d6 an phu hop v6i quy hoach nganh,
quy hoach phat trién giao théng vén tai thanh phé HO Chi Minh dén nam 2020,
d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung quéan Thu Puc va QCXD Vigt
Nam, Tiéu chuan thiét ké (trén co s& quy hoach mang giao théng chung quan
Thi Pic két hop hién trang cac truc duong da c6 va dia hinh khu vuc).

- Hanh lang bao vé cac cong trinh L giao thong duong phai tuan thu theo quy
dinh cua Ludt giao théng duong b s6 23/2008/QHI2 ngay 13 thang 11 nim
2008; Nghi dinh s6 11/2010/ND- CP ngay 24 thang 02 ndm 2010 cua Chinh phu
quy dinh vé quan 1y va bao vé két ciu ha ting giao thong du.’orng bd; Nghi dinh s0
100/2013/ND-CP ngay 03 thang 9 nam 2013 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung
mot sb dleu cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24 thang 02 nim 2010;
Thong tu s6 50/2015/TT-BGTVT ngay 23 thang 9 ndm 2015 ctia B§ Giao thong
van tai v& huéng dan thuc hién mét sé didu cua Nghi dinh s 11/2010/ND-CP
ngay 24 thiang 02 nam 2010 cta Chinh phu va nhitng quy dinh phap luat hién
hanh c¢6 lién quan.

- Quan ly xay dung duong phai tuan thu dung chi giéi duong do, chi gisi
xay du'ng clia cac tuyén theo quy hoach dugc duyét. Quy hoach cai tao, m¢ rong
16 glm céc truc duong da duoc duyét theo Quyet dinh s6 4963/QP-UBQLDT
ngay 30 thang 8 nim 1999 va Quyét dinh sé 6982/QD- -UBQLDT ngay 30 thang
8 ndm 1995 ctia Uy ban nhéan dan thanh pho.

a) Khéng gian, canh quan, kién tric doc tuyén Xa 16 Ha Nbi

- T6 chitc dudng song hanh doc theo tuyén Xa 16 Ha Noi dé néi két véi
cac khu chirc nang bén trong khu vue. Bam bao khoang cach ly theo quy dinh.

- T6 chitc mé hinh do thi nén voi cdc trung tdm chic nang lén, cac khu

phirc hop két hop véi cac tuyén giao thong cdng cdng nhu xe buyt, duong sit
do thi.

- B6 tri cac ciu vuot, hAm chui hop ly dé két néi khong gian d6 thi hai bén
duong. Két hop nha ga dudng sit dé thi, tao lap khong gian cong cong co canh
quan dep, hai hoa.
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- Bao v€ va ton tao canh quan tu nhién, td churc cdy xanh bong mat doc
theo truc duong. T chirc cac khu vuc diém nhén vé canh quan tai cac giao 10.
Tao khong gian md, tam nhin dén cac khu vuc canh quan hai bén tuyén duong.

- Céc 6 phd doc tuyén Xa 16 Ha Noi la cac 6 phd da chirc ning, duoc quan
ly theo Thiét ké d6 thi riéng tuyén Xa 16 Ha Noi dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 1108/QD-UBND ngay 11 thang 3 ndm 2014 cua Uy ban nhan dén thanh phd.

Cau vuot Tram xe buyt tai Ao

Hanh lang cdch ly tuyén Xa 16 Ha Néi
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Minh hoa khéng gian kién tric, canh quan tuyén Xa 16 Ha Ngi

Minh hoa cho khu céng trinh cao tcfng doc Xa l6 Ha Ngi (Nhom 1)
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Minh hoa cho khu céng trinh cong cong doc Xa 1o Ha Noi (Vung 1)

b) Khéng gian, canh quan, kién tric tuyén duong khu vuc (L6 gidi 14 -
30m)

- Té chirc cac khu nha &, cac khu cong trinh céng cong va thuong mai
dich vu két hop phat trién tuyén xe buyt.

- T6 chirc cdy xanh tan 16n tao béng mat trén cac tuyén dudng c6 16 gidi
Iém, cdy xanh tan vira va nho trén cac duong c6 16 gidi nho. T6 chirc khéng gian
di bd vai canh quan dep, tién ich do thi doc cac 1é duong tai cac khu cong cong.
- Quan ly kién trac cac loai hinh nha phd dé dam bao phat trién hai hoa,
dong bo. Khuyén khich déng gép khong gian mé cho cac hoat dong cong dong,
thiét ké canh quan dep va than thién. Khu vuc nha phé thuong mai, khuyén
khich tao khoang Iuii 3m tai tng trét va mai dua che ning cho ngudi di bo.

<[clsTe]
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Minh hoa khéng gian kién triic, canh quan tuyén dwong khu vic (Viing I1I)
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Minh hoa cho nha phé (Ving II)

c¢) Khong gian, canh quan, kién tric tuyén duong nhém nha (16 gidi <
12m)

- T6 chic khéng gian khu &, han ché phat trién khu & cao tang, cac cong
trinh cdng cong va thuong mai dich vu.

- T6 chirc cdy xanh tan nho tao bong maét trén cac 18 va 1ong duong.

- T chire khong gian di b véi canh quan dep, tién ich do6 thi doc cac 1é
duodng.

- Quan ly kién trtc cac loai hinh nha biét thu thp ting, hai hoa, dong bo,

khuyén khich tao khoang lui cong trinh dé t6 chirc san trudc, trong cay xanh,
hang rao thong thoang dé ting cudng khong gian md cho céc tuyén dudng nho.
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Minh hoa mdt cdt nha phé (Vimg 111)
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3. Quy dinh via he

a) Quy dinh vé thiét ké via he

- Thiét ké via hé cén gin két mat thiét véi chuc nang cua truc duong, t6
chirc giao théng cong cong nhu bén xe buyt, nha ga duong sit do thi, cau vuot,
16i bang qua du'ong, cac quang truong, cong vién, khoang Iui cong trinh.

- Yéu cau thiét ké:

+ Theo Quy chuan k¥ thuat quéc gia cc cong trinh ha tang k¥ thuét do thi
QCVN 07:2016/BXD.

+ B& mit via he cin bang phang, lién tuc, bao dam an toan cho nguoi di
bo; dac biét quan tdm dén ngudi tan tat, tranh vigc tao cao do khac nhau trén via
he.

+ Gidm t6i da cac 16i ra vao cac cong trinh, anh huéng dén sy lién tuc ciia
via h¢. Trong trudng hop can thiét phai tao 16i ra vao, d6 doc ciia ramp déc
khong qua 8%.

+ Khong cho phép moi két ciu kién tric cua cac cong trinh nho ra khong
gian via he (trong khoang cao do tir + 3,5m tré xubng).

- Déi véi via hé ¢6 chiéu rong trén 6m, trén cac truc duong Vo Vian Ngan,
duong DPdng Van Bi nén bd tri bai dau xe v&i chidu sdu téi da 2m sét bo via.
Khuyén khich cdng trinh b tri mai dua véi d6 vuon 2m va cao do 3,6m so vai
via he.

- Tai gbc giao 10, can ramp doc chuyén tiép lién tuc véi vach son bing qua
duong (chénh léch cao d§ nho hon 5cm). Pam bao vach son cé mit phéng lién
tuc.

- Xay dung dong bd hé thong nap hd ga cua hé théng thoat nudc, dién,
thong tin lién lac, hoa vian bao vé va trang tri gbc cdy xanh phu hop yéu cau sir
dung va my quan d6 thi.
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- Cam céc hanh vi cit xé via he, chi duoc ha cdt via he dé két ndi cac 16
ra vao cac cong trinh, nham tao su lién tuc cua via he, canh quan do6 thi va thuan
loi cho nguoi khuyet tat tlep can str dung

b) Quy dinh vé chét liéu va mau séc via he

- Pam bao két cAu bén vimg, it tray xudc, bam réu, c6 do nham, giam tron
truot, dic biét tai cac khu vuc c6 do déc tai tuyén va khu vuc danh cho ngum
tan tat, khiém thi. V4t liéu than thién méi truong, dic biét la gach khong nung va
co san tai dia phuong. Vat liéu cho phép nudc mua thAm sdu xudng ting nudc
ngam.

- Mau séc tuoi sang, hai hoa canh quan d6 thi, tranh sir dung mau qua
dam, sac sd. Khuyén khich 14t gach via he cé hoa tiét mang dédc trung van hoa
khu vuec.

¢) Quy dinh vé chiéu sang via hé

- Chiéu sang tai nhitng khu vuc tap trung déng ngudi nhu cong trinh cong
cdng, cong vién, cong trinh thuong mai, khu vuc bén xe buyt, nha ga duong sat

d6 thi. Luu y cac khu vuc co goc khuét, khu vuc giao 16, khu vuc ¢ ghé ngdi,
bién huéng dn thong tin, vudn hoa, 16i ra vao xe co gidi, bai dau xe.

- Uu tién cong nghé den Led hodc cong nghé tuong duong dé tiét kiém
dién nang.

4. Quy dinh d6i véi cong trinh cap dién

a) Viec thiét ké, xay dung cong trinh dién luc pha1 phu hop véi Quy hoach
phat trién dién luc Thanh pho va quy hoach khong gian kién tric dé thi, thuc
hién theo tiéu chuan, quy chuén ky thuat Viét Nam hodc tiéu chuén quéc té dugc
co quan o tham quyen cho phép dp dung tai Viét Nam va phai dam bao céc yéu
cau an toan vé dién, phong, chong chay nd, bao vé méi trudng theo Luét Dién
luc; Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nim 2014 ctua Chinh phu
va nhitng quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan.

b) C6 ké hoach chinh trang hé thng dién, ting budc ngam hoa, dam bao
an toan my quan do6 thi.

¢) Tan dung khoang céach ly cua cac tuyén dién dé t6 chirc mang xanh do
thi. Nghiém cdm moi hinh thirc quang céo trén céc cong trinh dién lyc, trén hanh
lang an toan dién.

5. Quy dinh déi véi cong trinh cAp, thoat nudc, vé sinh do thi

a) Cong trinh cap nudc, thoat nude thai, céc tram bom, bé chtta nudc, dai
nudc, miéng thu nudc thai, thu nudc mua, nip cong, thiét bi chin rac trén
dudng, trén 161 di bé phai dugc thiét ké, lip dat bing vat liéu thich hop, dung
quy cach, bén viing va an toan cho nguoi, phuong tién giao thong va dam bao
my quan d6 thi.
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bd sung mét sb diéu cua Quyét dinh sé 135/2007/QD-UBND ngay 08 thang 12
nim 2007 cta Uy ban nhdn dan thanh phé quy dinh vé kién triic nha lién ké
trong khu d6 thi hién hitu trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh va Quyét dinh s6
3783/QP-SQHKT ngay 03 thang 11 nim 2014 cia S& Quy hoach - kién tric vé
Quy dinh quan ly theo db 4n quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 Khu biét thy lang
dai hoc Thu btrc, phuong Binh Tho, quan Thu Duec.

2. Tép trung cai tao, chinh trang do thi, dac biét 1a cac khu vuc hién hiru
xudng cap.

- Hé s str dung dét: tinh toan cu thé theo timg 16 dat, t6i da khong qua 4
ln, riéng truc dudng V& Van Ngan va duong Dang Van Bi 14 4,5 lan.

- Tang cao: 02 - 06 tang (s tang ap dung theo QCVN 03:2012/BXD).
Riéng truc duomg Vo Vin Ngan va dudng Ding Vian Bi, c6 thé xay dung hop
khdi véi tang cao tbi da la 07 tang (sb tng ap dung theo QCVN 03:2012/BXD).

- Khoang Iii: cac khoang lui so véi ranh 1§ gidi duong cia cac nha lién
ké: > Om.

- Khoang I so véi ranh dét phia sau: > 2m (ddi véi cac 16 dét c6 dién tich
> 50 m%).

Ghi chii: Trudmg hop céc van ban, quy dinh, quy pham phap ludt vé céc
ndi dung néu trén co thay doi, cac ndi dung c6 lién quan cia Quy ché nay sé
duge diéu chinh cho phi hop véi cac van ban, quy dinh, quy pham phap luat
hién hanh.
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Minh hoa chi gidi xdy dung khu phé dién hinh
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nha phé

Minh hoa mét day phé lién ké

3. Déi véi nha & lién ké véi hinh thé 16 dat c6 hinh dang phirc tap can
dugc xem xét ky trong d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 va phéan tich cu
thé, khuyén khich hop thtra dé xay dung cai tao hodc cé ké hoach xay dung cai
tao chinh trang khu vuec.

4. Khuyén khich nhap cac thira dat nhé thanh cac 16 dat lén hon va hop

khéi cac cong trinh kién tric c6 quy md nhé dé té chirc bd mat kién triic khang
trang hon.
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5. Céi tao chinh trang hé théng via hé két hop hé thong cay xanh trén cac
truc dudng, bd sung céc tién ich d6 thi nhu cay xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngf‘)i,
voi phun nudc, thing rac cong cdng, bang thong tin, nha v¢ sinh cong cong phuc
vu ngudi dén va khach vang lai,...

Piéu 11. Nha & dang biét thy trong khu vwc hién hiru, cdi tao, chinh
trang:

1. Quy dinh vé quy hoach - kién tric va khong gian

a) Mat d6 xay dung: ap dung theo Quy chuér} xdy dung Viét Nam quy
hoach x4y dung do B$ Xdy dung ban hanh theo Quyét dinh so6 04/2008/QDb-XD
ngay 03 thang 4 ndm 2008 va quy dinh cy theé doi vai cac truong hop nhu sau:

- Péi véi 16 dat biét thu < 500 m’ - mat d6 xdy dung < 50%.
- Pbi véi 16 dAt biét thy > 500 m’ : mat d6 xay dung < 40%.

b) Chiéu cao céc tang thuc hién theo QCVN 03:2012/BXD .
¢) Chiéu cao cong trinh:

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai: t6i da 16m.

- Cao d6 chuan tai chi gigi xay dung: t6i da 13m.

- Truong hop biét thy xay dung theo hinh thirc méi ngéi, cao do chuan tai
chi giéi xay dung tinh tir cao d6 via he hién hitu dén vi tri diém mai cong trinh.
Trudong hop biét thy xay dung theo hinh thirc mai béng, cao do chuén tai chi gioi
x4y dung tinh tir cao d via he hién hiru dén vi tri san san thuong.

CAD B CHUAN TAICHI ~ @ CAQBO CHUAN TAICHI a 8
BN xhy 8 GIOH XAY DUNG 8 3
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Minh hoa tdng cao, chiéu cao va mdi biét thu

d) Yéu cau vé kién tric: khuyén khich dang céng trinh ¢6 hinh thic kién
tric mai déc. Mai ngoi hodc mai che cau thang trén san thuong khong vuot qua
g6c gioi han 45" bt dAu tir vi tri cao d6 chuan tai chi gioi xdy dung trude va sau
cua cong trinh.

e) Hé sb st dung dat:

- Pbi v6i cac biét thu xdy mdi, tlly theo mat do xdy dung da dugc quy
dinh tuong tmg véi dién tich cac 16 dat (40%, 50%), hé so st dung dat tuong
img (< 1,7 lan; 2,2 lan).
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- Pbi véi cac khu dét biét thy hién hiru (ké ca sau khi chia tach khudn vién
- néu c6), hé s6 sir dung dat hién trang > 3 lan: khi cai tao, sua chira phe}i Xem
xét cu thé, c6 giai phap hop 1y dé giam hé so sir dung dat xuong dudi 2,2 lan.

g) Khoang lui:

- So v6i ranh 19 gidi (hodc hém gidi): can dugc xem xét cu thé dam bao
thong nhat véi cc cdng trinh ké cén va khéng nhé hon 6m.

- So v6i ranh dat: tbi thiéu 2m, riéng biét thy song 1ap x4y dung sat ranh

dat gitra hai nha.

[BIET THY BON LAR) {BIET THU SONG LAP)

> S IS f' &

Minh hoa chi gidi xdy dung khu phé dién hinh
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h) Trudng hgp cong trinh thém tang hdm: phai dam bao theo quy dinh
sau:

- Tai cac khu dan cu duoc xac dinh 14 hién hitu chinh trang thyuc hién theo
cac quy dinh quan ly kién tric d6 thi hién hanh.

- Dinh ramp déc phai lui tdi thiéu 03m so véi ranh 16 gidi duodng.

i) Trudng hop 16 dit c6 02 khéi cong trinh trg 1én:

- Nha phu biét thur:

+ Nha phu dugc xay dung phia sau biét thu chinh, cé khoang lui t6i thiéu
4m so véi biét thu chinh.

+ Trudng hop biét thu c6 vi tri ngay goc 1§ gidi, vi tri nha phu déat theo
huéng phia sau mat ding chinh biét thu va c6 khoang Iui so véi ranh 1§ gioi
(phia con lai) toi thiéu bang khoang lui cua biét thu chinh so véi ranh 1§ gioi
phia do.

(BIET THU SONG LA®)

Minh hoa nha phu biét thu
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+ M4t d6 xay dung chung trén toan khudn vién biét thu ap dung theo diém
a, khoan 1 Dieu nay.

+ Téng cao t6i da 02 tang, khong ké tang ham, ké ca tang limg, san
thuong, c6 mai che thang.

+ Chidu cao cong trinh phu t5i da 7m déi v6i mai bang; 9m doi v6i mai
ngoi, cao do toi da dén diém mai 7m.

k) Khéng dugc phép coi noi, xay chen pha v& canh quan kién trac khudn
vién biét thu.

2. Quy dinh vé chia tach thira dat & trong khuon vién (dp dung cho khu
hién hiru chinh trang dang biét thu)

Trong khu vuc quy hoach nha & ¢6 205 16 dAt biét thy, dién tich méi 16 dat
biét thu trong khu vuc khoang 400 m? dén 1.600 m?, dién tich 16 trung binh
khoang 800m?. Do hién trang cac 16 déat kha phuc tap, dé déap ung cho nhu cau

st dung cua nguoi dan va thudn loi cho viéc quan ly, cac 16 dat biét thu hién
trang c6 thé dugc chia tach nhu sau:

a) Nguyén téc

V& mat kién tric canh quan, khu vuc nay can duoc gilr gin va bao ton khi
c6 diéu kién. Do do, viéc chia tach thiura nha - dét can tudn thi cac quy dinh vé
dién tich va kich thuéc mit tién tbi thiéu dé gitr gin khéng gian kién tric biét thu
dac trung cua khu vuec.

b) Quy dinh vé diéu kién chia tach chung: cac 16 dat sau khi chia tach phai
dam bao quy dinh chia tach chung (ap dung déi véi phan dién tich phu hgp quy
hoach dugc duyét) nhu sau:

- Chiéu rong 16 dét sau khi chia : > 12m.
- Chiéu dai 16 dét sau khi chia : <3,5 1an chiéu rong.
- Dién tich 16 dat sau khi chia : > 400 m’.

c) Cac truong hop dugc chia tach: can cr theo quy dinh vé chia tach
chung, céc 16 dat dugc phép chia tach néu dap g céc diéu kién sau:

- Céc 16 dat dap tmg cac quy dinh vé diéu kién chia tach chung (tai muc b,
khoan 2, Piéu nay).

- Péi voi cac 16 dat chua du d1eu kién dugc chia tach theo quy dinh ch1a
tach chung (tai myc b, khoan 2, Dleu nay) nhung cé tong dién tich tir 700 m?
dén dudi 800 m?, chiéu rong 16 dat tiép giap mit duong tir 20m dén dudi 24m:
c6 thé duoc chia thanh 02 16 va phai xdy dung theo dang biét thu song lap.

. Cac 16 dét c6 cong trinh khong thudc danh muc d‘i tich cap quéc gia hozc
cap thanh phd, cac cong trinh dugc co quan c6 tham quyén xac dinh thuéc nhom

3 theo Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu ciia Luat Nha 6.
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d) Huéng dén vé chia tach thira nha - dét theo céc vi tri 16 dat:

Vi tri cac 16 duoc chia tach cé 01 mat tién hodc 02 mat tién trudc va sau
hoéc 16 goc sé duge phan chia theo:

- Lo dét ¢6 01 mit tién : c6 thé chia thanh 02 16.

- L6 dit c6 02 mit tién trude va sau : c6 thé chia thanh 02 16 hodc 04 16.
- L& gbc 02 mit tién : c6 thé chia thanh 02 16 hodc 03 16.

- L6 géc 03 mit tién : c6 thé chia thanh 02 16 hodc 04 16.

LO MOT MAT TIEN
TRUGC KHI TACH SAU KHI TACH
J \_\—! — I
N BEEER N
| | |
>= 800 M2 | >= 800 M2 | >= 500 M2 >:?uu >=at|-: >=a|iuz
| | |
| | |
{01 LO CHIA TACH THANH 02 LO)

Minh hoa 6 dat trude va sau khi tach cho loai biét thu 1 mat tién
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Minh hoa 16 ddt true va sau khi tach cho loai biét thi 02 mat tién (16
goc)
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Minh hoa 16 dét trude va sau khi tdach cho loai biét thu
02 madt tién (trudc - sau)
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Minh hoa 16 dét truée va sau khi téch cho loai biét thu 03 mdt tién
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Diéu 12. Cong trinh xiy dung dang hon hop
1. Quy dinh vé khéng gian kién trtc, canh quan

a) Phat trién khu hdn hop thanh nhiing trung tdm dich vu da churc nang, ¢6
khong gian cong cdng dugc td chirc tbt dam bao phu hop quy hoach phan khu va
thiét ké db thi dugc duyét.

b) Té chirc khong gian kién tric cao ting, khong gian cong cong, cac
tuyen di bo dugc két néi lién hoan. Ha tang k¥ thuat xdy dung ddng bo, uu tién
két ndi truc duong chinh toan khu, giao thong cong cong, khong gian di bo
khong glan ngim nhu tang ham thuong mai dich vu, két n6i nha ga metro ngam
va két néi khu chirc ning d6 thi ké can.

c¢) Céac cong trinh c6 hinh thic kién tric hién dai, c6 quy mo 16n, phu hop
véi tinh chét cua timg cong trinh tao canh quan khu vuc, phuc vu cho ndi khu va
nhu cau cia cac khu 1an cén trong tuong lai.

d) Khuyén khich cac céng trinh kién triic sir dung giai phap thiét ke xanh,
tiét kiém ndng luogng, than thién méi trudng, cac giai phap théan thién voi nguoi
tan tat, tré em va nguoi cao tudi.

e) Cac khu vuc cao tang doc cac truc Xa 16 Ha Noi (tir 8 - 22 tang) duong

Ping Vian Bi, duong Dan Chu va duong Vo Van Ngan, bd tri cao tang theo
khong gian dong va mo sao cho khong che chin vé& hudng gié va tAm nhin.

g) B cuc khong gian thap dan vé phia dudng V& Van Ngéan va dudng
Pang Vin Bi cho céc cong trinh xdy dung tai mat tién Xa 16 Ha Noéi (theo dinh
hudng Thiét ké d6 thi duge duyét).

h) Té chirc khéng glan ma, cac khong gian tap két va phan tan giao thong
tai cac dau ga metro, han ché xay dung tudng rao, tao diéu kién cho nguoi dan
dé& tiép can khu hon hop.

1) Khuyen khich céc cong trinh hén horp giam dién tich xdy dung tai tang
trét dé t6 chirc khong gian cong cdng, co thé tréng toan bo ting trét vira tao diém
nhin théng thodng tir truc Xa Lo Ha Néi vao bén trong khu vuc quy hoach, vira
thong gid, vira tao canh quan bai cac tuyen di bo bén trong pham vi khéi dé, tao
san vuon, hd canh, dai phun nuoc giéng troi két hop tiéu canh, tuong dai, diéu
khic nhé, mang lai cam giac gén giii, dep, than thién cua canh quan d6 thi xanh.

k) Khuyén khich trdng cdy doc duong cta khu hon hop 1a cdy xanh tén
16m, két hop to chirc quang truong.
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Minh hoa mdt cdt qua khu hon hop: nén bé tri mot so6 khoang trong dé dam bdo
théng thoang

Ghi chi: chiéu cao théng thiy 3,0m cho méi tang chi khéng ché cho nha ¢ va
cdc khéng gian c6 dién tich nho, doi voi cdc phong cé khong gian Ién (phong hop,
phong an...trong nha hang, khdch san...), chiéu cao thong thuy co thé thiét ké voi
chiéu cao 16n hon nhung phdi tudn thi khong ché chiéu cao tong thé cho phép.

2. Mt d6 x4y dung, hé sb st dung dat

a) Mat d¢ xay dung: Ap dung theo Quy chuan xdy dung Viét Nam vé quy
hoach xay dung do B§ Xay dung ban hanh theo Quyét dinh s 04/2008/Qb-XD
ngay 03 thang 4 nam 2008, nhung t6i da la 50%.

~_b) Truong hop xdy mdi toan khu: tAng cao t6i da 22 tang, hé s6 sir dung
dat toi da khong qua 6,5.
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c) Truong hop xdy mdi mot phan khu hén hop trong timg khu6n vién
hién hitru can tuén tha theo Th1et ké d6 thi riéng ty 1& 1/2.000 tuyén Xa 16 Ha Noi
da dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1108/QP-UBND ngay 11 thang 3 ndm
2014 cta Uy ban nhéan dan thanh pho.

3. Khoang lui

- Céc cbng trinh kién tric xay dung trong khu hén hop doc Xa 16 Ha Noi
¢6 hinh anh mang tinh chi dao trén truc dudng véi quy mé xay dung, vi tri quan
trong cling nhu mirc do thu hut ngudi sir dung. Céc cdng trinh nay can dugc
thiét ké voi ‘phong cach kién tric hién dai, tuan thu Thiét ké D6 thi riéng ty 1€
1/2.000 tuyen Xa 16 Ha N6i dd duge Uy ban nhan dén thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 1108/QD-UBND ngay 11 thang 3 nam 2014.

- Khoang Iui: ap dung theo Quy chuan xdy dung Viét Nam vé quy hoach
xay dung do B$ Xay dyng ban hanh theo Quyet dinh so 04/2008/Qb-XD ngay
03 thang 4 nidm 2008 (nhung t6i thiéu 6m déi véi cac khéi cong trinh cao tang).

4. Piém nhan

B6 tri chiéu cao céc cdng trinh trong cac cum trung tAm gan cac nha ga
metro dé tao nhip diéu va diém nhén khong gian can thiét két hop véi khu vuc
quang trudng ga.

Piéu 13. Cac loai hinh cong trinh cong cdng

1. Tang cu'cmg quan ly chét luong cong trinh kién tric cong cong, kién
tric cao tang va kién tric tai khu vuc giap truc Xa 16 Ha Noi.

2. Bao dam cac du an c‘I‘au tu phat trién nha & va khu d6 thi m&i phai duoc
xay dung moét cach hai hoa, dong bo va theo ding kién truc dugce duyét.

3. Céc cong trinh can dugc nghién ciu thiét ké véi chét lugng cao vé cong
nang, tham m¥ va k¥ thuat.
4. Céc cong trinh cong cong can dugc thlet ké bao dam st dung ning

lugng hiéu qua va thuan tién cho nguoi tan tat tiép can theo quy dinh cia cac
quy chuén hién hanh.

5. BS cuc cong trinh han ché tac dong x4u clia huéng nang, hudng gié va
han ché tdi da nhu cau sir dung ning lugng cho muc dich ha nhiét trong cong
trinh.

6. Cén tb chirc cAm mdc gi6i va quan Iy méc gidi theo quy hoach dé quan
ly chat ch& quy dat.

7. Khuyén khich:

- Khuyén khich cac phuong an xay dung cong trinh véi mat do xay dung

thip, tao khong gian san vuon thua thodng, cé mang xanh 16n dé cai thién diéu
kién vi khi hau.
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_ - Khuyén khich loai hinh kién trac hién dai két hop phat huy céc gia tri
truyén thong, phu hop voi diéu kién canh quan va khdng gian d6 thi, méi truong
tu nhién va tap quan sinh hoat.

‘ - Khuyén khich cic cong trinh kién triic da chirc nang, phat trién nén, cao
tang doc theo cac truc dudng chinh d6 thi, khuyén khich két ndi voi cac bén, nha
ga;

- Khuyén khich dau tu xy dung céc cong trinh cé Umg dung cong nghé
méi, than thién méi trudng; dat yéu cdu céc tiéu chi vé kién triic xanh, phat trién
theo hudng nang luong xanh.

- Han ché: x4y dung cong trinh c6 su thay déi 16n vé quy hoach - kién tric
so véi quy hoach dugc duyét, khong dép Umg yéu cau phuc vu cho cong dong
dan cu hodc gay qua tai, un tic giao thong tai cac khu vuc trung tam trong khu
vuc quy hoach. Doi véi loai cong trinh nay can phai ¢6 y kién clia co quan quan
ly quy hoach d6 thi co thAm quyén va phai thyc hién thi tuc diéu chinh quy
hoach d6 thi theo quy dinh.

KHONG GIAN CAY XANH

SAN CHOI, GIAO THONG
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Minh hoa ty lé bé tri mét bang truong mam non

Piéu 14. Cic loai hinh kién tric khac

1. Quy dinh vé kién tric:

a) T6 chic kién trac d6 thi hai hoa vé phong cach kién truc, chiéu cao,
kho;’mg ll}i, chi tiét, mau sac, chat liéu cua cac cong trinh, nha & riéng 1€ trén cac
tuyén pho va nha ¢ trong khu & méi.

b) }/iéc thiét kg": xdy dung moi hoéq cai tao cong trir}h phai Qém bao su
thong nh:éit, hai hoa v¢ hinh thuc, cao dd nén, c‘hiéu cao chuan mat tién nha trén
timg tuyen duong theo quy dinh. Cét cao d nén xdy dung trong khu vuc duge
xac dinh theo d6 an quy hoach phén khu ty 1é 1{2000 Khu biét thu Lang Dai hoc
Thi Ptc duge Uy ban nhan dén thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6
7335/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2013 (ni dung quy hoach ha tang k¥
thuat).
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c) bé bo mat duong pho chinh dugc phong phu, mat bing va mit dimg
chinh cia mdi cin hé duoc thiét ké theo yéu cau chu cong trinh nhung dé dam
bao thong nhat va hai hoa chung, cac cong trinh | phai dugc thiét ké c6 chiéu cao
tirng ting, chidu cao 6-ving, sénd, clra di, cira s theo dung kich thudc quy dinh
theo QCVN 03:2012/BXD.

Minh hoa cao do nén

d) Céc kién tric va mau sic cua cac 16 dat biét thu duoc tach thira phal
phtt hop nha ké cén, c6 thé hop khéi vé kién triic dé van dam bao 1a khong gian
cua biét thu.

e) Tang limg chi duoc bd tri tai tAng trét cong trinh.

- D6i v6i nha biét thy: dién tich xay dung cua ting ling khdng qué 70%
dién tich xay dung tang trét.

- Béi voi nha lién ké: dién tich xay dung cia tang limg khong qua 80%
dién tich x4y dung tang trét.

- Khong thiét ké ting ham d6i véi hém c6 16 gi61 nho hon 6m.

- Viéc xay dung, cai tao phai gilr dugc khong gian kién trtic, canh quan,
xay du‘ng dong bd cong trinh ha tang k¥ thuat, x héi theo quy hoach, dam bao
y€u cau vé mdi trudng.

2. Quy dinh vé mau sac, chat liéu, chi ti€t bén ngoai cong trinh
a) Mau sac

- Vé tong thé, cac cong trinh phai c6 su thdng nhét v& mau sic, két hop
hai hoa véi cac cong trinh lan c4n. Mau sic bén ngoai cong trinh phai nhe nhang
hai hoa kién trac khu vuc, nén st dung mau sang nhim phan chiéu anh ning
hiéu qua cta vung khi hau c6 nhiéu ning nhu thanh phd H6 Chi Minh, khéng st
dung cdc gam mau toi, choi, nén sur dung mau trang, vang kem, xanh nhat, ngoi
mau ndu, xanh. Chi tiét kién tric c6 thé dugc nhan manh bing cic mau sic
tuong phan nhung khong nén vugt qua 3 mau.

- Ngoai trur cac truong hop dac biét, mau son cong trinh dugc xdy mdoi
phai c6 sic do thap, phai tuong thich hai hoa véi khong gian xung quanh.
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Cac khu cong trinh cong cdng nhu khu vui choi, khu thuong mai, van hoa
c6 thé sit dung cac mau sac sinh dong, twoi sang, hoa tiét hai hoa.

- C4c khu hanh chinh, trudng hoc, y té nén sir dung céc tdng mau sang
(nhu: mau trang, vang kem, xdm nhat, xanh nhat,...) va ngdéi do.

b) Vit liéu bén ngoai cong trinh

- Khong sur dung vat liéu c¢6 d phan quang quéa 70% trén toan bo dién tich
mat tién nha, vat liéu c6 mau siac ddm hodic sic s& anh hudng canh quan dé thi.

- Céng trinh hdn hop, cong cong: khuyén khich sir dung vét liéu dep, bén,
it bam bui, chiu dugc cac diéu kién khi hdu mua nang nhiéu nhu da tu nhién,
son d4, da nhan tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cap.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

- Chi tiét trang tri kién tric mat ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai
phu hop quy chuan, tiéu chuan xay dung, hai hoa kién triic canh quan khu vuec.
Khong khuyen khich sir dung cac chi tiét kién tric ruom ra trén cac cong trinh
kién truc D6i v6i cong trinh biét thy mang tinh bao ton chi tiét trang tri kién
tric can pht hop phong céch kién triic ciia cong trinh gbe.

- Céc cong trinh khéng duoc phép thiét ké, 1ap dat ng, muong xa nude
mua, nudc rua san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong
cong cong; khong duogc xay dung va lap dat ramp doc, canh cong mé lan ra via
he cong cong.

3. Quy dinh vé tudng rao

Tuong rao ngan cach duong phd va cong trinh phai dong diéu vé mau sic
va hai hoa khong gian xung quanh. Tuong rao cong trinh phai 6 hinh thic kién
truc thoang nhe, my quan va théng nhat: chiéu cao tbi da tuorng rao 2,6m (tinh tur
mat via h¢ hién hiru 6n dinh tai dia diém xay dung), phan tuong rao tréng ra
duong pho tir d§ cao 0,6m trd 1én phai thiet ké thong thoang. Phan trong thoang
nay toi thiéu chieém 60% dién tich mat phang ding cua tudng rao.

4. Quy dinh vé két cau

Két cAu cua nhitng cong trinh cao ting bang bé tong cdt thép, khung thép
hodc cac vat liéu khac; tuy nhién, can bao dam bén virng - mat ngoai nén op da
thién nhién hodc son mau sang.

5. Quy dinh vé bang hiéu

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 36 ctia Quy ché quan ly quy hoach, kién
tric d6 thi chung thanh pho Ho Chi Minh tai Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND
ngay 29 thang 8 nam 2014 ctua Uy ban nhan dan thanh phé va céc quy dinh quan
veé chuyén nganh co lién quan.
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6. Quy dinh vé cac thiét bi lap dit bén ngoai cong trinh

a) Co cac giai phap kién triic d& che chén tt ca cac thiét bi may méc, hé
théng k¥ thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, bé nudc, may nang luong mat
troi, duong 6ng k¥ thuat,...), dam bao phai duoc gidu khoéi tAm nhin, han ché
nhin thay tir cac khéng gian cong cong.

b) Khuyen ngh1 xdy tudng cung vat liéu voi mat tién phia dudi va thing
hang véi mit tién cong trinh trén cung dd cao voi thiét bj dat & cac géc cong
trinh.

c) Cac quy dinh khéc lién quan chirc nang timg céng trinh khong quy dinh
tai Quy che nay phai tuan theo cac quy dinh phép luét hién hanh ciia Nha nudce.

_ CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 15. Trach nhiém ciia S& Quy hoach - Kién triic

1. 86 Quy hoach - Kién triic 1a co quan tham muu Uy ban nhan dan thanh
phé théng nhét viéc quan ly quy hoach dé thi trén dia ban thanh pho. Uy ban
nhan dan quén Thu Buc 1a co quan dau mdi va ph01 hop voi S& Quy hoach -
Kién tric, cac S& nganh, céc td chirc, cac ca nhan c6 lién quan dé t6 chuc thuc
hién cong tac quan ly quy hoach d6 thi, quan Iy x4y dung va trién khai thuc hién
quy hoach tai Khu biét thu Lang dai hoc Thu Puc thuéc phuong Binh Tho, quan
Thu Duec.

2. S& Quy hoach - Kién tric huéng din Uy ban nhan dan quan Thu buc
to chire thye hién Quy ché nay nhim tao diéu kién thuan loi cho viéc chia tach
thua, cap gidy phép xay dung va ting cudng quan ly khong gian, kién tric, canh
quan do thi khu vuc theo quy hoach.

3. Ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé c6 bb sung chinh sira cho
phu hop véi tinh hinh phat trién d6 thi.
4. Chu tri, ph01 hop va hucmg dan cho Uy ban nhan dan quan Thu bc 1ap

ké hoach vé thiét ké do thi cho cac khu vuc can thlet xac dinh cac khu vuc can
uu tién chinh trang, cai tao.

5. Phéi hop véi cac Sé, Ban nganh va Uy ban nhén din quin Thu Puc
thuc hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va ddt xuét viéc thuc hién Quy ché
nay.

6. Giai quyét cac khiéu nai, td cdo, xur ly vi pham thudc thdm quyén. Dé
Xuat Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét giai quyét déi véi cac truong hop
vuot tham quyén, hodc xin y klen cac B9, nganh c6 lién quan trong qua trinh
thuc hién c6 khé khin vudéng mac theo dé nghi ciia cic co quan quan Iy nha
nudc veé quy hoach kién triic va cap gidy phép xay dung trén dia ban hoac co
vuéng mic do tinh chat dic thi cua timg loai hinh céng trinh.
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Piéu 16. Trach nhiém cia Uy ban nhin din quin Thi Pirc
1. Uy ban nhén dén quén Thu Dure chiu trach nhiém quan ly vé quy hoach,
khong gian kién tric, canh quan d6 thi, t6 chirc thue hién cac quy dinh cua Quy
che va xtr ly vi pham lién quan trén dia ban quan ly.
. Theo thdm quyén duogc giao, co quan cap gidy phép quy hoach, cap
gidy phep xdy dung cho cong trinh va nha & riéng lé theo Quy ché nay.

3. Dé xuit va c6 ké hoach t chirc thuc hién quy hoach d6i véi khu vuc
can uu tién chinh trang, cai tao; cac khu vuc wu tién 1ap quy hoach chi tiét 1/500,
thiét ké d6 thi riéng.

4. Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién tric quan ly vé chat luong thiét ké
kién tric va canh quan cac cong trinh théng qua t chirc thi tuyén quy hoach va
thiét ké kién tric; vé viéc ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché d c6 bd
sung, chinh stra cho phu hop véi tinh hinh phat trién d6 thi trong qué trinh thuc
hién Quy ché.

5. Lap ké hoach dau tu nhim tang cudng chat luong canh quan, khéng
gian d6 thi d6i v&i cac cong trinh céng cong nhu cdy xanh dudng pho cong
vién, quang trudng, tuong dai; cdy xanh doc hanh lang cac cong trinh ha tang k§
thuat trén dia ban quan ly.

6. Chiu trach nhiém chinh va phdi hop véi S& Xay dung, S& Quy hoach -
kién triic, S& Giao thong van tai, té chirc nghiém thu chét lugng cong trinh ha
té’ing k¥ thuat, ha téng x4 ho1 thude cac du an dau tu phat trién d6 thi trong pham
vi quan ly.

7. Chu dong ra soat va dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd cong nhan di
tich dbi véi cac cong trinh co gia tri dic biét vé lich sir, kién tric.

8. Ddi vdi viée chia tach thira biét thy: Uy ban nhan din quan Thu Duc
cin 14y y kién Hoi dong thidm dinh quy hoach - kién tric cia quén Thu DPuc
(gdm cac phong, ban chuyén mén lién quan va Uy ban nhan dan phuong Binh
Tho); tai cac ky hop c6 moi thém dai dién cac co quan: S¢ Quy hoach - Kién
tric, co quan ¢ tham quyén vé phan loai biét thu (Hoi dong phan loai biét thu)
va cac So, nganh lién quan (tuy thude vao cac truong hop cu thé) dé xem xét Va
¢6 y kién ctia Hoi dong tham dinh quy hoach - kién trac cua quan Thi Puc vé
viéc chia tach biét thu 1a co s& dé Uy ban nhan dan quan Thu Duc xem xét quyét
dinh.

Piéu 17. Trach nhiém cia co quan quan ly quy hoach, kién tric do
thi, co' quan cap gidy phép xdy dung, cic T6 chirc, ca4 nhin s& hitu cong
trinh

1. Cac don vi quan ly quy hoach xdy dung, quan ly du an, quan ly dat dai
thude Uy ban nhan dan quan Thu Ptec ¢6 trach nhiém tham muu gitip Uy ban nhan
dan quan Thu Pirc trong viéc quan ly, to chirc thuc hién theo dung Quy ché nay.
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2. Co quan c6 thdm quyén vé cap phép xay dung (hodc thdm dinh thiét ké
co s6) ¢6 trach nhiém kiém tra céc tiéu chuan thiét ké (phong chay, chira chay,
moi trudng, chi tiéu thiét ké,...) phit hop v6i chirc ning cu thé dbi véi timg cong
trinh, d&dm bao khong ting dén s6 khu vuc theo quy hoach duoc duyét.

3. D6i v6i nhitng cong trinh d c6 quy dinh trong Quy ché nay, S& Xay
dung va Uy ban nhan dén quan Thit Pire theo thAm quyén, cdn cir quy ché, quy
hoach dugc duyét dé cap gidy phép xay dung theo cac quy dinh hién hanh.

4. Pbi véi nhu’ng cong trinh chua dugc quy dinh trong Quy ché nay va
thudc dien can phai cap Gidy phép quy hoach, phai lap thu tuc dé co quan co
tham quyén cap Gidy phép quy hoach theo quy dinh lam co SO t6 chirc lap
nhiém vu va d6 4n quy hoach chi tiét 1/500 hoic lap ban v& téng mit bang,
phuong 4n kién tric cong trinh; 1ap du 4n dau tu xay dung va cép gidy phép xay
dung theo quy dinh.

5. T4 chirc, c4 nhan s hitu cong trinh trong Khu biét thy Lang Pai hoc cé
trach nhiém gilr gin khong gian kién truc canh quan theo phong cach biét thu,
tudn thu theo Quy cheé nay va cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

« A A - 4 s re
Dieu 18. To chirc cim moc gidi

1. Sau khi quy hoach phén khu dugc duyét, Uy ban nhan dén quéan Thu
Duc c6 trach nhiém t6 chic 1ap, thdm dmh phé duyét nhlem vu va hé so cim
mdc gi6i theo quy hoach dugc duyét; trién khai cdm mébc glcn ngoai thyc dia
trén dia ban thugc trach nhiém quén 1y ctia minh theo ho so cam moc gio1 duoc
phé duyét; t6 chirc nghiém thu va ban glao cho chinh quyén phudng c6 lién quan
dé t6 chirc bao vé sau khi hoan thanh cim méc ngoai thuc dia; hang nam, phdi
hop véi chinh quyén phuong tb chu'c klem tra, bo sung, khéi phuc cic méc gioi
bi mit hodc sai léch so véi hd so cim méc g101 dugc phé duyét.

2. Céac mbc g101 can cim ngoai thuc dia gom: méc tim du’ong, moc chi
giéi duong do, mde ranh gi¢i khu vuc cam xay dung theo ho so cim mébe gioi
da duoc phé duyét.

Di¢u 19. Té chirc Thiét ké dé thi riéng ty 18 1/500, quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 cho nhitng vi tri can thiét, khu vue dic tha

Uy ban nhéan dan quan Thu Puc phéi hop véi S Quy hoach - Kién tric
dé xuét va td chuc lap Thlet ké do thi riéng ty 1& 1/500, quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 cho nhitng vi tri can thiét, khu vuc dic thu, trinh co quan c6 thdm quyén
ban hanh theo quy dinh.

Piéu 20. Piéu khoan chuyén tiép

- Nhitng du an, cong trinh da duoc cap gidy phép xay dung dugc t1ep tuc
trién khai theo néi dung di dugc cap phép. Trong trudng hop c6 diéu chinh thi
phai thu’c hién theo Quy ché nay.
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- Nhitng dy 4n cong trinh trong khu vuc da c6 quy hoach chi tiét ty 1&
1/500, chap thuan tong mat bang - phuong an kién tric cong trinh, thiét ké d6 thi
riéng, Quy ché quan ly quy hoach, kién trtc dé thi riéng duoc duyét c6 quy dinh
khac hoac cu thé hon so véi Quy ché nay duoc ap dung céac quy dinh trong quy
hoach chi tiét ty 18 1/500, thiét ké db thi riéng, Quy ché quan ly quy hoach, kién
truc d6 thi riéng dugc duyét cua khu vuce do.

Diéu 21. Theo ddi, don ddc thwe hién diéu chinh khi cin thiét

1. Quad trinh thuc hién Quy ché nay néu cé vuéng méc can diéu chinh, stra
doi, bd sung, Uy ban nhén dén quan Thu Duc chu dong phéi hop véi S& Quy
hoach - Kién triic va cc co quan lién quan xem xét dé tham muu va dé& xuét
trinh Uy ban nhan din Thanh phé 6 v kién chi dao.

2. Vige diéu chinh, bo sung hoic thay ddi nhimg quy dinh tai vin ban nay
phai dugc cép c6 thdm quyén phé duyét Quy ché nay cho phép.

3. Moi vi pham céc khoan cia Quy ché nay tuy theo muc do s& bi xir phat
hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luat./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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